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Die Stadterweiterung

o hitte Dr. Karl von Mangoldt fein auf langjahrigen Studien
G\ uub guitndlichen  JInformationen beruhended (im 10. Heft ber
(i \___.9(\-"*) ®renzboten fury angezeigted) Werf nennen miiffen, dag er ald
YN Heft 8 (ein ,Heft” von 745 Seiten!) ber Sammlung: Die
>l Tohnungsfrage und dag NReich (bei BVandenhoet und Ruprecht
in ®bttingen) in den lepten Wochen ded vorigen Jahred heraudgegeben hat.
Der von ihm gewdhlte Titel: Die ftadtijche Bodenfrage erwedt die gliid:
licheriveife faljche Vorftellung, ed jolle der alte Bant zwijdjen den Vodenbefih-
reformern und ihren Gegnern noc) einmal wiedevgefdut werden. Jtur der erfte
furge Abjhnitt befchiftigt i) — awar nicht mit den Theovien der Bobden-
befigreformer, aber doch) — mit der Cntwiching ded fjradtijhen Bobenwerts,
ber natiicfich) bei der Stabterweiterung eine widhtige Rolle fpielt. Die drei viel
langern Hauptabichnitte enthalten die ausfithrliche Befhreibung bded bisherigen
®anged der Stabdterweiterung, den Nachiveid, bdap bdie bid jebt Herrjdhende
Praxis an den vielbeflagten Mifitinden ded gropjtadtijhen Wohnungdwejens
jhuld fei, und ein fehr audfitheliched Reformprogramm. Diefes beruht auf
bem Grundjabe, dap die Stadtevmweiterung nicht mehr der Privatinitiative iiber=
[affen Dbletben biirfe, jonbern Sache ded difentlichen Rechtd werden miiffe, und
baf Gtabtgemeinden und Gemeindeverbinde mit Hilfe eined wivfjamen Ent=
eignungsrecdhtd und amtlicher Tayen fitr makige Bobenpreife ju jorgen Ditten;
freifich nicht Glof dafitr, jondern fitv alles, wasd zur Hygiene, Sittlichleit und
hohern Rultur gehort, foweit diefe Giiter von Dder Behaufung wnd von Dder
Stabdtanlage abhingen, wobei u. a. bie fehr verwicelten Prozejje ber Jentrali-
ferung und Dezentralifiecung griindlich) und von den verjchicdenjten Seiten fer
ecortert werden. Diefen Reformplan mbgen die Juitindigen, d. §. die Gemeinde-
viite und die Viirgermeifter puitfen. Su der Vehauptung, die im dritten Ab-
jehnitt bewiefen werden foll, macje ic) ein grofed Fragezeichen, ohne damit
biefen Abjchnitt fitr wertlod zu exfliven; fein ungiweifelhafter Wert liegt, gleich
bem der iibrigen Abfchnitte, in der davin aufgehdiuften Fiille von Tatfachen-
material; o enthalt jemer dritte ADGjchnitt neben viel anderm Widhtigen und
Sntereffanten ecine ungemein fjorgfdltige MNachweijung der , Produftionstojten
ber Baujtelle”. Aber von irgendwelcher Verjdulbung mddyte ich in Begiehung
auf die Ubefftinde im grojtidtijchen Wohnungdwefen itberhaupt nicht fprechen.
Soldje fcheinen mir unvevmeidlich, wenn fich Huuderttaufende, wemn fid) ein
paar Millionen Menjdhen auf einev Fliche von einer Quabdratmeile zujammen-

T




Die Stadtermeiterung 181

drangenr, und jo oft idh in eine grofe Stadt fomume, erftaume ich tmmer iiber
bas, wag in diefer Bejiehung geleiftet wird, und daf bas LWohnung3elend der
Avmen nicht nodh weit grofer ift. AW diefe |hrierigen, fteeitigen, verwidelten
mbd weitjdichtigen Sachen beifeite laffend, Wil i) nur den Inbalt von ein
paar Rapiteln des zweiten Abjchnitts fEizzieren, um von Hes Berfaffers griind-
lichem WVerfahren eine Probe vorzulegen, und iveil bei biefer ®elegenfeit
wenigjtens eine ber vielen Fragen dicfes Gebietd mit einer jeden Bweifel aus-
fhlicfenden Beftimmtbeit entjchieben werden fann.

Dier ift gut fein, hier wollen wiv Hiitten baven! Ja, du lieber Petrus,
bu Datteft gut $iitten bawen vor beinahe neunzehnbundert Sabren und auf
bem Tabor! Jm feutigen Dresden wiivdeft du hon angefommen fein, wenn
bu biv auf einem beliebigen Plischen, dad dir gevabe gefiele, ein Haudchen
bauen wollteft.] Hauschen obder SHiitten werden itberhaupt nicht genehmigt, mag
auch ver Wohnungfuchende nichtd Groferes und Befferes beanfpruchen. Mangoldt
bejchreibt nimlic) den Berlauf der Dreddmer Bauunternehmungen, da fie,
Wenn auch nicht in jeder Eingelfeit, jedoch in den Grvunbdziigen fiir die Stadt-
erweiterung iiberhaupt typifch feien. Er beginnt mit der Hitbjchen Bemerfung,
dafg bem Auslinbder, der eine deutjhe Grofftadt befucht, nichts jo in bie Augen
falle wie bie in jeder Besiehung Herrjchende Sauberkeit und vortrefjliche Ord-
mung, dafy fic) ihm aber bald bie ftrenge Polizeiaufficht und die Reglementierung
unangenehm fithlbar mache, auf denen diejed dhine Aufere bevuht. Diefe
beiden Rrdfte find nun vor allem bei der Sdaffung newer Stabdtteile titig,
und gwar natitelich) mehr Hemmend ald firdernd. Davon, daf ein Pann ein
Paar Quadratmeter Land faufen und davauf ein Hiusdchen fepen finnte, wie
€5 fein Bebiirfnid fordert und fein Gejchmact oder Ungejhmact gejtattet, ijt in
Dresden unbd wohl auch in den itbrigen Grofiftidten und grifern Mittelftidten
Deutichlands feine Rede mehr. In Kleinftidten fam es oy dreifig Jahren
"od) vor, ob heute noc, weify ich nicht Fir fih ober fitr andre ein Haud
oder Hitufer bauen, das fann man mur, wenn aufgeihofiener — fo fautet bie
technifche Begeichnung —, das Heift in Baujtellen geglicderter Baugrund vors
handen ift. Wer aber jolchen fchaffen will, der hat nach der Dresdner Bau-
otbnung von 1897 folgende Bedingungen gy erfiillen. G muf ein giemlich
Musgedehutes Stitet Qand Ffaufen, wovitber fpiter noch einiged zu fagen fein
with, Gy muf einen Bebauungsplan einveihen, der big uy Senehmigung
neun: Jnftangen (vom Tiefoauamt bis sum Minifterium bes Jnnern) su burdh-
laufen fat, in deren jeder Schmierigleiten erwachfen fnnen. Im Bebauungs-
Plan mitffen bdie Strafien wnd Plipe ded neuen Stadtteils vorgefehen, und
ehe der Hiiuferbau beginnen fann, mitjjen fie hergeftellt fein. St eine Strafe
o) nicht vollftindig Hergeftellt, fo mup dem Rat, wenn er die Bauerlaubnis
ricilen foll, eine Raution erlegt werden, durch die die Vollendung gefichert
Wird,  YWerden Vororte eingemeindet, fo Wwitd in jedem eingelmen Falle eine

%t‘reinﬁarung dariiber getroffen, welche der dort jchon borhandnen Stragen ald
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iolche gelten follen, die dem Borfhriften entjprechen, jodaf an ihnen Diéufer
gebaut werben Dditvfen. Mangoldt bemerkt, daf Ddiefe Borfdriften u. a. aud
barum preidfteigernd wivten muften, weil durch die Bejhrintung ded Hiiujer-
baug auf vorhandne Strafennege, namentlich wenn diefe flein find, die Kon-
turven; dev Bauluftigen verfhinft wird. Fitv die Herjtellung der Strafen unb
Plage gelten, abgefehen vom Tecdnijhen, nod folgenbe Borjdhriften. Sie
bitefen nicht in fleinen Bruchftiicten gebaut, fondern mitfjen wenigftend von
einem Gtrafenfreuy bid zum andern vollendet werden und mindejtens an einent
©nbe unmittelbaren Anjchiuf an eine jhon beftehende ober an eine bauplan=
mifig vorgefehene Strafe Haben. Und diefe Straen wnd Plige miiffen mit
Schlenfen und Wafferleiting verfehen fein. Da3 Bauen und Ddie Cinrichtung
ber ©trafen befovgt der Nat felbft in eigner NRegie, und zwar beftimmt er
jel6it, su welcher Beit der Strafjenbau ausdgefiihrt werden joll; ber Terrain-
unternehmer Hat mur dad dafiir erforderliche Land Herzugeben und die Bau-
foften zu tragen. ntriige auf Ausfiihrung der im Plan vorgefefenen Strafzen-
bauten werden nicht jelten vom Nat abgelehnt, weil diejer bie Beit nod) nid)t
fiic gefommen evachtet; demn ev Dilt Davauf, dafs Neubauten inmer mur im
unmittelbaven Anfehlufy an die fehon mit Haujern angefitllten Stabditeile unter-
nommen werden. Und ehe die Ausfilhrung der Strafgenbauten beginnen fann,
mitffen wicderum eine Reihe von ©Stabien durchlaufen werden. Eind davon
befteht Darin, Dafy Die Ddafitr Dejtimmten Qandftreifen von ben etwa darauf
faftenden Hypothefen Defveit wund auf dem Wege der Didmembration jowohl
technifch wie juriftijch aus bem Gigentumszujammenfange geldft find, in Dem
jie bisher geftanden Haben. Dasfelbe gilt fiic die von den Strafien einge:
fehloffenen Bebauungsflachen, die aufiecbem in BVauftellen zerlegt fein mitfjen,
it die in Begiehung auf Grofe und Form allerlei Vorfchriften beftehn. Das
iit Geometeravbeit, wihrend die juriftijche Dismembration, ober ie jeht lieber
gefagt wixd, Bergliederung Wmichreibungen im Grundbuche und im Steuertatajter
erforbert.

S dem folgenden RKapitel: ,Die eigentlich treibenden Rudfte Der Stabt-
exveiterung”, witd zundchit dargelegt, dap unter ihnen Die Dreddner Stadt-
vermattung nur eine bejheibne Rolle fpiele. (Die eigentlidh) treibende Kraft
iit bod) das LWobhnbevitrinis des Bevblferimgdpuwadies.) Sie fei einigemal,
wo bringendes Vediirfnid vorfag, mit Cnteignungen, jei wohl aud) felbit
auf Gelimben, die ifr Cigentum waren, mit der Aufjchlieung vorgegangen,
a3 Bauunternehmerin aber, abgefehen von dev Ewrichtung ftébdijder Ge-
baube, nid)t aufgetreten. ,Jn Summa Ddiivfte in Dredden fiir unjre gange
Beobachtungszeit, 1866 big 1902, der Cinflup dev Stadtverwaltung weit mebhr
alg ein Hindernis denn al3 eine Frderung einer flotten und reidhlichen Auf-
johlicgung bon Baulindeveien zu buchen fein. Allerdingd erfihrt dicjes Cr-
gebnid burd) Ddie wiederholten pepeutenden Cinverleibungen in verjdhiednen
Richtungen wieder eine gewifje Korreftur, namentlic) dadurch, daf eine Anzahl
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ofne weitered anbaufdhiger Stragen in den Stadtfreid eintrat.” Wasd die
 bffentlich -vechtlichen Rrdfte” u tun perfaumten, dag fHaben mumn Privatunter-
nehmer, bdie ,Terrainunternehmer” geleijtet.  Diefe Unternehmer oder Spe-
fufanten entftammten verjchiednen Berufen; ed waven teild UAngehirige Ded
Baugewerbes, teils Finangminner, teild Qeute, bie entweder die Spefulation
wit ifren itberjchitffigen Kapitalien al8 Nebenerwerh Detrieben ober bie Terrain-
jpefulation gu ihvem eigentlichen Beruf machtenr.  Manche unternahmen Ddie
Sadhe al® eingelne Perjonen, andre pereinigten fich) zu Konfortien. AR Kuriofa
erzihit Mangoldt, dafp 1902 Die jamtlihen Uftien ciner Eleinen Dredduer
Terraingefellfchaft im Bejip eined jleftichen Magnaten gewefen, und daf in
ben fiebziger Jahren gwei Hevven ausd Ratifornien gefommen jeien, bie gepraflt
htten: Wi werben euch zeigen, wie man Gtidte baut; fie Hatten aber blof
gezeigt, wie man vajd) fein Geld [ogwerben fann. Die Tervainunternehmung
serfillt in gwel Hauptabjdhnitte: die Sdaffung und die BVerwertung der Bau-
ftellen. Der exfte Abjchnitt Hat natiiefic) mit bem LQandeviverd zu beginnen,
und der ift mm durchausd feine einfache und leichte Sache.

Bundchit fann man fjid) in bex udtoahl ded Tervaind irrem, namentlidh in
quten Beiten witd oft die Gntwichungsmdglidleit ciner Stadtgegend iberichiipt,
unb e8 mwerden iweite Qinbdeveien verhiltnismdpig teuev gefauft, die dann Iange
Beit unbenufst fegen bleiben und Binjen freflen. nbrexjeitd gilt e3 aber boch
wieber beigeiten zugteifen, denn je miber Die Gntwidlung viidt, um jo teuver wird
natiixliy bed Sand: wollfeil faufen heift vor allem geitig faufen. Cine anbre
Sdywierigleit lag fiiv Dregben in ser notwendigen Grife und Gejdhlofjenbeit bes
Terraind, Da die Stabtverwaltung feine meuen ©trafgen zuliey, die nidyt jogleich
618 auc ndchiten fertigen ober tenigftend bauplanmafig vorgefehenen veichten, fo
ar e fitr den Unternehmer jhon ausd biefemt Grunbe notwendig, allerminbdeftensd
fiber dad Qand fiir eine gange Gtrage und fiiv die dagu gehirigen Baujtellen
au verfiigen, wozuw danm nod andre MNotigungen famen. Um in ben Befily dex
exforderfichen grofien Flidge au gelangen, fonnte fidy ber Unternehmer mit den
gegenmirtigen Befigern, modjten died mm Urbefier ober felbjt Spefulanten jein,
bereinigen und mit diefen gemeinjam pag Terrain aufichliefsen; ein Weg, der felten
bejchritten worben ift. Jn Der Regel purbe Der andre Weg eingejchlagen: bder
Unternefmer faufte — al8 eingelner oder af8 Mitglied eined Konfjortiums — bdas
Land zujammen. Dad war nun iwegen per Befitgeriplittecung nicht leicht; ebe
dbie erforberliden Arrondievungen erreidht warven, pilegten Jahre zu vergehn. Und
Batte Der Unternehmer die Hauptmafie gliicfli) Beteinander, jo blieben zwijchen den
getauften Flachen oft nodh Heine Stiide liegen, mit beren Befibern man nidt fertig
werben formte. Gin Gl war e nod) fiiv den Unternehmer, wenn er ed nuv
mit fdhwerfilligen aber biedexrn Leuten 3u tun Hatte, die fic) doch fchlieflic) duvch
ein gutes Angebot exmweidjen lefen. Aber wehe ihm, wenn er auf Querfdpfe ftied,
bie jhlechterdingd nidht verfaufen wollten, obexr auf jpefulative Kbpfe, die feine
Bwangslage mit falter Beredynung audnupten! ©p mupte etnmal ein Streifen bon
5000 Hi8 8000 Quabdratmetern, der die Aufjdlieung hinderte, mit 300000 Marxt
bezahlt werden. Eine anbdre Ferratmunternehmung brachte ein Fleifchermeifter zum
©toden; exft fury vor feinem Tobe gab ex nad), fobaf bag angefaujte Sand feiner
Peftimmung gemdp vevwandt werden Founte.  Ju einem andern BVovort fauften
Bauern planmifig Parzellen, mit denen fie die Anfchliefiung fperven fonnten. Jn
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einem anbern Rorort faufte ein Ungejteliter der Selbbermefjung Stiicfe, von denen
er wufite, bafy er fie al3 Bwangs: ober Sperrjtiide werde vermwenden fonuen.

Crft wenn ber Unternehmer endlich bas ndtige Sand beifammen Hatte,
fonnte ev mit ber Gtabtverialtung in Unterhandlungen treten und die oben
angegebnen Bedingungen erfitllen. Und exft nadydem Ddiefe Gejchifte jamtlich
nbeveinigt” waren, ftand er vor dem gioeiten Abjhnitt feiner Unternefmer-
tatigleit, ber fiiv ifn, glirctlichen Bevlauf vorausgejet, der angenehmere war:
ber Berwertung der Baujtellen. Glatt verlief aud) biefer Abjehnitt gerwifhnlich
nicht; Schwierigleiten beveitete erjtens die Mittellofigleit mandher Kdufer und
bie Unfoliditat anbrer, jobann dev Umftand, daf fich der Abjag nicht gleich-
mapig auf die Jahre verteilte, fondernt in Perioden hoher RKonjunttur Jufammen-
briingte. AR Réufer treten jowohl Bauunternehmer auf ald Spefulanten, die
Bauplige faufen, um beim Wicderverfauf an Bauende 1 verdienen. n Beiten
guter Ronjunttur iiberiiegen bie Bauftellenjpetulanten oder Bauftellentaufleute.
Diefe gehisren allen miglidjen fapitalfrdftigen Stinden an. Auch Biegelei-
befiger und fonjtige Fabrifanterr von Baumaterialien {ind barunter, die fich
bann beim BVerfauf an Bauunternehmer die Lieferung ihrec Ware fichern. Der
Ubfaf unmittelbar an die BVauenden Eommt Daufig in Villenvierteln vor.
Manchmal bauen die Baujtellentaufleute felbft und verfaufen dann die Hiufer,
meift jedoc) find biefe Raujleute blof Hdndler, die an Bauunternchmer oder
an anbre Himdler verfaufen, fodafy viele Bauftellen duvc) mehreve Hinde gehn,
ehe fie ifrer Beftimmung sugefiihrt werben. Findet der Bauftellenbefiger, 3
mag nun ber wfpriingliche ober cin fpterer jein, feinen foliben Bauunter-
nehmer, jo muf er, wenn ihm das Land nidht ald freffendes Rapital auf
dem Dalfe bleiben foll, mit einem unbemittelten oder unjoliden vorlieb nehmen :
meift find beide Cigenjchaften in einer Perfon bereinigt.  Auf Ddiefe Weife
ift dev Baujdhiwindel mit Strohmdnnern entftanden. Auch wo Schwindel nicht
bon vornheveint beabfichtigt ift, wird in der Sreditgerwdhring Unglaubliches ge-
leiftet. ~ Terrainunternehmer begnitgen fic) mit 10 bis 20 Progent Anzahlung,
nur beim Bevfauf ganger Partien von Bauftellen fordern fie 20 6i3 38 Progent;
Bauftellenhindler berlangen vom Bauunternehmer nur 1 big 5 Prozent ober
berzichten gang auf Anzahlung, jodap dasd gufiftige Daud gundachit mit dem
gangen Bobenwert ald Hyvothet belaftet ift, Wwogu dann bdie Bauhypotheten
fommen; benn befonders beim Strohmdnnerfyftem fhieft der Baujtellenbejifer
aud) nod) bie Baugelder vor 6i8 zu bem Tage, wo er 3 fitv angezeigt blt,
bie Schlinge suzuzichen, den Gtrohmann Banfrott machen zu laffen und Has
unvollenbete Haus bei der Subhajtation zu erjtehn.  Goldhe Vorfommnife
beweifen, bdafy in der herrfchenden Stadterteiterungdprazid etwas faul ift.
©ollte biefes Faule, fragt Mangoldt, ,aufer in unjerm gangen ©yjtem der
Gtadtermweiterung nicht vor allem au fuchen fein in dev verhéngnisvoll ftarten

und weitreichenden Stellung, die unjer Gachenvecht den Hypothetenglinbigern
etnrdumt?*
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Die Tervaimmternehmer find bdafiir nidt berantwortlich) zu madjen. Jhr
Gejhdft ijt duperft risfanter Natur. Sie haben, meift mit grofem RKapitalien-
aufwand, die Sdwierigleiten der Tercainevwerbung zu iiberiinden, fte haben
Dann die fehr verwicelten Unterfanblungen mit pen Behorden zu fithren,
den Bebauungsdplan ausjuarbeiten obder von Sadyverftindigen auszarbeiten U
faffen, die Roften der Strafenantage gu tragen und miiffen chlieBlich, yoenn
fih im Raufe der Jahre, die mit alledem vergehn, die Ronjuntur erjhlechtert
hat, lange Beit auf Abnehmer ihrer Baujtellen warten, alfo einen bedeutenden
Binfenverluft erleiden. Den ourdhjchnittlichen Gewinn ey eingelnen  Terrain-
mternehmer und der Gefelljchaften, bie nicht mit Berluft gearbeitet Haben,
{dhast Mangoldt auf 5 Progent. Wabhrhaftig fein glingendes ®ejhaft bei der
Maffe von geiftigen ddbigfeiten, bdie bagu gehort! Unp eingelne Terrain-
gejellichajten Haben mit Berluft gearbeitet. So die im Sahre 1872 gegritndete
Bentralbant fitr Landerwerd und Bauten, deren Attiondve nie einen Pfennig
Dividende befommen und ihr ganges Aftientapital verloven haben; nur bie
®riinder, die fid) beizeiten vetteten, haben gewonnen. Nicht wiel beffer ift es
ben Aftiondren bed ,BVauvereins Grofer Garten” crgangen.  Die 1871 ge-
guiindete Dresdner Baugefelljfaft ift durd) ihre fehr borfichtige Leitung vor
Berluften bewahrt gebliehen. Dafy die Tevrainunternehmumg ihrer Natur nach
Grounternehmung ift, braucht wohl nicht ausfitfrlich bewiefen zu werben.
Crfotdert fie bodh nicht allein bedeutende Kapitalien, jonbern auch einen Hohen
Grad von Jntelligens wnd Gefhiftagemandtheit jowie Begiehungen gu Hohen
Behorden. Die Gpefulation, die nihts ald8 Spefulation ofhne pas Berdien|t
bofitiver Qeiftungen ift, ecgreift mur die jchon vorhandnen Baujtellen, aljo Hag
bon ben Terrainunternehmern jhon aufgefehloffene Land. Dieje Spetulation
artet mm allerdingd in Beiten Hoher Konjunftur in ben Tang ums golbne
RKalb qus, boch) gebt es, wie itberhaupt bei diefem Lange, auch hier nicht an,
einen bejondern Cpefulantenftand al8 Siindenboct auszujondern unp pem Hap
und Abjchen des Hichit fittlichen und eprlichen Publitumg preidzugeben, benn
€3 BeteiIigcn fi) Daram bie allerehrbarjten Philifter: Handiwerfer, Rentner,
fury Perfonen aller Stinde. In Dresden haben fleine Weinftuben af3
@hunbftiirfbﬁrien gedient, find Bauftellen manchmal in einer Stunde jech3mal
ltmgejet worden, fodaf; der Preid auf dad Doppelte gejteigert wurbe, ©olche
fpetulative Oteigerungen Haben jedod) auf ben endgiltigen Preie feinen Gin-
flup. Diefer wird burc) den Mietertrag der auf bem Grunbditiict ervichteten
iufer und Diefer iwieberum durch die Konfurven; dey Mieter beftimmt, wie
Mangolbt felbjt an anbern Gtellen jugejteht. So freivt er Seite 278: @3
bebarf gur Crflarung der hohen Bodenpreife nidht ber Annahme irgendwelcher
Mehr ober minder wunderbarer Wirtungen der Spefulation, fonbern biefe er=
1rectentd hoben Preife find ein natiiclicjed Crgebnis unfers Otabdtermeiterungs-
Tbitems, bas die Selbfttoften der Tervaimunternehmer ina Malofe fteigert.”

e ecigentlihe Grund aber ift, wie gefagt, dad Wolhnbediivfniz der wadyjenben
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Bevilterung, das die ftavfe Nachivage nad) Wohn=, Arbeit- und Gejd)ifte-
véumen erzengt und deren Konfuvveny bic Bodenbefier in die gliictliche Lage
verfest, ihre Forberungen beliebig foch fhrauben zu fovnen. Behdrden wie
die Gtadtverwaltungen fonnen nur unter der Borausdjepung dafiic  vevant:
wortlich) gemacht werdenr, daf fie perpflichtet feien, fich felbft mit dem HRifito
bed Qandermerbd zu belaben, und sugleich berechtigt, diefed Mififo Durdh ein
weitgehendes Cnteignungsrecht, aljo durch ticfe Cingriffe in dag private Cigen-
tumarecht, Herabzumindern. Auf die Frage, ob die Anflage gegen die Tervain-
unternehmer beguiindet fei, daf fie um Ddie Stidte herum Land auffauften und
JIpercten”, bie Bebauung hindbevten, um bie Preife Hinaufzutreiben, antwortet

Mangoldt in Beziehung auf Dresden:

Bon einem abfichtlichen lingexn Buviidhalten ded Qanbed durc) die eigent-
fidhen Tervainunternehmer, durch die Aufichliegenden, it wnd fii die gange Beit
pon 1870 618 1902 nichts befannt geworden. Wenn wir aud) im allgemeinen
nicht audbdritclicy nach diefem Punite gejragt faben, jo waven und dod) bei unjern
umfangreichen Unterfudjungen wirklic bebeutjame Vorginge nach diejer Ridytung
iwerlicy entgangen. Warten auf Beffere Preife wird natiixli) oft vorgefommen
fein, und ebenjo natiivlich ftoctte bie ganze Aufichliefung und der bjayy der Bau
ftellen in Den Beiten {dhlechter Romjunitur und mangefnder Nachjrage. Aber daf
bie Terrainunternehmer bdavin mefr getan Diitten, al8 jedber normale Kaufmann
tut, daf fie ein bejondres Spftem der ©percung entwidelt hdtten, davon ijt uns,
wie gefagt, nicht8 befannt geworden. Gine anbre Frage ift, ob fie nidt frembdes,
mit ifuen fonfurrierended Gelinpe mit Hilfe ihred eignen Grundbefipes nad)
Moglichteit an dex Anfichliefung gehindert Haben. Wir hHaben darfiber feine be-
jondern Grfunbigungen eingezogen, aber man fann ¢ beinahe ald felbftverftandlid)
annefmen, daf dad vieljad, vielleicht Beinahe regelmdfig der Fall gewelen fein
wird; aud) find wir auf einige Spuren jolher Handlungdivetfe gejtofgen. Aber
pag ift jo hier nicht Der Gegenjtand ded Streites. Enbdlid) jdheinen die Tervain=
unternefmer allerdingd in unaufgejdhloffenem Juftande oft fein Land wieder
abgegeben 3u Haben [gerabe diefes ift 3, B ipuen in Damajdhfes Organ zum
Boviourf gemadyt zu twerden pflegt, allerdings nicht gerabe in Beiehung auf
Dregden], aber bad ift aud) gang begreiflich, da fie auf bie Arvonbdierung ihres
Befitsed bedacht fein muften. Jnjofern faben fie jreilich Land oft lingere Jahre
suritctgehalten, aber nicht, um 8 an Dev Aufjchliefung zu Hindern, jondern um in
bie Qage 3u fomumen, e3 felber aufsujdlicen. Dafiiv aber, ba fie mit der Uuf=
jhlicung I[dnger gewartet Hitten, dafiic liegen, iwie gefagt, feine Beweife vor,
eher fiird Gegenteil. Sn der fiebziger Uufjhroungperiode brachten ble Terrvain=
unternehmer wenigitend in einigen ®egenden der Stadt fo viel Baujtellen auf den
Meactt, dafp dann dort nod) lange Safhre tifhrend Der Depreffion davon gezehrt
werben founte. Und al@ dann die Stadt im Strafenbau jehr uiicEhaltend
yourde, fam e3 Bfter vor, daf Untriige Der AufjchtieBenden auf Strafenbouten ab=
gelehnt wurden; e8 it affo wahricheinkid), baff, wenn e3 nach den Wiinjdhen Der
Muffchliefenden gegangen wive, erheblid) mefr Qand der Bebawung zuginglich
gemacht worben fein tvitcde. Gnoblich BHaben wir ja gefefen, bdap bie Terrain:
unternefmer Durch weitgehende SKrebditiexung bes Berfaufdpreijes und vielfad) aud
purd) ®ewihrung von BVaugeld wm den Abjah ihrer Baujtellen eifrig bemiiht
waven. 1nd doch it abfichtliches Buviickhalten von Bauland in dem Hier in Jiebe
jtefenden Gebiete in ben feften Jahrzehnten stemfid) viel vorgefommen, muv freifid)



Die Stabtermweiteruiig 187

nidgt duveh die Terrainunternehmung und nidht von fevtigen Bauftellen, jondern
gerabe gegen bdie Qeute, die Bauftellen jhaffen twollten, durd) die Urbefiper und
burd) die Perfonen, die mit Hinbderungd= und Berierparzellen opevievten. And)
biefe Perfonen gehirten meiftens der Rfaffe der Nrbefiger an.

Der enthufiaftijche Reformer Nangoldt fommt affo in Begichung auf
biejen Streit ju demfelben Crgebnis wie Dr. Anbdread BVoigt, iiber defjen mit
bem Architeften Geldmer Heraudgegebned Buch , Kleinhaud und Mietfaferne”
fin britten Bande ded Jahrgangsd 1906 Seite 432 berichtet worden ift. Und
biefes 1ft nun die Tatfache, um Deren RKonjtatierung e8 mir zu tun war: die
Terraimmternehmer, die man ja infofern 3t Den ©pefulanten rechnen muf,
af8 fie eined erjt in dev Subunit zu evwartenden Gewinnesd wegen faufen, find
feine perabfchenungdivittdigen Bodemwucheret, fondern fie haben eine fchlechthin
notwendige und fehr jchwierige Funftion iibecnommen. €8 [aft fich jchwer
auddenfert, wie die Dinge verlaufen jein witrden, twenn fich feine Qeute ge-
Funben bitten, die Gouvage genug batten, fich in dad risfante Gejhift eingu-
loffen. Gntweder hitten die Kommunen fchon vor bierzig Jahren tun miiffen,
was Mangolvt fordert, und wovor fie fich heute noch mit Hindben und Fitpen
fteduben: fie hitten bie Stadterweiterung, alfo Den Bodenfauf, die Strafenantlage
und den BVerfauf der Vaujtellen, jelbit in bte Hand nefhmen, ober fie hitten die
angiehenden Lente wohnen faffen mifjer, yie und wo fie fonnten: in beliebigen
Hiitten, Baraden und Wohnwagen, und hitten fein NRecht, wabrideinlih) audy
gar nicht die IMbglichleit gehabt, fitr Neubauten cine Bauordbnung borzu-
Jdhreiben. Man fann Dad anerfenmern, phne Ddie befannten Forberungen
Damajehles grundjiplich su verwerfen. Mag bie Wertzuwachdfteer und bie
Beftenering  der Baugrunditiice nach) bem Berfehrawert bie Bodenbefiter
Jhiibigen ober von dicfent abgemwilzt werden — ver Gteuerfidtud fimmert fich
ja auch fonjt nicht wm Ddie Witfung der @Fcuer 'uuf bie Befteuerten; ev fragt
sum Beifpiel bei er Bejteuerung ded rcbeitverdienjted nicht danach, ob dem
Bejtenerten nach Jahlung der Steuer nod) etwad iibrig bleibt, dad ex fiiv
etwaige Beiten der Arbeitlofigeit und fitrd %’[I{et jparen fonnte. Wie bdie
beiden Stewern zu guter Lebt auf Die ©tabterweiterung und auf die Boben-
preife iwicfen werben, bad mufp Die Bufunft lehren. Wad den Baufdhwindel
betrifit, jo jehibigt biefer mur die Pauhandwerfer und Hat auf die Geftaltung
ber Bodenpreife feinen Cinfluf. Gine o feltne und fitxd grofie Ganze be-
beutungslofe Gridjeinung, wie Andread Boigt e3 barftellt, jdeint er jedoch
nidgt au fein. Die in Halle erjheinende , Rundichau itber die widhtigften
Gefepesvorlagen” Gat im Februav (die Jumuner gibt die Beitung, der idy das
entnehme, nicht an) eine ausfiihrliye Bejehreibung des Berfahrens dev , Witvger”
gebracht — fo twerden in Sachtreifen Die Bodenjpefulanten genannt, die fich
auf den Baujchwindel verfegen —, und Ddiefe Wiivger fowie ihre Kulid, bdie
Steohménner, und die Sutreiber werden ald cine giemlid) gahlreiche Klaffe
bavgeftellt. Diefe Darftellung foll ,aus jachoerftindigen juriftijchen Federn
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ftammen”. Wenn dem fo ift, damm muf allerdingd bdie Gefepgebung ein-
fdjeeiten; aber mit ben Bobenpreifen hat das, wie gefagt, nicdhts zu fchaffen,
und mit bev Stadterteiterung v infofevn, al3 freifich folche Betritgereien un-
méglic) titcden, wenn die Kommunen felbjt die BVauftelen su verfaufen und
wombglic) auc) zu bebauen Piitten. Mangoldt will iibrigens den Gemeinden
und Gemeindeverbiinden fein Monopol einviiumen, jondern neben ihnen, ald
Haupttedgern bder Stabdterweiterung, die fonfurrierende Titigleit von Privat-
unternehmern fortbeftefhn laffen. - Carl Jentid

Paul Gerhardt und der Brofe Rurfiicit

Don Hermann Jacoby in Honigsberg i. pr.

ey 12, Maivg D. J. feierte Dag deutjche BVolf den dreihundertjdhrigen
M Geburtdtag feined grifsten teligiﬁfeu Dichterd, Paul Gerhardts.
g o1 evangelijchen Gotteddienften wurbe der Gemeinde bergegen-
BJ wirtigt, weldje Erhebung bes Genmittes, weldhe Stimmungen innern
| Sticdend, weldje Rrifte der Tndjtung fie ausd dem Liederquell
' bicjed Siingerd gefchipft habe. Unbd auch Beitungen und gjcit:
jehriften wie eigens ihm gewidbmete Bitcher, neue Audgaben jeiner Lieder fuchten
ba3 Lebensbild Gerhardtd und feine dichterifche Letftung im Bewuftiein der
Beitgenoffen new zu beleben.

Der Charatter Gerhardts dunfte, der Wirklichteit entfprechend, al8 ein
Lichthild begeichnet werden. Auch der tragifche RQonflift, in den er in den
legten Jafhren feined Qebens geviet, founte, vom moralijchen Standpuntt aud
betrachtet, auf thn feinen Schatten werfer. Fallt aber beshalb Der Schatten
audjhliellich auf den Ruufiirjten?

Nod) etwa vor einem Halben Jahrhundert war dies die Meimmg.  Paul
erhardt erfchien ale ein Opfer religidfer Unduldjamteit feines Hevrjchers. G
wurde afd ein Vorfimpfer der Gewiffensfreibeit gefeiert. Wir bermbgen fo
nicht mehr gu ucteilen. Unfer gejchichtlich gebildeter BYick verweilt mit lebhaften
Gympathien bei beiden Mannern. Wer die Art und Weije mifbilligt, wie der
Siirft feinen Beftvebungen Wirklichleit su geben juchte, jehentt poc) jenen viel-
leiht vollen Veifall, und wer an bem engen religivien Standpunit Anitof
nimmt, den der Didjter vertritt, vermag doch die zarte Gewiffenhaftigfeit, bdie
ihn au@zeichnet, zu wiirdigen. ! -

Bon diefem Standpuntt aus pflegen wic jept den Konflift awifchen Fitrjt
und Didjter su beurteilen, wir lafjen beiden Teilen Gevechtigleit widerfalren.
Wenn das Verftindnia des Konflifts, wie s gegeniviivtig evreicht ift, doch nodh,
wie und fdyeint, eine Qiide zeigt, fo besieht fich dicje auf die piycologiiche Ent=
wicdlung de8 Didhters. Denn Gerhordt wurde ein anbdrer, fettbem er in Den
Otreit eintrat. Died zu erweifen, ift die Aufgabe, die fich diefer Aufjaty ftellt.

Paul Gerhardid Wiege ftand in Grdfenbainichen, einer Heinen Stadt Qe
jadhfens, ded IMittelpuntts dev dentjhen (utherijchen Rivdhe. Wi ditrfen 3
al# felbftverftindlic) bovausfepen, daf fich der Knabe und Siingling den driftlichen
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