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ift aud dent unmittelbaren CEmpfinden ded Volled hHevausd ein Nmidhvung ink
Geifte ber Webhrhaftigheit, ein ECriwacdhen mnationalen Stolzes und Trohes zu
bemerfert, ber lediglich aug ber mmmittelbar verfpitrten Vedrohung von aufen,
Peinesivegd aus irgend welden gegenvevolutiondren Vejtrebungen ervivadhfen ift.

Erjreulicheriveife {deint aud) bei dexr BVexliner Jtegierung dielleicht Durch
bie Ausdjdheidung ded ,mnabbhangigen” Pfahled im Fleifdhe die Umgft bor Dder
e'a%cnen Courage im Shivinden zu fein und damit endlich etivad vie eine madhi-
politifdge Crmannung eingutreten. ©o Hat dex Volfsheauftragte Nosfe einer
Bromberger Abordbnung den Nat gegeben, die oftmdrtijdhen Dentichen follten im
Einvernehmen mit den militdrvijchen Kommandoftellen getroft {elber den Sdyieh-
priigel ergreifen. Wie die Bromberger BVorginge zeigen, fann diefes ﬁeijs:e-tcmbe-
Wort auf den Wiberhall in den breiteften Scdyichten ded oftmdrtijhen Deutjd-
tums vedynen. Wennt devart der Grenzidhup Oft jo etivasd twie eine Keimgelle der
Ernevenntg unjerer militarijchen %iberft.anbﬁfr!aft bebeutet, fo fomn bHas bon
eitivagender Vedeutung fitr die Sejhicde unferes gangen BVaterlanded toewvden..
Dennt bier im Often wivh e8 {ich ent{cheiden, ob -ung-cl: Laterland fich tatfadlich
gur Barrifade Leninsd, Trohtis und Liebfnehtsd Hergeben muf. Dex nitpreu{;igld]re
Boden ift fitr dieje entjcheidende Uuseinanderfebung nicht unginftig. Der Lfit=
preufe hat den Kvieg am eigenen Leibe gefpiict. AL die Berliner Schomm-
torthen afgen and auf demt Potsbanver Plap jeden Wbend eine neue fvangsiijde
geftung exobevten, hHaben bie tm Oftenr unter den Sdhlagen .ber Knute den
homo Sarmaticus bon Ieiwu [iebensivitcdigiten Seite fenmen gelernt. Dagu ift:
, Oftpreufen cin Bauernland mit gejunden ungebrodhenen Jnjtintten. Unbd jahr-
hundertelange Bedrohung durd) ein fremdes Loltstum hat im Oftmarfer jemen
volbijhen Sioly, jenes nationale Selbitbeivuftjein gezithtet, bad unjerer Nation.
alg ganger in {0 bedbawerlichem Wiafe abgeht. Verfhliegen wir ungd nidht vor
vem Crnjt der Lage. Der Krieg it noch nidht zu Eude, Der deutjche Often Hat
nod) nidht jein letted Opfer auf bem Altarve ded Vaterlanded niedevgelegt. Der
Boljdheivismus ift ein Feind, der mit den modernjten Wachtmitteln arbeitet und
dod) nicht die alten militarifchen Getvaltmethoben {cheut, die unfer aujgeiveichter
Libevalismug theovetifd) jo fix itbevivunden hat. Die Sicherung tnr Often ift nidt
pag Privatinteveffe bon ein paar hunderttaujend Oftmdrfern, die man in Bexlin
leidgten Hergens nd iweltpolittiche Lotteriepiel einfebt. Dexr Gvemsfdhuty Oft it
bie Sdyidjalsfrage der deutfhen Sufunft.

Der unverdiente Wertzuwadhys an Grund und Boden

unter den meuen Derhdltnifjen
Don Dr. Dollinger

W 11 Den Dringendften Fragen ber Neuordmung gehort bdiejenige der
Behandlung des unverbienten Wertzumwadhijes an Grund und Bobden.
@ Deit ihr Hiangt in gewiffem Sinn die gefamie Bodenpolitif sujammen.
A TSN Bon jeher war man fidh flar barvitber, dafy der unberbiente
'\ W g Wertaumwadhd etwad jei, wad befampft werden miifje.

- In dem unverdienten Wertzuwad)d bei Grunbditiiden hat niemand
ein Jntereffe ald ber augenblidliche Befiger und diefed Inteveffe ift weber berechtigt
nod fupwert. Der unverdiente Werfzuwadd entjteht obhne jeded Butun bded
Bejigerd, in ben Stadten durd) die Ausdbehnung der Stadt, durch bie Titigleit
Der Behorven im Strakenbau, bdie bag Grundftid baureif machen, durd) BVer-
befferung ber Berfehr8verhliniffe und andere offentliche Einridhlungen, durd) die
gefteigerte Nadbfrage nadh Wobhnungen, dburdh Eingemeindung fleinever Genteinden
in eine Grofiftadt ufw., alle8 ohne Mitarbeit und Opfer ded Grunbdeigentiimers..
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Jhm filit vielmehr dex Wertguwach8 in den Shhop wie ein Lotferiegewinn. Bei
Tandlichen Grunditiicken ift e3 dhnlic). Die gejteigerte Nadfrage nad) landwirt-
fchaftlichen Produften und bdie dbamit gujammenhingende Preidjieigerung fiir diefe
Rrodbufte Hat die landwirtihaftliche Rente und bdamit den BVodemwert in die
©ofe getrieben. Berbefferte Verfehrieinrichiungen, BVahu- und Kanalbauten ujw.
wirfen in derfelben Ridtung.

Dicfer Wertsuwachs fommt aber mur dem augenblidlichen Befiger gugute.
Sdon der nidite Nachfolger fann von der Werlfteigerung feinerfeitd feinen
Rupen mehr giehen. Denn bei jedem Befibwedhiel wird der bid bahin eingefretene
Wertzuwahd [liquidiert ‘in bexr Hohe bded Staufpreifed beim Gigentumsiibergang
unter Qebenden und in Ser Hohe ded Ibernahmepreifed beim Erdgang. Der
neue Vefier muf alfo filx den gejtiegenen Wert vollen Gegentvert leiften, fei e
in Form bon Barzahlung oder durd) Nbernabme von $Hypothefen und Stauf
preidreftihulben. Fite ihn bleibt nur der Bwang ourd) erhoften Fugen, hohere
IMicten und geftiegene Preife fiir die Probdufie, den erhohien Rapitalaufmwand zu
verginfen und BHerauszuvirtjihaften. Schon n der SHand ded nddfien Befigerd
gugert fich der Wertzuwads ale Erhohung ber ‘Produftionsioften.  Bu Der
Suivendung unverdienter Gewinne an eingelne gefellt fich ber RNachteil hoherer
Drieten und Rebendmittelpreife fiix die Algemeinheit. Vei indujtriellen Anlagen
ift e8 nicht anbders. 2Aud) bhier fithrt bie Wertjteigerung Des Bobend, auf dem
die Indufirie fich anfiedeln will, su erhobtex Sapitalinvejtition, ohne gleichzeitige
&rhohung der Produftion, alfo au erhoften Untoften fliv unprodufiive Jwede.

©8 ift tlar, daf wir gerabe jeis bad allerbringendite Intereffe Haben, folche
Wirfungen 3t vermeiden.

Wenn je einmal, fo ftehen miv jept auf dem Gtandpunit, dbap unverdiente
Gewinne unmoralifhe Gewinne find und bem eingelnen nicht gufommen.  Wenn
je einmal, Haben wiv jept Anlaf, jeder Durch Die Umijtdnde nicht unbebdingt ge-
botenen Berfeuerung von Mieten und Qebengmitteln enfgegen gu freten und der
Snduftrie jede vermeidbare Verteuerung ber PBroduftion su erfpaven. Bejonderd
bei ber Qanbwirijchaft ift Gefabr im Vergug. Durd) die ungeheure Steigerung
per landwiridhaftlihen Grundrente, weldhe ber Sfrieg gebracht hat, ift eine aufer-
ovdeniliche Steigerung der Bobenwerte beveitd eingetreten. uch n_bder Lanbd-
wirijhaft Hai, abgefehen vom augenblidliden Befiker, niemand ein Jnterefle an
biefer Wertfteigerung. udy fiir die Qandwirtidaft bebeutet der unverdiente ert-
aumad lesten Ended eine Berteuerung ber Produltion ohne Gegenwert und
augleich, wenn nicht algbald eingegriffen wird, eine Berewigung der unnatiirlichen
Preisficigerung fitr Lebendmittel, die wiihrend der.Striegdzeit eingetreten ift. Wir
haben gefehen, dap Dber Wertzumwahs dem Borbefiber vom Nachfolger in bem
erhofien Stauf- begw. Nbernahmepreid poll bezablt werden mup. Falsd es nidyt
gelingt durd) Wegnafhme des unverdienten Wertauwadh|ed dem borgubeugern, wird
in der Form erhohter Lebendmittelpreife bie Gejamtbeit fiiv alfe Folgeeit diejen
Sumwachd verginfen und amortifieren miifjen. Die jo notwendige Senfung dex
Qebengmittelpreife wird beim nadften Vefiger durd) jeinen erhshten Crerbungs-
aufwand unméglih. Die Sandwirtidhaft ald fole hat daran fein Suterejje, im
Gegenteil, die burd) foldje unproduttiven Faftoren bebingte Preisiteigerung er-
ichwert ihr bie Grlangung_der Gegenleiftung Fite wirtlid nlmbuf_tme Aufwendungern
und filr unvermeidbbave Steigerungen der tatjachlichen Produttionstoften (Lohnue,
Matevialfoften ujw.). Yber aud) fdhon_der einfache Gedante, bap Dber ganse
Tertumachs die nadpfte Generation i Form hoherer Sthulden belajtet, muf bei
ber Sandwivtihaft dafii fprechen, Dab aud fie den unperbienten Wertzuwadh3

sywrtetlt. ‘ :
£e TUI{Q{? jﬁgi“gﬁ? man nun qeglaub, bem unverdienten BWertguwadhs daburd)
entgegenvivfen gu fonnen, dap man ihn gu einem nidt unerfeblichen Teil fiir
bie igemeinfeit in YAnjpruch nimmt i Form von Wertguwadhsfteuer, Anlieger-.
beitrigen u. bergl. Pian bat aber dag Tibel babdurd) nur pergropert, da e bem
@uisbefiger gelang, geftipt auf die ihm glinftige Ronjunttur, bdie Dden Wert-
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auwads gefdhaffen Hat, auc) die ihm angejonnenen Laften auf den naditen BVe-
fiber abgumwdlzen. Der ndchite Vefiber und mittelbar die Algemeinheit Hatten
pann nidht blog den Wertzuja de8 BVorbefiherd voll, fonbdern auferdem nod) bie
gangen ihm auferlegten Laften zu tibernehmen und «in Fovm Hoherer Miieten und
Lebengmittelpreife abgutragen. Der eingige Weg, dem unbverbienten Wertzumadhsd
entgegensuivirfen it der, ihn s vexrhinbern.

Dad fann dadurd) gefchehen, dap der Wert pon Grund und Boden an
einem beftimmten ©tidhtag vor dem Rrieg, etwa dem 1, Juli 1914, dburd) Sdhasung
. fefgelegt und nunmehr bem Staat oder ber Gemeinbe ein gegen jeden Eigen-

titmer twirfende® dingliched Vorfaufdredht gegen Erjak eben diejed ein fiir allemal
feftgelegten Werted eingerdumt wird. Diefer Wert wird aud) dad darjtellen, was
im Falle ber Enieignung fiiv offentlihe Jwede gu entfchidbigen mire.

Cinen dhnlichen Weg Hat befanntlich ber gemeinniipige Wohnungdbau ver-
jdyiedentlich eingefchlagen, wm jeder Spefulation mit den von ihm erjtellten Wobhi-
gebduden von vornferein bie Spige abgubrechen. RNur war man bisher darauf
angemwiefen, ein folded bdingliche8 BVor- bezw. Wiederfaufsrecdht fidh im Vertrags-
teg einrdumen gu laffen, wa8 bei ber erften BVerduferung der neu erftellten
®ebiube ohne mweiteved moglid) war. Die Auddehnung eines joldhen BVorfauis-
rechted” auf Den gefamten Grund unb Boden zu einem ein fiir allemal firterten
Prei8 gugunften bed Staated oder ber Gemeinde Fann nur auf dem Weg ber
Gejegebung vorgenommen werben. Dabei wive der in Betvacht fommende [bey-
nahmepreid auf Grund bHehordlicher Feftitellung in georbnetem Verfabhren im
Grundbud) eingutragen. Ebenfo fomnten durch behordliched Erfennini8 nachiriige.
liche Abtnderungen bdiefe§ Gintraged angeordnet ierben, wenn iwirfliche Iin-
derungen Ded Sachwertes, tatjadliche Berbeffexungen oder BVerfchlechterungen ded
Objefted eintrefen follfen, wobei fiiv abnubare Teile aud) regelmapige Abjchrei-
bungen in Fedhnung zu nehmen wairen.

Die Yusitbung de8 Eigentums ald folchem twiixbe duvch die vorgeichlagemne
Diognahme in feiner Weife Deeintrvichtigl. Der Eigentitmer wirve in der Ver
filgung itber jein Cigentum frei. Tatfachlihe Bevbefferungen feines Befities, deven
Wert ja dem urfpriinglichen Vorfaufdpreid suzuidhlagen ware, witrben iGm nidht
gum RNadpteil gereichen. Auch bie BVerduferung ald folhe zum BVorfoufdpreis
wiirde praftijh faum eine BVehinderung erfabren, da in diefem Fall Staat oder
Gemeinde faum Anlaf nehmen iiirde, eingugreifen. Nur bdie Veriukerung zu
einem BHobheren. Preid wiirde verhinbert, dba in diefem Fall Staat ober Gemeinbe
AnlaB Dbatten, ihr Vorfauférecht audauitben und bad Objett dem RKauflichhaber
sum Borfauf8preid gu iiberlafjen. Dad ift ¢8 aber gerade, wad erveicht werben joll.

ud) ber Nealfredit wiirbe feine Ginbufe exleiden, jofern er jich an ben
Borfaufdwert hialt. JIm Gegenteil wird bder Jtealfredit in diefem Rahmen duvdy
die Gejundbung ber Grunbdjtiicdpreife nur gewinnen fonnen.

Beeintrachtigt wittbe nur dte Grunditiidsfvetulation. Wenn 3. B. DHeute
jemand ein unbebauted fiadtijched Grunbftitef wm einen Hoheren alg ben Nusungs-
wert erwerben und liegen laffen will, 6i8 e8 dburch entjprechende Wertfteigerung
nidht nur den SKaufpreis fir die Swifchengeit vevsinit, fondern nodh) einen ent~
{prechenden Gemwinn abwirft, fo fommt er damit finftig nidht mehr auf jeine
Jlechnung. Dad ift aber fein Sdhaden. [Jm Gegenteil, e8 wiirbe dburd bie BVer-
Pinderung Dbiefer Spefulation gleichzeitig aud dad erreidht, wag man mit Hilfe
ber Bauplakitener bidher ohne Grfolg angefivebt Hat.

Aber wenn Hier etwas gejdehen will, fo tut Eile not. €8 muf eingegriffen
iverden, ehe bie Wertfteigerungen, bie durc) bdie Kriegdfonjunftur befonderd bet
lindlichen Grundititfen Hervorgerufen worden find, beim lbergang in bdie néidite
Qand fapitalifiert und audgejchopft find. Soweit bied Dbigher bereitd gejthehen
ift, Danbelt e8 fid) fibermiegend um bdie Anlegung bon SKrieg8gewinnen, auf bdie
eine Rudficht nidht genommen gu werden braucht. Allein, je mehr Beit vergeht,
deflo grofger ift die Gefalr, dbah auch anbdere ald friegdgewinner getroffen werben.
Dad follte verbiitet werden. :
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