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Die fommende Wohnungsnot
Don Dr. Biey

S ine ber vielfadjen wirtjdaftliden Folgen bes Krieges ift ber faft
vdllige Stillitand des Baumarltes; iiberall find fjtarke GCinjdyrdan-
A fungen der Bautdtigleit, insbefondeve et privaten Bautdtigleit
{6 M 3u buchen. An der Hand der Baujtatiftifen ift diefer Borgang ein-

8 = wandfret nadzupriifen. Der Jugang an neuerbauten Wohnungen
im Grophersogtum Baden betrug nadh ber Grhebung bei Gemeinden fiber Zanfend
Cinwohnern fiir bas Jahr 1914 nur 1859 Wohngebdube. Bon bdiefen 1859
Neubauten entftanben vom Januar bHig zum Auguft 76,9 Progent, in ben
folgenben Kriegdmonaten nur 20 Progent bes Reinzuwadjes an Wohnungen.
&lir Bayern liegen Jahlen von Niirnberg vor. Hier find bet dem Bauamt in
pen Kriegdmonaten nad) Melbung der Kommunalen Proris, vom Augujt 1914
bis gum Februar 1915 nur 818 Baugefude gegen 1744 zur gletdhen Seit im
Jafhre 1918 eingegangen. Nad) der Sonbderbeilage bes NReich3arbeitsblatied den
Wohnungdmarkt DLetreffend, war der Gefamizugang an neuen Wolhnungen im
vahre 1914 in 72 bei der Grhebung erfaften Stidten um 1963 Gebiude
geringer, al8 im Beitraum 1915. Die Darjtellung geigt, dbaB infolge Des
Sriege8 da8 Jahr 1914 mit einer weiteren Berfdhledhternng der Berhdltniffe auf
pem Wolhnungdmarft abgefdhloffen Hat.

Die burd) ben Krieg naturgemdp Hervorgerufene Cinfdhrantung an LWohnungse
neubauten wiitbe nidht o erfdmerend wirfen, wenn bie LWohnunggverhdltniffe
vor bem Kriege nicht jhon redht miBliche gewefen waren. Man erinnert fich wohl
ber vicl erdrterten Rleinwohnungsfrage vor dem Ausbrudje des Welthranbes
anldplid) bdes am 8. Januar 1914 bdem Abgeordnetenhaufe gugegangenei
Wohnungsgefepes. Die Frage der Vermehrung an Kleinwohuungen trat Hievbei
ftarf in Dben Bordergrund und eine lange und anhaltendbe Beitungdpolemit
beleudtete bie Mdngel auf dem RKleinwohnungsmartt in aller Ausfihrelichleit
und Deutlidjleit. Der Anteil an Kleinwohnungen ift feit Jahren zu gering, denn
die Bodenpreife machen die Forberung von Kleinwohnungen gur fapitaliftijden
Utopie, da der Ausgangdpunft ber baulichen Unternehmerfpetulation die wahr=
fcheinlidh) erveidhbare Hohe der Miete ift; Liinftlich wird der {fiberlaftete Bodenpreis
in der Micte gealten und gur Umfepung diefes Pringipes bendtigt bie Speltulation
ein Jufammenwirfen von Plagausnupung und Luzusmieten, beides aber ift nur




Die fommente MWohnungsnot 113

in Grofbauten 3u vermwirflidden. Das Gdylagwort von bem Dedngftigenden
Mangel an Kleinwohnungen wurde bereits im Frithjar 1914 geprdgt. Jtady
ben Beridyten ded faiferlich ftatiftifhen Amtes war bver Anteil der Sleinhaufer
am Reingugang der Wohnungsgebdude fiix bas Grhebungsjahr 1914 trop alier
angejtrebten Hilfen nur in 22 Gtédten grdfer, n 17 indeflen Heiner al8 im
Borjahre. Jn Hamburg Haben die Sleinhdufer abgenommen, in Breslau ebenfo,
in Bremen ift trof des grofiziigigen Abtommens gwifden dem Bremer Staat,
der Ranbesverfiherungdanitalt ber Hanfaftddie und der gemeinniiBigen Hypothelen-
und Lreuhandgefelljdhaft, gweds Kreditation von Kleinbauten, feine Befferung
der Berhilinifie erfolgt. Ebenfo Haben bdie gropsiigigen fommunalen Darlehns-
bejtrebungen in iirnberg nody feinen Nupen heroorgebradyt. Nach der Reicyss
ftatiftif war der Jugang an Kleinwohnungen mit ein bis brei Wohnrdumen, in
39 Gtddten vergliden, nur in 17 Stidien grifer, dagegen in 22 Stidbten fleiner
als im Jahre 1918. Der Reingugang an Kleinwohnungen im Berhdltniffe zu
dem Gefamtbeftand blieb in 84 Gtadten binter dbem an Wohnungen iiberhaupt,
im Bergleid) su 1918 bis 1914, zuriit. FNur in fehs Gtddten war eine
Befferung eingetreten.

Die vorliegenden Jahlen find Hereits in normalen Beiten von hoher Widhtigteit
firr dasd Allgemetnwobl, fie erlangen aber burd) bie infolge des Krieges entftanbenen
Berfdltnifie eine geradeju erfdhredende Bebeutung!  Die Nadjrage nadh billigen,
Heinen Wohnungen madt fich Heute fchon mehr und mehr bemertbar. Frauen, deren
Manner, deven Sohne gefallen, die ganz obder teilmeife exmerbdunfibig geworden
find, fdnnen bie feither grohen und entfpredjend tenren Wobhnungen nidyt mehe
bepalten und fuchen nad) Heinen Wolhnungen, bdie friiher jhon nidht aus-
reidhten.  Die Oitpreufijden Flichilinge, bdie vielfadh nidit mehr in ibre
Heimat juriidfehren werben, da fie eine anbermweitige  BVerdienftmsglichteit
gefunden Haben, bie aufsugeben fie fich fdjeuen, der Suftrom von Ausland-
beutidhen, bdie faum ihr  DBaterland wieder verlajfen diirften, belajten ben
Kletnwohnungsmartt fo erheblid), Daf jeht fdon von einer vorhandenen
offenbaven Stleinwohnungsnot gejprochen mwerden muB. Mit banger Sorge aber
fragt man fidh, was foll werden, wenn unfere frieger guriidfehren? Durd) bie
borgenommenen RKriegstrauungen, die Heute jhon die Jahl dex Chefdhlieungen
um 20 o. 9. exhshen, muf fidh) die Nadjfrage nad Kleinmwohnungen 3u einem An-
ftuvm fteigern, dem der Kleinwohnungdmarkt in fetner Weife gewadyfen ift, werden
bod) nach bem Rriege nod) eine erheblidje Penge Trauungen vorgenommen
werden, wie bdies aud) nad) den RKriegen von 1866 und 1870/71 bex
Fall war, Ale biefe jungen, finangiell nicyt frdftigen Paave, fudgen nad) der
tleinen Wohnung, dem eingigen Mittel, fparen gu Ennen. Dod aud) mander
guriidfehrender Gefdhdftsmann, mandjer Privatbeamte, wird feine grofere, teure
BWohnung aufgeben miifien, ba ber Krieq feine finangiellen Krdfte erjchpite. Soll
€5 wieder dahin Ffommen, Daf man, wie e8 in Berlin 1871 gefdah, Baraden

baven muf, nur um die Wohnungfudenden untersubringen . . .9!
Grengboten IV 1915 8
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Die Gropgemeinden beginnen gwar bereitd bie Frage des Kleinwohnungs-
baued in den Berveid) threr RKriegsflirforge aufzunehmen. So hat Fum Bei-
fpiel der Grof:Berliner BVerein fiir Kleinwohnungdwefen, defjen zweiter Jahres=
bericht im Juni diefes Jahred heraudgegeben wurbe, {id) mit ber allgemeinen Ten-
vens sur Ginjdrdanfung dber Wohnung@anjpriiche in danfendmwerter Weife befddftigt.
Die Bemithungen desd Vereins fithrten ju der Sdhaffung eines Kriegdwohnungdnadys
weifes fiiv Bebiirftige und einer Rundfrage an die Baugenoffenjdaften Fweds
Fefttellung ihrer Leiftungsfdhigleit. Auferdem hat ber Schupverband fitr deutjchen
Grundbefis eine Gingabe an bas Herrenhaus und das preupijche Abgeordnetenhaus
gerichtet, die Gtaatshilfe gegen bdie durd) die VBodenfpefulation entjtandene
RKleinwofhnungsnot forbert. Die Stadt RLeipzig Hat wdhrend bes Rrieges
pad Projelt desd befannten Fadnianned auf bdem Gebiet bes Kleinbaumefens,
Geheimrat Muiheftus, betveffend bdie Schaffnung von indgefamt 727 Haujern
mit 1418 RKlein- und Dittelwohnungen im Jovember 1914 angenommen.
Unter ber Garantic des Staates Hhat die Landedverficherungdanitalt Bremen
ein Darlehen von 300 000 Mart gum IJwed bdes Kleimwohnungsbaues
ausgeworfen. Die Unternehmungen, denen ein Darlehen gewdhrt wird, find
verpflichtet, in erjter Rinie Familien mit mehr ald8 4 Rinbern gu beriidjidtigen.
MNiitnberg gewdhrte ein Darlehn von 200 000 Marf. Lidtenberg befaft fidh
entgegenfommend mit dem Plan der Ginfamilienhous - Siedlung. Der Bau
von 37 DHaufern zu einem Mietpreis8 von 600, 675, 775 big 875 Mart
ift Hier vorgefehen und Dereits fo qut wie bewilligt. Minchen DHat in feiner
fiir die Seit bes Krieges gefdhaffenen Kommiffion fiir Grundbefiy und Wohnungs-
wefen eine banfenswerte 2rbeit auf bem Gebiete der RKleinwohnungsirage
geleiftet, ob allerdingd Der Antrag bes Gemeinbefollegiums auf vollem Aus-
ban des8 Dachgefdioffes ald Kleinmohnungshilfe vom GStanbpunite der Bolls-
Hygiene u billigen fein wird, mag dahingejtelit bleiben. Jn Hannover hat
fich Dag Kriegsfiicjorgeamt fiiv Wohnungdwefen ber RKleinwohnungsfrage an-
genommen. Franffurt a. M., Duisburg, Magdeburg ufm. Haben teils beratend,
teils Hanbelnd Stellung u ben fommenden Sdwierigleiten genommen. Jmmers
hin fann e fid) in allen diefen Fallen nur um Beihilfen Handeln, bdie viel
su  gering finb, um eine allgemeine Wandlung su {daffen, ober aud
nur angubahuen. Hier fonnen nur gemeinfame und durchgreifende Map-
nahmen helfen! DOptimijten bliden nun voller Vertrauen auf dad fommenbde
preuptihe Wohnungsgefes. Befanntlidh ift feine Grledigung bis nad) bem Kriege
verfdoben worben. Die BVerhanblungen befanden ficd) bet dem Krieg3ausbrudye
nod) im Gtadium bder Kommiffionsberatung, bie widiige Frage des Baus
petboted an nicht vollig regulierten Strafen bildete noch immer neben anderen
Meinungdverfchiedenbeiten ein ftarfe8 Hemmmis fiir eine Ginigung ber beraten-
ben Parteien. Die Parteten waren nun gwar bereit, eine Cinigung herbeizue
fithren, bie Megierung nahm aber von Dder Weiterverfolgung bes Gefepent
wurfed aus fadhlichen Griinden Abftand. Die durd) ben Kriegdzuitand Hervor-
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gerufenen augenbliclidhen FMotlagen innerhaldb bes Wohnungswefend werben
bemzufolge burd) dag Pommende Wohnungsgefes nidht mehr behoben werben,
benn da eine gamge MReibe von Beftimmungen nod) der grundidsliGen Um-
dnberung  bedarf, wird man innerhald der Parteien nadh dem Kiiege auf
crneuten Wiberftand ftofen, der einer balbigen Berabidhiedbung bes Gefeses ent-
gegenwirfen witd.

Aber abgefehen bhicrvon witd Das Wolhnungsgefes dfiberhaupt filr bas
Rleinbauwefen Ffeine nennenSwerten DBorteile bringen, da e8 lebiglich Ab-
duberung von fefunddrven 1lbeln im Gebiete bes Bauwefens anflrebt, eine
witflide Wohnungsreform  wird man nad) Rwage bder Dinge von ihm
nidt erwarten Tonnen! Die Wohnungsfrage als Sogialproblem umfaft
ben  Mifftinben entfprechiend, die fidh besiiglich Dber Befriedigung ber
Wohnbebdiirfniffe bemerfbar madjen, in der Hauptjade bdie fitnf folgenben
Aufgaben: Befferung des Bujtandes ber Wohnungen, Mindetung der 1bers
fiillung, Preisherabjepung, Bermehrung der Kleinwohnungen und Yusgeftaltung
be3 Mietsrechtes. Das primére 1bel aber ift bas lapitaliftijdie Grundpringip im
Wohnungsbau. Die Gewinnmiglidifeit beim Hausban wird in der Negel vor-
weg fiiv ben Boden in Anfprud) genommen, da es eine auffaliende Tendenz im
BWirtjdhaftsleben ijt, die iiber dem Durchichnitt ftebenben RKapital-, bejiehungs-
weife Unternehmergewinne, foujagen auf den Boven, auf dem bas Gejdaft
berubt, gu projizieven; da Dber Bobenpreis den tapitaliftijchen Wert des Miet-
ertrages abjiiglich) der Bautojten gemeinhin ausmadyt, bleibt die Kapitalzaniage
in Mietshdufern eine unfichere, weil mit dem Ausfall der zugrunde gelegten
Mkieteintiinjte gerechnet werben muf. Je hoher nun die Mieten ald Luypuss
mieten nad) Raufabidluf gefteigert werben finnen, — ein Borgang der nur fiix
Grofwohnungen mdglidh ijt! — um fo ertragreicher geftaltet fihy die Kapitals-
anlage, um fo mithelofer flicgen die Grirdge ein. Kann bei Kleimwohnungen
im Maffentafernenitil, der eine wirfende Bodenaudnupung moglidh madht und
o fiie eine RKapitaldanlage nod) ertragreidh wird, aud) mit einer {tdnbigen
sfm':)f)lmng.%benu;;uug gevedhnet werden, fo ift bie Hausverwaltung bdiefer Wolhn-
fompleye foftenveic) und mithevoll und das Konto fiix Reparaturen ein laufend
Yohes. Bei Kleinwohnungen fiiv den Mittelfland geht bdie Bobenausdnupung
felten {iber ben falfulierten Mietspreis hinaus, die JRentabilitdt bes in RKlein-
Wohnungen angelegten Kapitals bleibt Hinter dem Erfordernis bdemgufolge weit
duviif.  ©pe die fapitaliftifche Nentabilitdt an ber Kleinwohnung nidt geftarkt wird,
wird alfo dasd private Kapital diefer Unlageform audy freiwillig nicht ndher viicen.

Aus dem Gefagten erhellt, dafy eine bdurdhgreifende AWohnungsreform
obne eine Bobenpreisreform und eine Befhaffung von Kapitalmengen, beziehungs-
weife eine Regelung des Jmmobiliarfredites (bas Kapitel der leidigen zweiten
@Jpothcﬂ) arundlegend nicht burchgefiihet werden fann. Ler Cntwurf zu dem
Preugijhen Wohnungsgefes enthilt aber nur Beftimmungen {iber Baugeldnbe,

Baupolizet, ®ebaudebenupung und WohnungSaufficht. ﬁﬁetfeben fann  frei-
g*
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lidh Hier niht werden, daf in ber Negelung bed Bebauungsplanes, jowie i einer
Fludtliniengefesgebung ein wefentlidyes Doment zu einer BVefdmpfung der
Bovenfpefulation liegt. Was aber wird biefe fdhwadie Handhabe geaen
pen Anfturm bes RKapitalwillend bewirlen? Madit man die Handhaben
wehrhaft, dann ift der Grfolg unter Umijtdnden eine allgemeine 2Abjdyrecung
bes Rapitald mit dem Crfolge, dap garnidt gebaut wird. Auf dag fommunale
Radifalmittel der Miederlegung alter Maffenquarticre gweds Aufbau neuer, ge=
funder Wohnungen ift nidht felten fo geantmwortet worden. Die Gefetess
begriindung fprad) wiederholt von den 3u befeitigenben ,ernften Mifjtanven,”
ftellte dem aber um fo eifriger entgegen, baf inbefjen ,qrofe Mittel” Fur Ab-
wehr hier nidht am Plage mwdaven. Wie will man €5 ermdgliden, Grofes mit
Geringem erfolgreich su befdmpfen?! GewiB, bdad Gefep it nod) nidht zum
Aoidhlufle gelangt und ber jept beftehende Tbeljtand, welder bedauerlidh) jdnell
su einer, Notlage audarten fanm, wirtd auf feine Gejtaltung aller Wabrfchein-
lichteit nac) ecinwicfen. Jedod) felbjt wenn uns pas Wohnungdgefep fithl=
pare Befferungen bringen folite, o Haben wir bod) erft eine BVefferung fiix
Preufen und feine Reidhgwohnungsreform. Sn Heffen bleibt das Gejely von
1883, in Gljah-Qothringen ein foldhed von 1850, in Baden jenes von 1907,
in Wiirttemberg dad vonm 1901 umd 1907, wihrend fidh) in Hamburg die
Wohnungsfragen nacd) dem Gefeyp von 1898 und 1907 ridhten; und feinem
biefer Gefete ift o3 gelungen, eine nennendmwerte Befferung herbeizufiihren. Mit der
Wohnungsaufficht, — fo banfendwert biefe Ginridhtung an fidhift, — den Wohnungs=
fommilfionen, ben Wohnungsausidiifjen und ber polizetlichen Regelung find jwar
Dirten 3u befeitigen, bad frefjende Grundiibel aber Dbleibt unberithrt be-
jtepen! Bodenfpefulation undb Bodenwudjer treiben weiter ihr {ippiges Dafein,
bie fpridhmbrtige Tot Dder gweiten Hypothed wird nidht behoben. Dhne
ein  witfjames Gingreifen gugunften ber weiten Hypoihet, eine  TWandlung
per gefomten Meallreditfrage filv das Vaumwefen, werden wir dem Herrjdenbden
TMangel an Kleinwohnungen nicht ablelfen. Nad) einer Gdapung des Jujtiz
rates Dr. §. Deper in Franffurt a. D betrdgt ber Hypothefenfredit file
gweite  Hypothefen fitr den deutfdhen Wohnungdmarft jabhrlich adythundert
INillionen Mart, und wahrideinlih nodh mehr! (Er erechnet die Zahlen nad)
ber amtlicdhen Statijtit bes Jahres 1808.) Mit biefen Werten muf geredynet werden.

Die unendlid) jdwierige Frage der gweiten Hypothel ijt vor dem Kriegse
beginne fo vielfad) Gegenftand bder allgemeinen Grivierung  gewefen, daf ed
fih eriibrigt, nod) einmal ndber bdarauf eingugehen. €8 mag mnur darauf
hingewiejen werden, daf anldffig pes  Deffijhen  Stadtetags, im  Juli
1914, erneut betont wurbe, daf bdie DVejdaffung Dder gweiten Hypothet
fehr erleichert wiirbe, weun bei einer Amortifationshypothel zur erjten Stelle
ber Gigentiimer nur im Ginverjtdndnid mit bden Nadygldubigern iiber bdie
Ymortijationgquoten verfiigen biizfte begw. wenn ber angefammelte Betrag gur
Berbefferung ber weiten Hypothet vermenbdel werden wiitde,  (Vergleidhe




Die fommende Mohnunasnot 163 krf

Sommunale Pragis, Nr. 83 &, 54). Auferdem fei an die Wiinfdye erinmert,
bie Gtaatsfefretdr Dernburg als Vorfiender ded Grof-Berliner Bereins filv
RKletnmohnungéwefen wiederfolt ausfprad), die tm wefentlidhen in einem Bere
langen ber fofortigen Snangriffnahme ber Reallreditirage und einer gefeslichen
Crgingung ver Beftimmungen der Reidhsverficherungsanitalt fiir 2ngeftelite und
der Ranbdedverficherungsanitalten gipfeln, in dem Sinne, dak jene Snftitute bet
einem MWohnungsbediirfnid verpflidytet feien, die Gavantie fite sweite Hypothelen
fiie Rleinwohnungdbanter innerhalb dev den wirtlihen Baus und BVerfaufsmert
barftellenden Grenge von 85 v, P. gu itbernehmen, fofern bdie Priifung der
Dbjefte Gemdhr leiftet.

Die vor dem SRriege fdon fo miflide Lage witd i nad) bem
ftriege  nod)  erheblic) verfdhlechtern; die  Judujtrie, die mit neuen
Rrdften arbeiten witd — felbft banm, wenn e8 fih nur um die Nad)-
flillung Der mnotwenbdigen Bedarfoecung Handeln follt, — witd bdas mobile
Rapital in erfter Rinte an fih giehen, der Hypothelenmarft aber wird nur
unter fehr fdhwierigen Bebingungen fiir den Geldjuchenden befriedigt werben
fonnen.  Rlaver fonnte die fdhon jept Herrjhende und fich nod) fteigernbe Vot
bes JImmobiliavfredites, foweit e$ fid) um die zweite Hypothet hanbelt, nicht
gefenngeidinet werben, al8 burd) bdie Friegémépige Ausqeftaltung bes Hypothefens
techte8. Da die allgemeine Rriegstrediteinridhtungen bdie Beleipung von
Dypothefen nicht in thren Gefddfteleeis aufgenommen Haben, ermies es fich -
alg erforderlich, befombere Veranftaltungen gu treffen, um den durd) den Krieg
fthmer belajteten Hypothelengldubigern Keeditquellen zu erdffnen. Hierbei trat
nun der fiiv ben deutihen Hypothefenmarlt Gavakteriftijhe Unterjchied wifchen
erfter und gweiter Hypothef frah zu Tage. Die Hilfstatigleit fonderte ficdh in
gwet Ricdhtungen.  Fite erfte Hypothefen wurde, wenn aud) nur im befdheidenen
Mapitabe, geforgt. Jn Preuen Hat der Minifter des Jnmern durd) Runder-
laf vom 16. Augujt 1914 den Bifentlichen Spartafjen bdie Beleihung foldjer
Hopotheten geftattet, die hinficdhtlid) ihrer Sidherheit den Borfdhriften der Spar-
taffenfhypothelen entfprechen. eiter Hat der Jujtizminifter angeordnet, daf einer
Hypothefenbant von grunbbudilichen Gintragungen besliglich erhobener Darlehen
UAngeige gu maden fei. Die gweite Hypothel {died Hiermit alfo aud.
Bis Cndbe Degember 1914 hatte allein die Stadt Berlin (bie aufgeftellten
Dypothefen werden flir die Stabtgemeinbe Berlin Halbamtlich auf etwa
11/, bis 11/, Milliarden gefdhdpt), durd) die Begriindung der ,RKriegsbeleihungs-
Taffe fiir nadygeftelite Hypothelen” eine Regelung verfudht, im dibrigen vermeijt
man alffonft auf die Mieteinigung8- beziehungseife Hypothelencinigungédmter.

Auf das RKleinmwohnungSmefen mwiclen derartige Suftdnde doppelt zuriic,
bemn Dier ift man auferftanbe, gu bev beftehenden Laft nod) eine neue Hingue
dufiigen. Bon allen Redhnungs-, gemeinniipigen- und Fadvereinen, jowie von
Geiten aller Snteveflenvertretungen de8 Baumarftes, ertdnt heute demzufolge
er Ruf nad) einem balbigen Gingriff der Hifentlichen Behorven.
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Die ‘Borjdldge gur Hebung ber augenblidlichen unb nod) bevore
jtependen RKleinwohnungdnot, find mannigiac. Sm  allgemeinen faun man
woll die nadfolgenden angevegten Mafnahmen als swedentiprechend an-
feben: Um bdem Grunbiibel, dem iiberlajteten Bobenpreife abzuhelfen und Ddie
Rreisfabe der Parafiten auf dem Jmmobilienmarite auszufchliegen, ijt von feiten
bes Reides, besd Staates unb ber Kommunen eine fofortige verfehrliche und
baulidhe Gridjlieung bdffentliher Geldnbe su billigen Baulandpreifen, Bau-
bewilligung fiir Dem BVerfehr nod) nidyt fibergebene Geldnbde, eine Unterftitbung
ver Bauverbdnbe obder ecingelner Bauberrn im Wege von Darlehen und Gr-
leichterung Der Hypothefenbefhaffung, fowie Baugeldbejdhaffung bdurd) bie
®riindung entjpredjender Gejeljchaften auf privatwittjdaftlicher Bafis durd) bad
Reidh, ben Staat ober die Gemeinben anzubahnen. Dagu Idme ein unterftiipenbes
Gntgegenfommen der Rommunen allen gemeinniifigen Wohnungsgefellihaften und
DBereinen gegenitber. Ohne eine Unterftiipung der gemeinniifigen privaten und
namentlid)y der genoffenicdhaftlichen Bautdtigleit auf jedem mbglihen Wege
witd bie Bautdtigleit aud) nad) dbem SKriege Dben fo dringend notwendigen
Nufgaben nidht zugufithren fein. Die Leiffungen ber gemeinniibigen Bautditig
feit treten in Franffurt a. M. am Harften gutage. 1870 waren in Frantjurt
a. M. 161 Wohnhiufer durd) gemeinniipige Bautdtigleit Hergeftellt, 1915 waren
8 6809 Wohnhaufer. Wenn aud) die Bodbenmonopolftellung burd) bdiefe Mafpe
nahmen nidht fibermwunben werden fonnen, fo witd dod) eine momentane Baue
tdtigleit erreicht werdem, auf bdie' e8 im Yugenblid bed Friebend anfommt.
Durd) eine ftaatliche und ftadtije giinftige Berlehrs- und Tartfpolitit fonnte
erreid)t werden, daf ein erweitertes ,Aupenwofmen” bder Arbeiterfamilien gur
Gntlajtung der Grofjtadte ermdglicht wird. Nur ungenfigende Berbindbungen
und feure Verfehrdmbglichleiten Halten mand) eine Unterbeamten- und An-
gejtellenfamile bavon ab, in Borftddten gu wobhnen. Fiir Stadte wie Hame
burg, Leipsig, Dresben, Halle, wire Hler eine ftarfe Gutlajtung fiiv Klein-
wohnungen su evveien. Die Hergabe billigen Baulanded ermdglicht eine
Rentabilitit aud) fiiv Rletnwohnungen. Borgefdhofjene Baugelver auf fommue
nalem ober ftaatlichem Wege mit dem Zwange des Rleinwohnungsbaues unter-
pinden den fpefulativen Willen gum Grofbau, bie pefunidre Begiinjtigung der
Wohnungsgefeljhaften mit thren ausgepragten Kleinbautendengen bringt  ber
Bobvenfpetulation eine heiljame Kontuveeny. Aud) auf den Grbbau folite man
mefr Ridficht nehmen, diefe Beftrebungen vor allen Dingen weit meht in bdie
dffentlichen Kreife Hineintvagen.
~ Unfeten Frauen aber mag nunmelhr sugerufen werden, nicht His Fum
Friebendabjdhluffe mit dem” Miieten einer Wohnung su watten, fofern ed fidh
um den Bejug einer Klein: und Mittelmwohnung hanbdelt. Unfere Friegdgetrauten
jungen Frauen wollen naturgemdf die erfte Heimftatte nur unter Bevatung
ihres Ttonmed und unter feiner Affijtens wdahlen. Go  Degreifli) und
mnter Umftdnden  gwedentjprechend eine  folche Handlungsweife and) ift,
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bedeutet fie heute eine Unflugheit. Der Friebe witd nicht von heute auf morgen
ba fein, wiv werben ifn in feinen eingelnen Gtappen herannaben fehen. ©8
ijt im eigenen Snterefie geboten, mit der Wohnungsfudhe nidht erft su warten,
bi3 bie definilive AbIBJung der eingelnen Truppenteile erfolgt. Man Hanbelt fo
aud) tm Allgemeinintereffe, da der Anfturm vermindert wird, und die Kommunal-
behdrben auf Grund pder Wohnungsinfpeftion und Wobhnungsaufficdht einen
gewifien Tlberblict fiber die Wohnungsbejepung erlongen und BVorfehrungen
treffen fonnen. Derartige Vorfehrungen onnen gum Beifpiel darin Defteben,
daf Der Hausbefiper mit Hilfe fommunaler Borfdyiiffe eine Teilung bder
Ctagenwohnungen gu  Doppelwohnungen vornehmen  Fann. Mand) ein
Paugeigentiimer, bder bamit redhnen mufp, feine leerjtebenbe qroffe TWohnung
aud) weiterhin nicht u befegen, wire geneigt, feine 2Wohnung zu teilen, o8
fehlen thm aber bie Geldmittel zu einer neuen KiicGenanlage, einem Umbau
bes  Rorridots unb bergleihen notmendigen TMagnabmen. Durch) eine
verattige Setlegung von Wohnungen wiirde vieles fiir den Augenblid zu er-
teidjen fein. Und gerabe barauf fommt es bod) an, fiir Dbie jepigen und
fommenben Tage eine MNothilfe su finden. Gerade aus biefem Grunde wdre
e unvedt, nur mit grofen Mitteln arbeiten u wollen. Die Kleinpilfen
find in furgen Beitfpannen zu erreichen, wdbhrend bie burdhgreifenden Mittel
fi) nidht von Beute auf morgen vermirflichen laffen. €8 Danbelt fidh
bier um eminent fhwermiegende Probleme, um Notlagen und Ibelfténde, die
fich fo tief, fo weit verditelt, in unfer witt{haftliches Leben YHineingefreffen Hhaben,
und fo viele feiner Grundlebensfragen berithren, dafs e eines Sujammenwirkens
weittragenber Mafnahmen bebarf, um eine gewiffe Inderung herbeizufiihren.
Bigher hat man fid) allenthalben nur mit einer Feftitellung dber vor-
bandenen Ubelftdnde befaft, ofne eingugreifen, { hoffentlichy haben bdie gegen-
wirtigen Juftinbe nun o griindlichy bewiefen, auf einer wie volfswirijdhaftlich
gefahroollen Bahn unfer Wohnungdbauwefen fich Definbet, bap mit ber Politif
bes abwartenden Bufebens gebrodhen wird. $offen wir, baf es nun endlid)
iht nue bei ben Worten der Begriindung des Preupijhen TWohnungsgefepe
entwurfes: ,Bei der Bebeutung, bie biefe Frage im allgemeinen Staatsintereffe
befitt, wird auf die vedjtliche Miglichteit fiir bie Staatsbehicden, Mafnahmen
ndtigenfalld aud) gegen den Wiberftand per Gemetubevertretungen gu erzmingen,
. . nid)t wobl ferner verzichtet werben ¥dnmen,” bleibt, fonbern baf ben
Worten die Tat folgen mbge. Sonjt werden wir uns auf den Wieberaufbau
der Berliner Varadenftadt von 1871 vorbereiten IBnmnen.
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