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Das Eigenheim des Ufitteljtandes

&in ort gegen die fistalifche, gemeindliche und private VBodenfpefulation
Don 2, Reidy-friedenan

[ i Q) ¢ 6cfjnfud)t nac) dbem Aufenthalt in Gottes freter Natur
V) {| verbanten bie Bororte unfever Grofitddte ihre unerwartet grofe
\ xf Beoslferungdzunahme. Gbenfo jteht der Ausbau ber Verbinbungen
N swifdhen Grofiftadbt und Bovort naturgemd im engften Jujammen-
l hange mit dem Drange weiter Kreife der Bevslferung nad frijcher
fuft unb mehr Erholung nadh bed Tagesd Arbeit, al8 fie die engen Hofe, bdie baum-
lofen, im Gommer von der Sonne dburdyglithten, im Winter vom Sturm burd-
tobten Gtrafen mit threm durc) ben Verfehr und anliegende Gewerbebetriebe
verurfacdjten  Ldrm und {iblen Gerviihen bieten fonnen. Durc) die Flutwelle
Der Grofjtddter nad) bden nabeliegenden Vorvovten Hat aber ein grofer Teil
von thnen feinen rubigen Lanbdbdarafter verloren. Mamentlid) gilt dies von
fajt alfen Bororvten um Berfin. Wer wollte 3. B. heute noch Sddneberg,
Charlottenburg, Friedenau, Gteglip, Rirdorf ufw. zu den Driten jdhlen, bdie
man bes Rubebediirfnifjes wegen aufjuchen famn. Daf e8 mdglih war, den
Bororidharalter Ddiefer Orte fo fdhmell und fajt gang gu vernidhten, ift gum
guten Teil Sdhuld ber wurfpriinglichen Grunditiidabmeffungen. A feinerzeit
die Vororte angelegt ober erweitert wurben, glaubte man nihts SwedmdiBigeres
tun gu tonnen, al8 den Grunbditiicfen diefelben Abmeffungdverhdliniffe su geben,
bie in Berlin iiblich waren, . §. im BVerhdlinis zu den Strafenfronten grohe
Tiefen. Ginmal Tannte man es, wie gefagt, nidht anbers und mandhymal mag
aud) bder Gebanfengang majgebend gewefen fein, bap vor bem DHaufe ber
Biergarten und dahinter ber Nupgarten liegen miiffe.  Ein fehr einlendhtender
und mandymal, nicht immer, felbjtverjtdndlicher Gedanfe.
®rengboten IV 1910 19
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as hat fid) nun aber daraus entwidelt! Die Bevdlierung befindet fich
in ftGnbiger Bunahme; die Vehbrden waren {chliepli) gezmwungen, fiir bie
Bororte eine Bauordbnung zu erlafen, die eine intenfivere Vebauung bder
Grunditiife ulapt. Die meiften Cigenhdufer find von ber Bilbfliche ver=
joyounden wnd danf der grofen Grunditiictstiefen fteht nun pas Mietdlajernen-
fpjtem mit feinen Yygientjd) bedentlichen Seitenfliigeln unbd Hintergebduben in
bent Bororten in voller Bliite. Diefer Gntwidelung find alle in der Nébhe
qrofer Gtidte belegenen Drte, foweit fie gute Berbindungen nad) biefen Haben,
unvettbar verfallen, wenn e3 Dhier und da mnidht noc) gelingen jollte, bie
grofien Grunditiicfstiefen gu fitvgen odev ber YQusnupung der Grunbdftiide big
sut duperiten baupolizeilich jept suldifigen Grenge durdh Ginfithrung einer vitd=
wirtigen Baufludt einen Riegel vorzujdhicben. Selbitverftandlich lafjen fich beide
Mafregeln nidt mehr in folden Orten durdhfithren, peren bauliche Cntwidelung
nad) dem Mietstaferneniyjtem jdhon gu weit vorgefhritten ift. Wiirbe man hier
fiir die mod) freten Grunditiice oder fiiv eine Gtabterweiterung geringeren
Umfanged die vorerwdhnten Baubejdjrinfungen einfilhren, fo wiitbe Die
unaudbleiblidge Folge eine weitere Steigerung bder Mietspreije fein. Schon
jebt Baben bie DMietSpreife itn Dden meiften Bororten cine Hihe erveiht,
bie viele Familien, cbenjo wie in Berlin felbit, swingt, mit einer fleineren
2Wohnung vorlieb nehmen gu miifjen, al8 e§ aus gefundbeitlichen, {ogialen und oft
aud fittliden Grinden wiinjhenswert ift. Die Hdufig gehbrte Annahme, daf
Baubejehrantungen die Grunditiiddpreife Hevabbriiten, ift, wie bie Grfahrung
getgt, nidyt gutreffend.

Unter dem Wolhnurngselend leiden Hauptfachlichy swei Bevdlterungsjdyidyten,
ber Anbeiterftand und der Mittelftand. Die aber maden fajt die gange Bewohner-
idaft der Gropjtadte aus. Jum Mitteljtand find aber nidt nux Handwerfer und
fonftige Gewerbetreibende gu rechnen, fondern aud) Geleprte, Kiinjtler, Lehrer,
pihere und mittlere Beamte, Hleine Rentner und befjere ngeftellte aller 2Art, foweit
fie nidt im Befih cines griperen Vermdgens find.

Gine zwedmdfige Ljung bder Gigenheimfrage, die gerade fiir das Wohl-
Definden Des minderbemittelten Mittelftandes von grofer Wid)tigleit und fiie
008 Gtaatintereffe von allergrdfter Bedeutung ift, mup alfo ausfdlieplid eine
Lifung der Wolhnungsfrage filr biefe beiden Stanbe fein. FKiir den wohlhabenden
Mann, der etliche taufend Diart Wohnungsmicte oder Binfen gahlen fann, finbet
fich immer in der Umgegend der Gropitadt ein Bithfch und zur Stadt bequem
belegener Ort, in dem er fid) anfiedeln fann. Die Bebiirfniffe fiiv dieje Kreife
jeheiben demm aud) bei den nachfolgenden Betradytungen aus. Weiter bietet bie
Qbfung der Gigenfeimfrage fite foldhe Menfdjen wenig oder gar feine Schwierige
feiten, die, von der Stabt unabhingig, fidh thren Wobnfip nac) Belieben wdhlen
tonnen.  Beide Kategorien bilden aber im Berhalinis sur Bevolterungszalhl eine
fo verfdhmwindende Minbderheit, dap purd) fie der Grunbitiictemartt gar nidyt oder
purch die woflhabenden SKreife nur in fehr gevingem Mafe beeinfluft wird.
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Was it nun bisher gefchehen, um das Bebiirfnis bes Arbeiter- und bes
Dittelftanded nad) frifcher Luft, nad) Crholung und Krdftigung ihrer Gejundheit
tn waldb- ober wafferveiher Gegend zu Defriedigen.

Fiir ben Arbeiterjtand ift und wird im allgemeinen geforgt. Die grofen
Suoujtrien verjucjen fid) durd) Sdaffung von Arbeiterfolonten einen Stamm
gufrievener Arbeiter gu fidern und forgen in AlterSheimen fiiv das Woh! threr -
alten Reute. Gbenjo Dbemiihen fidh gemeinniipige Gefelljhaften fiir die Land-
anfiedelung bes Arbeiters. Aud) fann audnahmsweife in beftimmten Gegenden
Der Arbeiter nodh fiir verhaltnidmdpig billige8 Geld cine Baujtelle evwerben, it
bavauf ein Hausdden bauen, durd) die Familie gewerbdmafig Gartendau und Klein-
viehzudyt treiben laffen und fid) dadurc) nod) eine gewifje Einnahme verjdaffen, die
ihm die Grunbdjtiiciszinfen leichter tragen Bilft. Freilich muf er bei devartigen billigen,
von der Stadt meift entfernt liegenden Grunbditiicen gewdhnlich auf einige Annefhmlich-
feiten, wie 3. B. Gasbelendhtung, Wafjerverforgung, oft aud) gepflafjterte Stragen
vergidhten.  Haufig ijt aud) weber ein Wald, nod) ein See oder ein Fluf in
ver Jidbe, fondern nur, wie dbas BVolf fagt: die jhonften Kartoffelplantagen.
Randluft allein befriedigt aber nicht; dagu gehirt aud) eine Gegend, die in land-
{dajtlicher Begiehung wenigjtens etwas bietet. Auferdbem it audh eine folde
wirtidaftlich vielleidht mogliche Selbitanfiedelung Dev 2Arbeiter jdjon aus dem
Grunde nur in gang befdheienem Wmfange miglicdh, weil die Arbeitsitelle meiit
in gu grofer Gntfernung von der Wohnjtelle liegen wird. Bielfach) bejteht
liberhaupt gar nidht die Miglichleit, die Arbeitsitelle zu vechter Jeit su erreichen,
weil dbie Verbinbungen darauf nicht zugejdhnitten find; auf alle Falle aber ijt
e aus bfonomijden und gefundheitlichen Griinben zu verwerfen, den Arbeiter
tdglid) eine Gifenbahnfahrt von ein paar Stunden maden u lajjen. AB
Betjpiel bierfiir fei wieder Grof-Verlin genommen, weil dort der Bororts
verfehr am meijten entoicfelt und damit bie Moglichfeit, friih morgens zu redhter
Beit die Arbeitsjtelle su erveichen, nod) am beften gegeben ift. Die Baujtellen find
am billigiten in den entfernter von Berlin liegenden ndrdlidhen und Hitlicdhen
Borovten, wo aber tmmerhin fiiv eine Bauftelle, falls der Garten wivtidaftlicy
ausgeniipt werben foll, nod) minbejtens 4000 Marf anzulegen find. Nimmt
man am, dap ber Arbeiter um 6 Uhr in Verlin auf feiner nbeitsitelle fein
mup und dap er fie vom Bahnhof in etwa 20 Minuten erveicht, feine
Wohnung aber ebenfo weit vom Abfahrtsbalhnhof entfernt liegt, fo muf er jHon
um 4 Uhr fortgehen, um feine Avbeitsitelle piinftlhd) su erveidhen. Bedentt man
ferner, bafy bie Rictlehr in fein Haus meift nidht viel vor 8 Uhr abends
erfolgen fann, fo muf man ofne weitered zugeben, dafy bdie Anficdelung eines
Avbeiters, der feine Arbeitsitelle in der Stadt Hat, fo gut wie ausgefchloffen
iit. An diefer Tatfadhe dndern aud) etwas giinftiger gelegene Vororte ober ein
etwas fpdterer Beginn der Arbeitdzeit nichts Wefentliches.

Auf bie gahlreihen anberen 1lbeljtinde, Ddie eine 3u grofe Gnt-
fecnung  gwijhen  Wohnung  und  Avbeitsjtelle  befigen und die aud)
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fiir Dben tdtigen Mittelitand gutreffen, foll Hier nidht weiter eingegangen
wetden.

G8 find Ddaber die Vejtrebungen, wie fie namentlidh von der Deutjdhen
Gartenjtabtgefellfd)aft betdtiat werden, mit Freuden u begriifen, die bie Jnbuftrie
su veranlaffen fuchen, mit aufs Land zu gehen und dadurc) fir die Arbeiter eine

- Grwerb3quelle in ber Nihe ihrer Wohnjtelle gu daffen. Soweit die Jnduftrie
nidht mit ihrer Produltions- und Abjapmoglichleit von der Stadt abhangt, jollte
fie im etgenen Jmteveffe die Unvequngen, auf bad Land zu {iberfiedeln, in
groperem Umfange afl8 bisher befolgen. Jmmerhin befteht dodh fiiv einen Feil
der rbeiteridaft die Moglidfeit, fi) auf dem Lande angufiedeln, und es ijt
nidht unwabrideinlid), dap die Stadtflud)t unehmen wird, je mehr fidh auf bem
Lande lohnender Grwerb bietet und bdie Wohnjtelle ben Komfort befist, den
felbjt ber einfadjjte Avbeiter heute in feiner Stadtwohnung findet.

Die Bemiihungen, die Lebensfithrung bdes Arbeiters zu Heben und ihn an
die Sd)olle 3u fefjeln, liegen im allgemeinen Jutereffe. Der Mann, der etwasd
su verlieven hat, fieht die Lerhdltnifje in feinem Vaterlande mit anberven Augen
an al8 ber, ber Dei eimemt Umijturg nur gu gewinnen hofft.

Minbeftens ebenfo wichtig fiir bad StaatSwohl wie ein Fufriedener, fefe
hafter Arbeiteritand ijt aber aud) ein ufriebencr Mitteljtand. Was ijt nun
gejdhehen und was gejdjieht, um dasd Wohnungselend des gebilbeten Mitteljtandes
su lindern? Die Antwort Hievauf ift trojtlos, fie lautet: ,Nichts!” Visher hat
nur der Staat verfucht, fiiv jeine mittleven und unteren Beamten angemefjene
Wohnungen zu mdpigen Preijen su {dhaffen ober diefe haben verjudht, fich joldhe
burd) genoffenidaftlicdhen Bufammenijchluf felbjt su jdaffen. Aud) bejtehen ein
ober gwei unbedeutende genoffenjdhaftliche Sufammenfdlitjfje unabhingiger Per-
fonen bes Miitteljtanded. Aber diefe an unbd fiir fid) fehr banfendwerten Unter-
nehmungen find dod) tm Berhdltnis gu den in Frage fommenden Kreifen fo
wenig wmfangreid), dbap man Hidyjtens von muftergiiltigen Berfudjen, nidht aber
von einer Ljung de8 Wobhnungdproblems fpredhen fann. Auf diefem LWege
laft fich nacd) meiner Anficht dbas Landhausproblem fiir bden Mittelftand iiber-
haupt nidht I6jen. Dabei wird bdiefe Frage, Hauptfacdhlich im IJnterefle des
fogenannten gebilbeten Mitteljtanbdes, von Tag u Tag eine dringenbere.

Familien mit einem Jabhredeinfommen big8 zu 4000 Marf miiffen BHeute
einen gang erheblichen Teil ihres Cinfommens fiir eine in vielen Falle ungeniigende
Wohnung in ber Stadt ausgeben. Wirtidhaftlich normal ijt e8 befanntlich, wenn
bie Wohnunggmiete ein Fiinjtel His ein Sedhjtel bes ECinfommens, d. §. alfo etwa
700 bis 800 Marf audmacht. Jede Mehrausdgabe zwingt wieder ju einer oft gar
nidht mehr mogliden Cinfdhrantung in anberen Teilen des Haushalts. Nicht Aus-
nafhme, fonbern die Regel ift es, dap bie Wohnung einer fiinfispfigen Familie
nur aud Sdlafituben bejteht und daf von der im giinjtigiten Fall dreizimmerigen

Lohnung womdglid) nod) ein Jimmer, und meift bas bejtgelegene, weitervermietet

werden muB, um bie Ausgabe fiir die Wohnungdmiete etwasd Herabgujesen.
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Rleineve Gefddftsleute Haben Hinter ihrem Laden eine aus Jimmer und Kiide
beftehende, oft genug bunfle Wohnung, in der fie Haufen miiffen, weil e3 zu
einer Dejondeven Wohnung nidgt langt — leider audy fein Ausnahmefall.

Snterefjant ift die Angabe ber amtlidhen Wohnungsijtatiftit, nady der man
beifpieldweife in Bexlin jdhon Wohnungen befommen fann, bei denen die Sahres=
miete, auf bad Bimmer gerechnet, nur 200 Marf, alfo fitr eine Dreizimmer-
wohuung nur 600 Marf betrdgt. Dan fehe fidh aber joldhe Wohnungen, ihre
Lage und die Gegend, in der fie liegen, an. Gerade fitr ben gebildeten Mittel-
ftand ijt es fehr fdwer, Wolhnungen 3u finden, deven Mietspreis einigermapen
mit feinem Ginfommen in Ginflang fteht, und bejdeidenen Anfpriiden in begug
auf Gripe, Ausftattung und Lage entfpricht. Diefe Kreife haben in Berlin
durcdhichnittlic) 300 bi8 400 Mart fiir bas Bimmer auszugeben, und zwar um
fo mebr, je mehr fie aus beftimmien Griinden befleve Gegenden bevorzugen
mitffen. A8 weitever Ubeljtand fommt vielfacd) und namentlid) in dben neueren
Haujern die Kleinfeit der Jimmer Bingu. Mande Hodmobderne, Jmit allem
Komfort” ausgejtattete Fiinfzimmerivohnung Hat bequem in einer &lteven Dreis
simmerwohnung Plak. :

Die Hauptihuld an diefen 1beljtdnden, die fich in dhnlidher Weife in allen
deutfdhen Grofjtddten geigen, trdgt die ungliidliche Bodenmwirtidhaft in Deutich-
loand, die reftlofe Auslieferung des Grund und Bobdens an bas Spefulantentum,
unter 1lbertragung der Lajten auf bie Allgemeinkeit. Die Bodenvente, fowie
ber Unterichied gwifdhen Grwerdb und Berfauf eines Grundjtiids find 3u
groB. Befonbers fraB tritt bdiefer Ilbelftand in den giinftig gur Gropjtadt
belegenen Bororten Hervor. Gin Beifpiel fiiv viele: Anfang der fiebziger Jahre
be8 vorigen Jahrhunderts wurde im Wejten Berling ein BVillenvorort gegriindet
und die Quadratrute Bauland mit 15 Talern bezahlt. Heute find die Billen
faft volftindig verifwunden, grofe Mietdhdufer mit Seitenfliigeln und Hinter-
gebauden ftehen an ihrer Gtelle und id) glaube faum, dafy fidh die paar nod
gur Mietsfafernenbebauung freien Plage billiger als 800 Mart fitr die Rute
ftellen werben.

Die unausbleiblidhe Folge jeder ftarfen, erit durd) die Moglichleit, ein
Grunbitiic intenfiver bebauen gu Fonnen, eintretenden Steigerung bes BVerfaufs-
werted von Grund und Boden ijt eine jtdndige Steigerung der Mieten. So
bewegen fid) denn aud) in dDem von mir angebeuteten Vorort die Mieten etwa
in berfelben Hohe wie in den befferen Stabtteilen Berling. Auc) die Rube ves
Drtes ift natiielid) fajt volftindig gefdhmwunden, jo daf ein Unterjdhied su Hem
Daften und Treiben in Berlin faum noc) vorhanden ift. So Ehnlich und meift
nod) fdhlimmer liegen bie Berhiltnifje iiberall.

Aus alledem entjteht nun bdie Hauptfrage, ob fiir den Mitteljtand unter
ben jepigen Verhdltniffen die Mbglichleit bejteht, fih ein jeinem Bediirfnis ent-
{prechendes Gigenbeim in angenehmer landidaftlicher Wmgebung und guter
Berbinbung mit der Gvofiftadt su {Haffen. Die Frage ift, trob aller Reflame-
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fchriften intereffierter Rreife, su vevneinen. ©8 ift Heute bem weniger bemittelten
gewerblidhen unb gebildeten Mitteljtande nic)t mehr mdglich, in angemefjener,
bequem gelegener Lage 3u erjdmwinglichen Preifen ein Baugrunditiicf u erwerben,
wenn er nicdht jeden Tag ein paar Stunbden Bahnfahrt opfern will und fann.

Das zur Bebauung -geeignete, mit der Stadt dbuvd) gute Derfehrwege
verbunbene Land war frither und it aud) gum Teil Heute noch entweder im
Befis bes Forjtfistus oder eined privaten Grunbdbefibers, gemeinhin Vauer
genannt. Bon diefem wit e8 su mdpigen Preifen an Spefulanten verlauft,
barauf johmell eine . m. b. §. ober Aftiengefelljhaft gebildet und durd) den
Landmefjer ein paar Strafen durd) das Gelinde gelegt. Diefe werden auf
mbglichft billige Weife befeftigt, die benachbarten Gas-, Wafferleitungs- unbd
Gleftrizititsmwerfe legen ihre Leitungen besw. Kabel in den Strafentdrper und
ber Berfauf ber Grundftiicfe fann Dbeginnen. Die BVerfaufspreife jtehen fdon
meift von Unfang an in gar feinem BVerhdlinis au ben aufgewendeten Kojten.
Die erjten Kdaufer werben gewshnlid) unter etwas giinjtigeven BVedingungen
Berangeholt, namentlich wenn fie fic) verpflidhten, fofort mit dem Bau 3u
beginnen. Gind aber erft mal ein paar Wobhnjtdtten evvidhtet, dann Dbeginnt
fiix die Gpefulation das Hauptgejddit.

Nod) ein Bormurf ift ber Spefulation zu maden, den id) an einem
Beifpicl erldutern will. IJehmen wir einmal an, ein dlteres, vielleicdht Finber-
lofe8 Ghepaar, bdem ausjhlieplidh bavan liegt, in gefunber, frifdher Swft su
wohuen, bdabei aber, da der Mann noc) in der Stabt gu fun Hat, auf eine
gute Berbindung nad) diefer angemiefen ift, will fid) in einem Borort anfiedeln.
Sutereffe an der Gartenarbeit, oft aud) die RKraft gu beren Ausibung ober
bie Beit bagu find nidt vorhanben, aud) nidt die Mittel, fich einen Gértner gu
alten. Diefe Leute wollen eine fiiv ihre Jwede geeignete Baujtelle ermwerben.
Nimmt man die Linge eines fletnen Ginfamilienhaufes zu 10 Mieter und den
beiderfeitigen Bauwid) nad) baupolizeilicher Borjdrift su je 4 Mieter am, fo muf
die Baujtelle eine Strafenfront von wenigjtens 18 Meter bejiben. Die Gebiude-
tiefe betrage ebenfalls 10 Meter, der BVorgarten 8 Mieter und der Hintergarten
nebjt Hofilect 10 Meter. Man erhalt dbann eine Mindefttiefe bes Grunditiics
von 28 DMeter, ober eine Grundfldde von 504 Quabratmeter begw. 36, jagen
wir rund 40 Quadratruten. Man verfuche e einmal, wie id) es getan Habe,
von Terraingefeljhaften oder Privatfpetulanten eine Baujtelle von foldher Grofe
su erhalten. Gntweder Heforumt man iiberhaupt feine ober aber eine ablehnenbde
Yntwort. Mandmal ift die Ablehnung mit den vedh)t unverjtindlichen Worten
begriindet, dah berartige Baujtellen nicht in den Plan der jonjtigen Aufteilung
pineinpafien. Gehr {don gefagt, wenn aud fiiv ben Fadmann unverjtdndlid.
DBiel ndher liegt wohl die BVermuiung, daf der Verfauj fold) fleiner Pargellen
nicdht Lofhnt, weil ber Verbienjt hievan fic) nidyt durd) etliche Taufender ausbriicfen
laft. Daher exfolgt aud) die Parzellierung nad) der ,bewdhrien” Berliner Form.
Die fleinften Baujtellen Haben meift feine geringere Grope al8 adytzig bis neunsig
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Ruten, und nur wenn ein Rejtitiic mal abjolut nirgends untersubringen ift, ijt
wobh! eine — natitelich nidht allzu glinjtig gefdhnittene — BVauftelle von etwa fiinfzig
Ruten zu haben. Aber aud) die Bauftellen von erftgenannter Grofe bildben nidyt
bie Regel; vielmehr find e8 jolche von hunbertzwansig b8 hunbdertfiinfzig und
nod) mehr Ruten, die namentlidh in ivgendwie bevorzugter Lage als fleinjte
Bauftelle verfauflich find. Die Preife fiiv die Baujtellen fteigen fehr jdhnell.
Meift werben nidht nur, wad ja bevechtigt ijt, bdie jdhrlichen Berugssinjen
hinzugefhlagen, fonbern audh nocd) der jteigende Wert, su Ddefjen Steigerung
gewdhnlich der Spefulant nidhtd ober hidhjtens progentualiter beigetvagen DHat.
Audh darin Hilbet die Grunditidsipetulation eine volfdwirtjdajtliche Ausnahme,
baf bdie Preife fich nicht immer nad) Angebot und Nadfrage ridhten, baf viel-
mehr per Spetulant fo lange mit dem Verfauf guriicfhdlt, bid man ,ihm fommen
mug”. Qn den befjer gelegenen, walbreihen BVororten Verling und anderer
Gropitddte fteigen denn auc) bie fiiv landhausmdpige Bebauung beftimmten
Guumbitiide in gerabesu bedngftigender Weife. Fiir Baujtellen, die vor ein
paar Jahren nod) zum Preife von 100 bis 150 Marf fiir die Rute gu Haben
waten, with Heute bas Doppelte bis Vievfache diefes Preifes geforbert, und von
Leuten, die es fich leiften Idnnen, leider aud) anjtandslosd begahlt.

Wie hod) witrben fih nun die Kojten fiir eine Heine Landhausanfiedelung
ftellen? Sm allgemeinen fann man fiic Grbauung eines einfadjen fleinen Land-
haufes von fiinf Jimmern und Bubehsr annchmen, dap fich die Bauloften fii
ben Quadratmeter — gang einfache Ausjtattung vorausgefest — auf 150 Mark
ftelen und bei einer Verteilung bder Rdume auf Keller, Ober- und Dad)-
gejdhofy eine bebaute Fldhe von etwa” hunbert Duadratmeter bedbeden werden.
Die reinen Baulojten fiix das Wohnhaus Detragen demnad) 15000 Mart,
wogu nod) fiir Eingdunung ded Grunditiicts und Herrichtung des Gartens rund
1000 Mtaxf 3u vechnen find, fo dap fidh) die gejamten Bauloften auf 16000 Mart
ftellen. Gine Baujtelle von der obengenannten Mkindejtgrohe von neungig Ruten
witd einfdhlieplich aller Unfoften, jowie in landjdyaftlich Hitbjher und mit Bexlin
gut perbundener Lage etwa 22000 Mart Ioften.  Nechnet man einjchlieplicy
Unterhaltungstoften einen jdhrlichen Jinsaufwand von nuv 5/, Progent von
38000 Marf, gleih tund 2100 Mark, dem 1200 bis 1500 Mt fiiv eine
Gtadtwofhnung gegeniiber fteht.

Um folc) ein Landhaus bHewohuen gu Idnnew, gehsrt alfo, wenn man bie
teuere Fabhrt nad) BVerlin, jowie die meift teuveren Lebensmittel mit hinguredynet,
ein jahrlidhes Ginfommen von wenigjtens 10000 bis 12000 Mart, ein BVetrag,
ber felbft vom beffeven Mitteljtande nicht eveeicht wird.

Und dod) liee fidh AbHilfe {haffen, und gwar redht griindliche Abhilfe
burd) Bujommenarbeiten von Gtaat und Gemeinde. Statt Wald und Feld
burd) die Spefulation ,der Bebauung crichliepen” u laffen, fjollte es, wenn
fiberhaupt, durd) den Gtaat ober die Gemeinde felbft gejchehen. J) dente
babet allerdings nicht davan, dap an Stelle de8 Gejamtvertaufs nun der EGingel-
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verfauf durd) diefe treten joll, denn dann wdre ber Spefulation nad) wie vor
Tiir und Tor gedffuet. Man fann das fehr jhon fehen, wenn man einmal
burd) Baugeldnde geht, weldhes eine Gemeinde felbjt pavzelliert und verfauft
hat. Tbevall hHingen an Baumen und Jdunen die Verfaufsidilber der gegen-
wdrtigen Befiber, die ed von ber Gemeinde divelt erworben haben, nicht um es zu
bebauen, fonbern um 8 fo fchnell al8 mdglich mit mbglicdhit grofem Nupen
weiter 3u verfaufen. Abgefehen bavon werden aber berartige Geldnde mandymal
von Den Gemeinben felbft jhon unter Fejtlegung eined ziemlid) Hohen Minbejt-
preifed fo verjteigert, bafy von einem billigen Crwerd von Unfang an feine
Rebe ift.

3 meine bie Grbpadt.

Weshalb vererbpadtet der Forjtfistus im Grunewald und anderen land-
fhaftlid) Dbevorzugten und zur Gropjtadt bequem gelegenen Gegenben nidht
dasdjenige Geldnde, dad er fjowiefo filr die Vebauung freigeben will. IJdh
bin ber nficht, eine fo grofe Arbeit ift doch die Herridytung von Wald und
Feld 3u BVaugeldnde nidht, ald8 bdaf bder Staat die Koften und bdie Arbeit
bierfiir su fdeuen DPitte. Dasdfelbe gilt aud) von den Gemeinden. Weshalb
iiberlaffen fie der Spefulation das Baugelinde, ftatt es felbjt zu erwerben und
dauernd gu behalten. Muf denn immer und immer wiedber die Spefulation
fid) auf Koften der Algemeinheit beveihern? €8 ift nidht zu verfennen, daf
cinige  Zervaingefellidhaften fi) unleugbare BVerbienjte ermorben Hhaben, indem
fle mandjen Bevdlferungstretfen itberhaupt erjt bdie Miglichleit geboten YHaben,
fidy in gefunber Lujt, in landidhaftlich jhoner Gegend anjufiedeln. Audy die
Allgemeinfeit hat manchen Borteil eingeheimit, da 3. B. BVahnhofsanlagen, die
pie Terraingefelljhaften bei ihren Anjiedelungen Haben ervidten laffen, exft
Gegenden erjhloffen haben. Dies gilt Leifpielsweife bei Berlin von Nifolasiee an
der Wannfeebalhn und Frohnau an dber Nordbahn. €8 foll aud) gar nidht gelengnet
werben, bafy man von einer Gefelljhaft eine Baujtelle im allgemeinen billiger exwerben
fann al8 von Privatfpetulanten. So ijt 3. B. von einer befannten Tevcaingefeljhaft
im Wejten Berling dbie Quabratrute sum Preife von 200 bis 250 Maxt su taufen,
wdhrend flir dag im Privatbefip befindlidhe benadhbarte Baugeldnbe 300 und nod
mehr Mart geforbert werden. Aber weshald mufte denn dag Geldnde fiberhaupt
verfauft werden, weshald fann nidht die Algemeinheit ben Nuben daraus
sichen, den die Gefellfchaften und ein paar fapitalfrdftige Privatleute einheimjen.

Ginen vedyt braftifhen Beweis, wie wenig fosial in manden jtaatliden und
Gemeindevermaltungen gebadht wird, wenn e8 fid) um die Wohnungsfiivjorge
filr ben Miittelftand DHonbelt, bietet Der Verfauf des Tempelhofer Felbes bet
Berlin. Dffiziell it das Geldnde zwar an die Gemeinde Tempelhoj verfauit,
tatjdadylich aber an die Spefulation.

Bwar bin id) davon iberseugt, daf die augenblidlid) an ber Auftetlung
bes Felbes Beteiligten fid) wohl einen anjtdnbdigen BVerdienft fidhern werben,
aber bod) nichts mebhr.
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Die Hauptjpefulation, das Preistreiben der Grunditiicte, beginnt erjt unter
ben Jadbefibern, und wird um fo gefahrlidere Dimenfionen fitv die AllgemeinPeit
annehmen, je fapitalfrdftiger biefe find. ud) was man jonit von den Abfidhten
per jepigen ,Grichliefer” BHort, von Dden angulegenden Praditjtrafen, ber
monumentalen Tor- und Plapanlage und dergleichen mehr, lafjen e ausgejdhlofjen
erjdheinen, dbaf hier preiswerte und gefunbe Heime fiir den Mitteljtand entftehen
werden. Die endlidhe Folge witd auch hier wie {iberall fein: gqrofe Miets-
fafernen und Pradhtwohnungen ,mit allem Komfort der Neugeit” fiir bie
oberen Sehntaufend.

Uind was hitte Hier gefdhaifen werden fonnen? Natiiclid) feine Ginfamilien-
haufer fitv den Mittelftand, wohl aber gefunde und preiSwerte Wohnungen
fiir biefen.

Bielleiht verfuchen der Staat und die Vovortgemeinden einmal, auf dem
Wege der Crbpacdht es dem Mitteljitand zu ermdgliden, fein Heim auf dem
Lande in Gottes {dhoner Matur aufujdhlogen und einen Stamm gliiclider und
ufriedencr Biirger u fdaffen. Jd glaube, das Gyperiment gelingt. Fiir das
Wobhlbefinden ber wohlhabenden Bevilferung gejdhieht durd) die Spefulation
genug, fiiv dag der Arbeiter bemithen jich in unjerem Baterlande — und mit
Redht — die weitejten Kreife, nun jorge man aber aud) einmal fitr den Mitteljtand.

Stiv Oas Erbrecht des Reiches

Don Juftisrat Bamberger=Afdersleben
5. Die Hohe des Ertrages

fiﬁf) nicht allein aus finangpolitijhen Grwdgungen, fonbern in
W eriter Rinte aus Rildjidht auf die Grunbdjise der Gevedhtigleit.
\%j Dag Jnjtitut der lachenden Crben Hat Feine Crijtengbereditigung
mehr in einem Redytsftaat. Gleidhmwohl ijt es finangiel von
Widhtigleit, feftsuftellen, welden Grtrag die Reform ber Reidistajje liefern wird,
wenn biefe an die Stelle der ladjenden Grben getreten ift. Der BVerfajfer diefer
Beilen hat den Jahresertrag der Reform auf rund 500 Millionen veranjdhlagt,
wenn die Seitenvermandten mit Ausnahme bder Gejdhwijter auf teftamentarijche
Ginfebung verwiefen werden, bHeim Mangel einer foldjen aber dag Reich ald
gefeplicher Grbe eintritt. Wegen ber Hohe der Summe wurbe die Ridtigleit
ber Beredhnung begweifelt, obwohl fie fid) auf amtlihe Materialien jtigt. €8

haben aber von Denen, die ungldubig ldcdeln, wohl nur wenige die ftattftt {dhen
Grengboten IV 1910
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