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gange NReibe von Verurteilungen erfahren Hat. Bieitend beftehen aber auch
in Deutjhland feine Gefefse, die eine fo iweitgehende Anslegung ded Bes
leidigung8beqrifis rechtfertigen fonnten. Bielleicht ift die Anflage gegen Pro-
feffor Delbriict erhoben worben, um den Beweid ju liefern, dap die biivger=
liche Preffe mit dem gleichen Make wic die fozialdemotratijhe gemefjen werde.
So (B06lic) das wive, o hoffen wiv dod), daf dad Neidhdgericht, wenn e3
eeft feine progefjualen Bedenfen aufgegeben Hat, bden Prepuerfolgungen aller
Parteien ofhne Unterjchied ein Enbe madjen wird, jolange fie der Polizet nichts
fchlimmeres al8 unflugen, ibertriebnen und voreingenommuen Amtdeifer nad)-
fagen. Seinesfall3 find die Beleidigungsprogefje dazit da, den Veamten den
Bejis von BVollfommenheiten zu befcheinigen, bdie eine {chasbare Jugabe zu
ihrer Umtsfithrung fein mogen, deren Wangel fie aber nicht entehren fann,
weil exr dad Mittelma menjlicher Pilichterfitllung und den Mienjchenert
De3 Beamten jelbjt unangetajtet laft. Worin die wahre Ehre, wenigftens bdie
vom Strafgefel gefchiibte Ehre bejteht, dariiber ift die Strafrechtdwiffenichaft
niemald aweifelhajt gewefen. Jhre Ergebniffe {ind erft vor furzem von Binbding
it der befannten Sdjrift: ,Die Ehre und ihre Verlepbarfeit” gldnzend juz
jammengefaBt worben. Sie decten fich) durchausd mit dbem, wad ernfte, ehren-
fefte Manner al8 Forberungen ded Nechtdgefiihl8 empfinden. Die bdeutjche
NRedhtjprechung ijt fchwer frant, wenn fie beide, die Wiffenfchaft und das
natiivliche Nechtdgefiihl des Volfed dauernd gegen fich Hat.

Sum Sduge der Bauhandwerter

cit einigen Jahren wird die Frage erbrtert, wie die Bauunters
nehmer und die beim Bau bejchdftigten und beteiligten Handiwerter,
¥, Acbeiter und RLieferanten gegen Dbdie Werlujte gefdhiiht werden
l’(*/‘r L2744 timnten, die fie bei Bauten und ingbejondre bei Neubauten in
D YD) grofzen Stibten durc) den Baujdywindel vieljad) evleiden. Diefer
Baujchwindel wird am Haufigiten in dev Weife betricben, daf die Bauftelle
dem in ber Jegel permogendlojen Bauberen fiir einen Kaufpreid iibereignet
Wird, der den wahren Wert der Bauftelle weit iiberfteigt, der aber mur Fum
geringften Teil bar ausgezahlt, zum grofiten Teil als Nejttaujgeld auf das
Q}mtgrunhftﬁtf hypothefarije eingetragen wird. Diefer Hypothef wird nadh
der gegenmdrtigen ®efesgebung der nachtrdglich aufgefithrte Bau fofort mit-
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verhaftet, und wenn e8 fhlieRlich sum Swangdverfauj fommt, erlangt der
Glidubiger der Nefttaufgelder in ben meiften Fiillen volle Befriedigung, weil
der Wert ber Baujtelle durd) den aufgefithrten Bau evhiht worden ift, wihrend
der Bauunternehmer und die beim Bau Deteiligt gewefenen Handwerfer, Ar-
beiter und Rieferanten, aljo bie Vauglidubiger, die durch ihre Leiftungen erft
ben hohern Wert des Vaugrunditiicks gejdhaffen haben, leer ausgehen. Nicht
jelten gefdhieht e2 auch, baB vor oder gleich beim Beginn ded Baues auf das
Baugrundftitd ein Darlehen in folher Hobe hypothelarifch eingetvagen wird,
bafy die Decfung und Sidherheit dafiic nicht Glof in dem Werte der Baujtelle,
fonbern aud), und gwar jum grdpten Teil, in dem Werte ded noch) gar nicht
porhandnen Gebiudes gejucht wird, und daff bei einem Jwangsverfauf audy
in einem fjoldjen Falle die Baugldubiger (Bauunternchmer, Hanbdwerfer, Ae-
beiter, Sicfevanten) in der Regel nichtd oder nur wenig erhalten, wibrend jene
Hypothet, auf die nicht einmal volle Baluta gegeben worden ijt, befriedigt wird.

Aus folchen allgemein befannten und leider mur ju zafhlveichen Vorfomm-
niffen geht DHervor, daf die in Preupen geltende Hypothefengefepgebung die
Meoglicheit zu folchen Baujcdhwindeleien Jelbjt an bdie Hand giebt, und e wird
fetner weitern Darlegung bediirfen, dap eine Gefepgebung, die in fo empdrender
Weife mibraucht werden faun, in hohem Grade mangelhaft und der G-
glingung bdringend bediirftig ift.

Dieje in den Dbeteiligten Gejchdftd- und Arbeiterfreifen weit verbreitete
Uberjeugung Hat denn aud) dagu gefiihrt, daf wiederholt an dag preupijihe
Abgeordnetenhaus Petitionen gevichtet worben find, in denen in verfhicdnem
Umfange ein Priovititdpfandrecht an den Baugrunbditiicen fiiv die Baugliubiger
verlangt wurde. Die crften derartigen Petitionen, die des Dr. Hermann Stolp
in Charlottenburg vom 29. Januar und 6. April und des BVorftandes bdes
Deutjchen Bunded fiiv Bodenbefibrejorm vom 19. Mai 1892, wurben in der
bierten Seffion dev fiebjehnten Legidlaturperiode der Juftizfommiffion zur
Berid)terftattung liberwiejen. Der von diejer Kommiffion unterm 16. Suni
1892 crjtattete Bericht, worin motivirte Tagedordnung beantragt wurde, fam
aber wegen Schlufy ded Landtagd im Plenum ded Abgeorduetenfaufes nicht
melr jur Berhandlung. Die Kommiffion begnitgte fich damit, die Crivartung
audzufprechen, daf die preupijhe Staatdregierung dabhin wirfen werde, daf
eine gleiche Beftimmung, wie jolhe der Paragraph 972 des Allgemeinen Land-
tec)ts enthilt, in dag bitvgerliche Gejepbuc) aufgenommen werde, und nahm
auferdem davauf Bezug, daf jdhon von der finiglichen Staatdregicrung eine
Reform der Wuchergefegebung, mit bejondrer Bevidfichtigung des Grunbdftiicts-
und Baujtellenwucherd, crwogen werde. Daff diefer Kommiffiondantrag im
Plenum nicht angenommen wurbde, braucht nicht beflagt su werbden, weil damit
die Sache feinen Schritt weitergefommen wive. Denn das in Preufen dem
Werfmeifter jhon jeht zuftehende Recht, feine Forderung auf dag Baugrunp-
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ftiic€ durch eine einftweilige Verfligung aud) ohne Einwilligung des Eigen-
tiimerd des BVaugrundjtiicd eintragen ju lafjen, bhat eben nicht geniigt, den
feit Jalhren betriebnen Baujchwindel zu verhindern, und noch viel weniger
wiirde dag eine Reform der Wuchergefetsgebung imftande fein, von dev iibrigens
jet gar nicht mehr die NReve it.

S der fiinften Seffion der fiebzehnten Legidlaturperiobe wiederfolte der
Fabritbefiger Heinvich Frefe ald Vorftand ded Deutfdhen Bunbded fitr Boben-
bejigreform die Petition vom 19. Mai 1892, und der Schloffermeifter Haaje
iiberreichte cine Petition vom 10. Februar 1893. 1lber bdiefe beiden Petitionen
ift untexm 25. Mai 1893 ebenfalld von der KLommiffion fiir dad Jujtiywefen
Bericht erftattet worden. Aber auch in diefem Berichte, der vonm dem da-
maligen Abgeordneten Schumacher verfafyt war und an fid) ald eine her=
vorragend tiichtige Leiftung bezeichnet werden muf, wurbe motivirte Tages:
ordmng vorgefchlagen, weil die reichsgejesliche NRegelung dber Sache in Ausficht
genommen fjei. JIm Plenum ded Abgeordnetenhaujed fam aber auch bdiefer
Bericht nicht gur BVerhandlung. Von einer veichSgefeslichen NRegelung ift bidher
nur joviel befannt geworden, bdaf in § H83 bded Entwurfd bes bitrgerlichen
Gefepbuchs in gweiter Lefung folgende Beftimmung vorgejchlagen worden ift:
o Der Unternehmer eined Bamwertd oder eined chmyelnen Teils ecines Bauwerts
fann fitr feine Forberungen aus dem Vertvage die Einvdumung einer Sichers
heitahypothef an dem BVaugrunditiict ded Bejtellerd verlangen.” Vevbleibt ¢
bei Diejer veichSgefesslichen Negelung, dann bleibt eben alled beimv alten, und ber
bisher mit vollendeter Verjdhmiptheit ausgebildete und betviebne Baujdhwinbdel
farn unbehelligt weitergefen.

Bum drittenmal ift dbie Frage infolge der erneuten Petitionen des Dr. Hor-
mann Stolp vom 18. November 1894, ded IJunungdverbanvesd deutjcher Bau=
gewerfameifter vom 15. Januar 1895 und ded Deutfchen Bundes fitr Bodenbefit-
reform vom 11. Februar 1895 in ber Juftizfommijjion des Abgeordnetenhaufesd
bevaten und von diefer i der zveiten Sejfion der adhtzehnten Legislaturperiode
untexm 14. Suni 1895 Dbaviiber Bericht erftattet worden. Darvin wird war
beantvagt, die gedachten HPetitionen dev finiglihen Staatsregicrung jur Er-
wigung 3u diberieifen; aber aug den Schlupjifen des Berichtd geht Hervor,
daf bied mur in dem Sinne gefchieht, dem Baugldubiger dag Recht jur Ein-
tragung ciner Sicherungsdhypothef, wic in dem Entwurfe des biivgerlichen
Gefebuchs vorgefehen fei, zu gewdbren, dagegen ein gefepliches BVorvecht dev
Baugliubiger vor den beftehenden Dypothefen nicht befitryvortet werden fonne.
Wuch diefer Vericht wurde im Plenum nicht mehr bevaten, wad wiederum fein
Ungliict ift, weil die Annahme feines Antragd sur Lojung der Frage nichts
beigetragen Ditte. Der Kommifjar ded Juftiyminifteriums verhielt jich auch bet
biefer dritten Beratung, wie frither, im wefentlichen ablehnend, wad nicht be-
fremben fonnte, da er fhon nacd) dem Berichte vom 25. Veai 1893 erklirt hatte,
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baf3 das folide Baugewerbe feinen weitern Schup brauche als den, dev ihm duvch
bas geltende preufijche Necht gewihrt fei und auch fiinftig dur) das bitvgers
liche Gefesbud) gewdbhrt werben iwiirde, voraudgefeft, dap von dem gegebnen
Schumittel rechtzeitig und energijc) Gebranch gemacht werde, woran es bHisher
in Preufen vielfach gefehlt zu Haben fdheine. Bon einem fo verjteinerten und
peshalb ratlofen juriftifchen Standpunit wiivden die Baugliubiger allerdings
feine Hilfe su crwarten Haben. Der Regierungdtommiffar befand fidh aud)
im Widerfpruch mit einer HuBerung desd preufijchen Juftizminifters, der in
feinen Vemerfungen dfiber die in dem Runbdjdhreiben des NReichskanzlers vom
27. Suli 1889 Bervorgehobmen Puntte unter anderm jagt, die Annabhme, dafp
pon dem in Preufen geltenden Prandrechtstitel (wenn er Reichgejes; wiirde)
felten Gebrauch gemacht werden witrde, erjdheine ungutreffend und werdbe durc)
bie in Preupen gemachten Criahrungen nicht bejtitigt. Eriveulicheriveife werden
in meuerer Jeit im preufiijien Suftizminiftevium andre Anfichten vertveten,
denn nac) den weitern Mitteilungen in dem BVerichte vom 14. Juni 1895 find
fiinf verjchicbne Gefelentwiirfe aufgeftellt worben, n denen der BVerjuch gemad)t
wird, Dden Klagen der Baugliubiger auf bem Gebicte ded binglichen Nechts
abzubelien. Nod) wihtiger ift der IJnhalt der SHerrenhaudverhandlung vom
27. Mivy 1895, Jn diefer wurde von der Kommifjion fiir Suftizangelegen:
feiten dtber die bem SHervenhaufe iiberveichte Petition e, 51 deg Dr. Stoly
um Grlaf gefetlicher Beftimmungen zum edtsjchup dev Bauhandbwerker
Bericht erftattet. Die Sommiffion beantragte libergang zur Tagezordmung.
Diefer Antrag wurde jedod) abgelehut und auf Antrag ded Dr. Dernburg be:
jehloffen, die Petition der fdniglichen Staatsregierung jur Beriidjichtigung zu
fibertoeifenr.  Das Wichtigite in dev Debatte war, dafy der Jujtizminifter er-
flirte, Die angeregte Frage werde nicht tuhen, weder bei der preupijchen Fe-
gierung, noc) bei dev Neichsregierung, e3 werde vielmehr mit allen Srdften
bahin gejtrebt werben, ein Mittel u finden, dag die Sntereffen der Bauhonb:
werfer zu jhitgen geeignet wive. Cin tm Reichstage von dem 2bgeorbueten
Dr. Knig geftellter Antrag vom 5. Degember 1894, worin chenfalld cin gefel=
liches Borvecht vor Den cingetragnen Hypotheten fiiv die Bauglinbiger verlangt
wird, ift im NReichstage nicht gur Verhandhung gefommen.

RNach) Dder bisherigen Darftellung wird man jagen fonmen, bdaf fid) die
ngelegenbeit in einem Buftande der Gdrung befindet, und ed wird nunmehr
bavauf anfommen, dic bisherigen Vorjehlige su priifen und, foweit fie nicht
annehmbar ecjdheinen, weitere Vorjchldge fitr die Lojung der Aufgabe der allz
gemeinen Rritif zu unterbreiten.

m weiteften geht die Petition des Schloffermeijters Haaje vom 10. Fe-
bruar 1893; fic verlangt Gefepesbeftimmungen, duvd) die allen bei etnem
Reubau bejchiftigten Lieferanten, Handwerfern wnd Arbeitern fitv die ausd ihren
Qicferungen und Arbeiten entftehenden Forderungen vor allen anbdern Hypo-
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thetengldubigern ein Vorzugdredht cingerdumt werden folle, wenn die betreffenden
Forderungen vierzehn Tage, nachdem fie angebracht find, ald begriindet nach:
gewiefen und im Grundbuch eingetragen worden feien. Im wefentlichen das-
jelbe beantragt die Petition ded Dr. Stolp vom 29. Jamuar und 6. April
1892, Abgefehert mun davon, dafy ed i den meiften Fallen dem Bauglinbiger
nicht miglich fein wird, inmerhalb von vierzehn ‘Tagen bdie Rechtmipigteit
jeiner Forberung nachzuweifen, fo fann dem Verlangen fchon bdeshalb nicht
entfprochen werden, weil durch cine folche Beftimmung aud) der reelle Hypo-
thefenfredit in der ungerechteften Weife mitbetroffern werden wiivde. €3 fonnte
bann vorfommen, Daf jemand auf ein Grunditiict, feinem wirktlichen Werte
entfprechend, 10000 Marf gelieherr, dad nachtriglich bebaut und fjchlieplich
in ber Bwangdverfteigerung mit dem Neubau fiiv 100000 Neaxf zugejchlagen
wiirde, daf aber bie Forderungen der Vaugliubiger 120000 Mart betriigen,
die Baugldubiger alfo den gefamten Erlidd erhielten und bdie erjte, gany reelle
und  fichere Hypothet von 10000 Mart gdnglich ausfiele. €8 liegt auf dev
Dand, daf feine Gefepaebung die Miglichleit zu einem joldhen Unvecht geben
fanm und darf. Sn einer fpdtern Petition vom 18. November 1894 hat jwar
Dr. Stolp fein Berlangen mehrfach abgedndert, hilt aber, foweit jeine An-
trdge verftandlich find, grundjislich an einer Bevorrechtung der Baugliubiger
infofern fejt, af8 biefe gleiche Rechte Haben follen mit allen andern, alfo aud)
dltern Hypothefengldubigern, und will, daf eine Befriedigung je nach der Hohe
ber orbevungen ftattfinde. Aber Ddiefem Verlangen fteht bad nicht zu bes
feitigende Bedenfen entgegen, dafy ecine veelle und durd) den Wert der blofen
Baujtelle vor dem Bau vollfommen geficherte Hypothef nad) dem Bau zum
Teil verloven gehent famn. Dasfelbe Bevenfen fpricht auch gegen den Vor-
fchlag bes Jnnungsdverbandes deutjcher Baugewertsmeifter in der Petition vom
15. Januar 1895, iweil er beanfprucht, dafp bei ber Bwangdveriduperung eined
neu bebauten Grunditiicfd die Forderungen bder Baugliubiger an erfter Stelle
ftehen und nur der ermittelte veelle Wert der Bauftelle die gleichen Redhte
haben folle. Auch Hiexbei wiivde eine dltere, veelle und vov dem Neubau gang
ficheve Hypothet aufs duperfte gefifrdet fein.

Gtwas ecingefhrintter ift der Vorjdhlag ded Deutjden Bunbdes fur Boben=
befireform.  $Hiernach foll die Baupolizei von jedem von ihr genehmigten
Neubau der Grundbuchbehorde Nachricht geben und bdiefe den Hypothefen-
gldubigern von dem beabfichtigten Neubau Anzeige machen. Den Hypothefen-
gliubigern foll dann dad NRecht juftehen, tnerhalb von dreiBiy Tagen ihre
Sorderungen mit breimonatiger Frift sur Riidgahlung zu findigen, Bov
der Riickjahlung oder anbdevweitigen Sicherftellung der Forderungen joll mit
dem Neubau nicht begonmen werden Dditcfen; innerhalb von jechs Dionaten
nach) der baupolieilichen Gebrauchsabnabhme des Gebindes follen die Bau-
gliubiger ihre Forderungen eintvagen [affen und die jo entjtandnen Hypotheten
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jhlieplich, bei Gleichbevechtigung unter fich, vor allen anbdern privaten ding:
lichen Belaftungen ein Vorzugdrecdht haben. Diefe Vorjdhlage nefhmen zwar
Ritkficht ouf das Vorredht der fhon eingetragnen Gldubiger und wollen
dicfed nuv untev Umiftdnden al8 Oefeitigh anfefen, aus denen zu fchliefen wiive,
baB Dder Vorhypothefengldnbiger mit dem BVorzuge der Baugldubiger einver:
ftanden fei. Undrerfeits aber iwiirde darin doch eine ftarfe Vergewaltigung
ber fchon cingetvagnen Gldubiger liegen; c8 fonnten bei diefem Verfahren auch
jolche Gldubiger, die fich von jedem Baujchwindel fernhalten, gezwungen werden,
ibre fichere Sapitalanlage ecinguzichen und vielleicht mit BVerluft anderweit
unterzubringen, wad mit der Jeit von Veleihung von Bauftellen abjchrecten
mitgte.  Auch wiirde das weitliufige Verfahren bag Vaugewwerbe, das gamy
befonderd auf vajched Urbeiten angewiefen ift, [dhmen und auf feiten der
Cigentitmer ber Baujtellen die Baulujt jehr Hevabjtimmen, was natiixlich eine
Cinjdrinfung ded Bauens und damit eine Schddigung famtlicher Baugewerbe
jur Folge Daben iiirde. Eudlich wiirben auch) durch bdie Amgeige an bie
Hypothetengliubiger viele Weitldufigeiten und Schwierigteiten entftehen, da oft
bie cingetragnen Gldubiger nicht mehr die wivtlichen Eigentitmer der Forderungen
find, und weil dod) immer die Derjeitigen Eigentiimer der Forderungen die
nitige Kenntnid evlangen mitften, da fie fonft grofen Nachteilen ausgefesst
fein wiivden.  Eine Bejtimmung bdahin, daf die Anjzeige nur an die ein-
getragnen Gliubiger su erfolgen Habe, wiirde gegen die wirtlichen Cigentitmer
Der Forberungen eine grofie Hivte fein, zumal da fich dag gange BVerfahren
im ftillen Biiveauverfehr obhne jede difentliche BVefanntmadhung abfpielen witcde.
Bet foldhen Bedenfen diirfte auch diefer Vorichlag wenig Ausficht haben, Gefess
it werden.

Piehrieitige Jujtimmung hat dageger der Vorjdhlag ded ehemaligen Reichs:
geridhtdratd Bahr gefunden. Hiernad) joll der Baujiihrer wegen feiner Forde-
tung fiiv Avbeit und Auslagen an dem Grunditiict, auf dem der Bau ervichtet
wivd, ein gefehliches, allen andern NRechten an dem Grundftiict vorgehendes
Plandrecht in dem Umfange der Werterhihung des Grunditiicts durc) den
Bau Hhaben; das Piandrecht joll jedoch nur echalten Oleiben, wenn die Forbe-
rung innerbaldb von drvei Monaten nach Vollendung der Bauarbeiten einges
tragen wird; mehrere bei demjelben Bau beteiligte Baufihrer jollen unter fich
gleiche Rechte haben. Diefe dem frangbdfijchen Recht nachgebildete Beftimmung
beruht auf dem gany richtigen Sae, dah der Wert der Bauftelle durch den
Bau erhdht werde und e3 deshaldb durchaus billig fei, daf dem Bauunter:
nefmer, den Bauarbeitern, Hondwerfern und Licferanten der Mehriwert des
Grundftiids fiiv thre Fovderungen Hafte. Andrerfeitd werden aber auc) gegen
diefenn Vorjhlag Bedenfen erhoben. E8 wird mit Redht eingewendet, daf in
biclen Fdallen der Betrag des Mehrivertd nur fehr jchwer nadhzuwweifen und
oied in der Regel auch nur in einem weitldufigen Progeffe su evveichen fein
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werde, und daB bei Neubauten auf landwivtjchaftlich benuhten Grunditiicen
die vorgefhlagne Beftimmung obhne Bedeutung fein witcbe, weil der Preis
foldher Grundititcfe duvch Neubauten entweder gar nicht ober doch) nur fehr
gering erhdht wiivdbe. Ein nach dem Babhrichen Vorjdhlage audgearbeitetes
Geje wittde aljo auch) nur unvollfommen fein und die Baugldubiger bei
ftabtijhen Bauten einfeitiq begiinftigen. ALS gany unannefhmbar miihte abev
der Vorjdhlag begeichnet werden, wenn, wad Bihe fitr felbjtverftandlich bHalt,
die Werterhohung immer nur tm Verhilinid zu dem Werte beg Grunditiicts
su berechnen wdre, weil dann aud) eine auf die leere BVaujtelle eingetragne
reelle und fidjere Hypothef gany oder teilweife vecloven gehen fionnte. Wenn
3- B. die Baujtelle ohne Haud zu 10000 Parf, das darvanf ervichtete Ge-
biude gu 20000 Mart gefdhdt und beim Bwangsverfauf nur 24000 NMart
gelbft wiivden, jo wiicden nac) jener Vevechmung auf die Bauhypothet 16000
Mart, auf die Grundftiictshypothef nur 8000 Mart fommen, die lehtere alfo,
die ohne Gebiude fiiv gany ficher anzufehen war, 2000 Marf verlieren. Wiirde
eine folche Vevechnung gefehlich vorgefchrieben, dann wiirde auf Grunditiicte,
die moglicherweife al8 Baujtellen benupt werden Ednnten, jhwerlich ein Dar-
lehen zu erlangen fein.

Bon den tm Jujtigminifterium aufgeftellten finf Gejepentwiivfen will der
erfte Dei Jeubauten den innerhalb einer beftimmten Frift eingetvagnen Forde-
rungen der Baugldubiger vor den vorer eingetragnen Kaufgeldern injorweit
ein Borrecht gewdbhren, ald bdie Kaufgelder den veellen Wert der Banjtelle iiber-
fteigen, ferner in gewijjen Grengen aud) vor andern hypothefarijhen Belaftungen,
wenn der Gegentwert dafiir nicht geletjtet worben ijt. Dieje Vor{chldge fonnen
faum Defiivwortet werden, weil fie dem Baugldubiger die Veweislaft dafitv aufs
fegen, imwieweit die vorher eingetvagnen Kaufgelder den reellen Wert der Bau-
ftelle itberfteigen, alfo die Quelle unzdhliger Prozeffe fein wiirden.

Der gioeite Entwurf will den Baugliubigern fein gefepliched Vorredht cin-
rdumen, fondern den Eigentitmer der Bauftelle nur zwingen, fiiv die gefamten
Forderungen bder Baugldubiger zur erjten Stelle eine Kautiondhypothet ein-
tragen u laffen; vorher eingetragne Glaubiger, die dev Kautiondhypothet nicht
die Prioritit cinvdumen wollen, jollen fich die Kitndigung und Auszahlung
threr Fovderungen gefallen faffen, und erft nad) Bejdhaffung jener fichern
Stautionghypothet foll die baupolizeiliche Genehmigung erteilt werden diirfen.
Dicje Vorfhldge ftehen im wefentlichen auj demfelben Standpunfte wie bdie
ve8 Deutfchen Bundes filv Bodenbefipvefovm, bdiirften {ich aljo wohl cbenjo
wenig fite die Grundlage cined Gefeed empiehlen.

Der dritte Entonrf will den Forderungen der Baugldubiger ein gefels
liches BVorrecht vor Den eingetragnen Huypothefen in ber Hihe der Wertvermel-
vtung bes Grundjtiictd durch den Bau einvdumen, lebhut fich alfo an den Biif-
jhen Borjhlag an.
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Der vierte Entwurf will den Baugldubigern damn ein gefepliches BVor:
red)t einrdumen, wenn fie jih an bdie Wietertrdge Halten. Nun ift es
swar ein ridhtiger Gedanfe, bdie Cinfiinfte aud dem neuen Gebiude in erjter
Reihe denen uzuwenden, die ed durc) ibhre Wrbeiten und Lieferungen ges
{haffen Gaben; er wiirde fie aber fitr fich allein in den meiften Fallen miv
jehr langjam Defriebigen und das Vevmieten der mnewen Hiujer erjdhweren,
weil die Mieter licber mit dem Haudeigentitmer ald mit deffen Glaubigern zu
thun Haben wollen, ift auch nicht {dharf genug gegen die Mittel gerichtet, mit
denen der Vaujhwindel betrieben wird. JIn pveiter Reihe diirfte fich aber
diejer Gedanfe wohl verwerten laffen.

Der fitnjte Entwourf will den Baugldubigern dag Recht geben, fiiv ihre
Forderungen auf dag Baugrunditiick cine Hypoihef eintragen zu lafjen, Ddiefe
foll, wenn {ie nicht {pdter al8 binmen fechs Monaten nach der baupolizeilichen
Gebrauchsabnahme bes Gebdudes eingetvagen ober vorgemerft ift, den frither
oder gleichyeitig eingetragnen andern Belaftungen infoweit vorgehen, ald diefe
ben Wert bed Grunditiickd zur Beit bdes Baubeginng itberjteigen. Fiir bdie
Ermittlung diefed Wertd {ind fehr verwidelte Beftimmungen vorgejchlagen.
Im wefentlidhen folgt alfo auc) diefer Entwurf dem Bahrjhen Vorjchlage, ift
alfo ebenjo anfechtbar wie jemer.

Nachdem wir Jo auf die Hhauptjadlichjten Bedenfen hingewiejen haben, die
fich gegen die bid jeht befannt gewordnen BVorjdylage erheben, wollen wir nun
einent weitern Borjdhlag hingufiigen, bei dem ald leitender Gedanfe folgendes feft-
gehalten worden ift. Das zu erlajfende Gejets hat fich auj Neubauten gu be=
fchrinten, da nuv begiiglich diejer voun der Mehrzahl der Petenten Schup verlangt
wird und dabher fiir jept feine Veranlajjung vorliegt, in der Gefepgebung tweiter
su geben. Der gefesliche Schu foll nicht nur dem Bauunternehmer, fondern
auch den Arbeitern, Handwerbern und Liefevanten, bdie bei bem Neubau be-
fchiftigt und beteiligt gewejen find, gewdbhrt werden, auc) wenn fie mit jenem
Eigentiimer in fein wnmittelbares Vertragdverhdltnid gefommen find, Das
@duverfabren joll fich mdglichjt unmittelbar gegen die Meittel rvichten, mit
denen namentlich in ben grifern Stidten der Baujdpwinbel betvicben wird,
und bad find die vor dem Beginn ded8 Vaues eingetragnen Hypothefen. €3
foll fermer ber nfang ded Boauwed durch einen Vermerf im Grvunddbuche, bdev
sugleich) ald Sperrvermert fiiv famtliche Baugliubiger gilt, feftgejtellt und eine
Beitgrenze Dbeftimmt werden, innerhalb bderen die Baugldnbiger ifre Forbde-
nmgen angumelden Haben. Das wirfamjte Recht der Bauglaubiger foll darin
beftehen, dafy fie tm Jalle ihrer Nidhtbefriedigung dasd Gebiude jum Abbrud)
verfaufen tonnen. Diefe Gebanfen witrden in folgenden Shifen ihren Uusdruct
finben:

1. @obald die BVaupolizeibehixde zu einem Jeubau die Erlaubnid evteilt, fat
fie hievbon bem Amtsgevicht, in deffen BVegixt der Vau audgefithrt werden foll,
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Mitteilung u madgen. Die Verpjlihhung su diefer Mitteilung hat aber die Vo
polizeibehorde mur Dann, wenn die Roften Ded Neubaued in dem iiberveichten Baus
plan auf mindeftend 3000 Marf vevanjdhlagt find.*)

Dariiber, ob ein Neubau vorfiegt, entjdeidet bdiefelbe Baupolizeibehorde
enbgiltig.

2. Nach Eingang diejer Mitteilung Hat das Amisgericht auf dad Gvundbuc)-
Blatt der Bauftelle unverziiglich die Crteilung der BVauerlaubnis zu vermerfen unbd
biexvon ben Gigentiimer fowie die eingetvagnen Realberechtigten und Hypothefen=
gliubiger au Denadyvichtigen,

3. Nad) diefer Cintvagung Hat Dad Amtdgevicht ein Regijter angulegen, bdad
bie [berfchuift exhilt: ,Unmeldevegifter fiix die Forderungen ber Bauglaubiger,
die Dei Audfiihrung ded von der Vaupolizeibehbrve o . .. . . IEEENT 1ol sadidts
genehntigten Neubau eined ... .. .. auf dem Grundijtiict Rr. . .. bed N N ent=
ftanden find.“ Fiiv diefed NRegifter ift von ben Miniftevien Der Juftiy und desd
Quuern ein Formular vorzujdhreiben.

4. Nadjdem bdic BVauerfaubnig crteilt worben ift, fann jeder Baugliubiger be-
antvagen, baf feine Forberung in bad nmelderegifter- eingetragen werde. Die
Forberung ift glaubhaft ju machen und eine Recdhnung daviiber beijufiigen.

Die Eintragungen gefdhehen wnter fortlaufenden MNMummern und find vom
Ridhter und Gerichtdjdhreiber gu unterzeidnern.

5. ©obald die baupolizeilihe Gebraud3abnahme des Bauesd erfolgt ift, Hat
bie Baupolizeibehirde Hieriiber dem Amidgevicht Mitteilung ju machen. Das Amts-
gericht hat den Tag, an dem die baupolizeilidhe Gebraud)abnahme des Baued beendet
worbent ift, in dad nmelbevegijter eingutvagen. Weitere Forberungen bditrfen muv
nod) innerhald der Deiden Monate, die auf den Monat der beenbeten BVauabnalhme
folgen, in dad Negifter eingetragen werber.

Nac) ADlauf diefer Geiden Monate ift dad Anmeldevegijter unberziiglich durc)
einen Vevmerf ju {chlicfen. :

6. Dag Anmeldervegifter ijt dffentlidy; bdie Cinficht ift wihrend der gewdhn:
lihen Dienftftunden geftattet. Vo den Eintragungen fonmen gegen Erlegung dev
Roften AG{hriften gefordert werden, die auf Vevlangen u beglaubigen find.

Sedem Arbeiter, Handwerfer, Lieferanten oder Bauunternchmer, der bei einem
Reubaw befchftigt oder beteiligt ift und biesd glaubhaft madht, ift dic Cinficht desd
Grundbudhd und der Grundatten von jamtlichen Grvundjtiicfen ded Bauberin ge-
Jtattet.

7. Nad) Schliepung ded NRegijterd trigt der Grumbdbuchrichter unvevziiglich
fiiv famtlige angemeldete Forderungen mit dem aud der Beftimmung Nr..9 fidh
ergebenden Borvedyte eine Kautiondhypothel auf dad8 Grundbud)blatt der BVauijtelle
ein wund Denachrichtigt davon den Eigentitmer dev Baujtelle, die eingetragnen Real-
Devedytigten wnd Hypothefengliubiger fowie bie BVaugliubiger der angemeldeten
Forderungen. :

%) 68 erjdheint jedenfalld jwedmifig, Heinere Neubauten von dem Gefel ausjujdliehen,
weil Bei folchent die in ver Megel doch nur Eleivern Forderungen bder BVauglaubiger jdjon
durd) die gewdhnliche Jwangsvollitvecung BVefriedigung erlangen werbden, iiberbies auch dev
Baujchwindel nur bei grifern Bauten, bei denen grifere Gewinne erveicht wevden tdunen,
fetn Miwefen treibt; audy wird bei fleinern Bauten die Konfuvrens geringer fetn, fobaf der
Bauhandbwerter die Jahlungsidphigleit ded BVaubervn eingehender priijen fanu, ohne der Gefahr
audgejept a1t fein, durd) Ronturventen verdrdngt ju terdei, wifrend Lei grdpern Bauten bdieje
Gefahr faft immer vorfiegt und ein vorficdhtiger und pritfender Bauhanbwerfer itberhaupt feine
Avbeit befommt,
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Jebe borgemertte Fovberung ber Vaugliubiger, iiber die nidt innerhalb bex
auf den IMonat der Eintragung folgenden beiden néchiten Monate 3 ben Gurumd=
aften ber Beweid gebracht wird, baf fie durdh Unerfenninis oder Bergleich feft=
gejtellt worden, oder daf wegen berfelben Rlage erfhoben worben ift, ift auf Antrag
bed Cigentiimers der Baujtelle oder eines IMitglaubigers i [ofdyen.

Soweit eine bovgemerfte Bauforderung feftgeftellt worben ift, ift fie auf ntrag
be8 Detreffenden Baugliubigers in eine Hypothet umzujchreiven.*)

8. Wenn bie angemeldeten Vaugliubiger in Giite oder dburch fonft gefeplich
guldffige Bwangdvolljtrefung feine Befriedigung evlangen fonuen, fo find fie be=
vedtigt, bden Neubau durd) den Gevichtdvollzieher um AbDrudh offentlich meift=
bietend verfaufen zu faffen. Bur Begriindbung bicfed Antrags ift die Vorlegung
eined vollftvedtbaren Schulbdtiteld erforderlich.

Giimtlihe Baugldubiger Haben unter ficdh gleiche Redhte; Her Grlds wird nad
pem Berhiltnid der einzelnen Forderungen der BVaugliubiger verteilt.

Sorderungen, fiir die fein Bolljtvectungstitel vorliegt, Eomnen beridhtigt werden,
wennt fie vom Schuldner und den Mitbaugliubigern anerfannt werden, anbernfalld
jind bie auf fie fallenden Betviige su Hinterlegen.

Der Ridyter bejtimmt auf Antvag eine Frift, terfalb beven der Neubau ab-
gebrodhen und dad Vaumaterial fortgejdhafft werden muf.

9. Die nad) Mafgade bdiefed Gefeped im Grundbuche der Bauftelle ein-
getvagnen Fovdevungen bder Baugliubiger Haben wunter fich gleihed Borrved)t, da-
gegent ein unbedingted Vorvedht vor den Velaftungen der Bauftelle, die in bdas
®rundbud) erft eingetragen worden find, nachdem bereitd vorher die erteilte Bau-
exfaubnid vermerft worben war.

10. Jjt die Jwangzverjteigevung des Vaugrunditiicks eingeleitet, jo nwf ge-
jonberted Audgebot mit und ofne den daraufftehenden Neubau erfolgen. Dev Ju- .
jhlag mit bem Neubau ift ju verjagem, wenn auch) mur einer der Boaugliubiger
widerjpricht; dev Widerfprud) ift jedod) auf Antrag eined Gliubigers afld unbegriindet
ju verwerfen, wenn nadygewiefen wicd, dafy durch dad Meiftgebot fiir bdie Bauftelle
mit dem Neubau bdie Unfpriiche fimtlidher angemeldeten Fovderungen der Baus
gldubiger gedect werden fonuen.

11. Das Reht, den Newbaw gum Abbruch 3u verfaufen, darf von Feinem
Baugldubiger audgeiibt werden, wenn die Baugldubiger innerhalb von bier Wodjen
nad) Stellung ded ntvagd auf Berfauf gum ALbrud) befriedigt werden.**)

*) Dasd unter Nv. 4, 5, 6 unb 7 vorgejdlagne Berfahren Hat junddhit den Fied, die
Baugldubiger zu jwingen, ihre Fordevungen fjobald als mbglich anzumelden, bdamit nicht
purd) die Binge der Heit ifve Angaben unjicher tverben; ferner foll damit eine vorldufige
Gvmittlung bes Befrags fdmtlicher Bauforderungen erveicht, aud) bermieden tverden, daf das
Grundbud) mit Eingelvermerten fitr viele Baugltnbiger iberfilllt werde,

) Der Borjdilag, ben Baugldubigern bas Recht zu geben, unter Wmitdnden den Neus
bau jum Abbruc) verfaufen u fafjen, Hat gundchit die ADLficht, den vor dem Beginn ded
Baued eingetragnen Hypothetenr, deren Hobe um Sroed bded Banfdwindeld in der Jegel fchon
mit Nidjicht auf den Wert desd fiinftigen Gebduded bemefjen ift, die Miglichteit 31t nehmen,
ven Wert ded Neubaud fitr fich ju gewinnen und ven Bauglaubigern 3u entziehen; ev ift
jerner angeregt duvd) die in nemever Zeit befannt gewordnen Borginge, wonad) unbezafite
Baugldaubiger Thitren, Fenjter, Sdlbfjer, Fury alled, wad nidt fejr eingemanert ijt, ausd
bem Neubau guriidgenommen Haben. Auc) wiivde in dicjem Recht ein wirtiamer Untried
fitv dic vorfer eingetragnen Gldubiger der vitdjtinbigen Kaufgelver wnd Baugelder liegen,
bafiiv gu forgen, bafs die Baugliubiger befriedigt mwitrden.

Der unter Nr. 9 gemachte Boridlag, den Baugliubigern ein unbedingted BVorvedt voy
ben Huypothefen und Belajtungen zu ficdgern, die evjt wdhrend bed Baues eingetragen werben,
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12, Cine Pfindung der Vauarbeiten wnd BVaulieferungen, affo iiberhaupt desd
Jteubaus gang oder teiliveife fiiv andre Forberungen ijt den Forderungen der BVaite
gliubiger gegeniiber wirfungélod. .

13. Wenn ber Eigentimer der Baujtelle nicht der Vefteller dexr Bauarbeiten
ober Baulieferungen ift, jondern die BVejfellung von einer ober mehreren Jivifden=
pexjonen (Bawmmternehmer ujw.) audgegangen ift, jo gelten diefe Swijdenperionen
ald Wertreter ded Cigentiimerd ber Baujtelle, wund die Vauarbeiter, Vauhand-
werfer, Bauliefevanten und Vawmternehmer Haben bdie Disher vorgejdhlngnen NRedte
gegen den Baujtelleneigentiimer.

14. Die Beftimmungen bdiefed Gejeped tinnen nidht durd) Bertvag mit redht=
licher Wirhung audgejchloffen oder befdhriinft werben. *)

©8 bedarf wohl faum der Erwdbhnung, daf fich auch gegen diefe Vor:
jchlige werden Cimwendungen erheben laffen; fie wiivben aber dod) nicht gang
nulog gewefen fein, wenn davin Gedanfen audgedriictt wiven, die bet befferer
Levarbeitung dagu dienen fdnnten, dem gemeingefdhrlichen Baujdhwindel mit
Crfolg entgegenzuivivien. Schnelle Hilfe ift not, und joldhe fann mur durch die
Gefepgebung gebracht werben. Dev Schup aber, der im biirgerlichen Gefesbud)
berheifien wird, ift nidhts iweiter ald dasd {chon jebt in Preufen geltende Redht,
und dad Hat fich eben ald willig ungulinglich erwicfen,

entjpricht dem natitvlichen Nechtdgefithl, wonad) der Vauarbeiter dad Redht Hat, angunehuen,
Daf ihm bad Vaugrundititd nad) Beendigung feiner Avbeit in demjelben Umfange wie Deim
Anfange ded BVaued Daften werde. Das Vorred)t wird beim Beginn ded Baues durch den
Gperrvermert geficdhert. Jeder G[Aubiger oder Beffionar einer anbern Forberung wiirde
jonad) basdfelbe vovausdfepen Ebunen. ;

Der unter Nr. 10 gemadhte Borjdlag, daf bie Baugliubiger dad NRecdht Haben jollen,
bem Bujdlage bed Grunbititcfs fomt dem Neubau zu wiverfprechen, ift notwendig, um ben
Waugliubigern aud) in der Swangdveriteigernng bed Baugrundiiiids den Materialwert ded
MNeubaug 3u vetten. Dann fann der Neubau gemiH ded BVorjdylags unter Nr. 8 verfauit
erden.  Wei Bauten auf londbwivtidaftlich benuten Gruudftiiden wird der BVertauf zum
%I_bbruid). in - den  meiften Fillen dad eingig wirtfame Scdjupmittel fiir bdie Bauglin-
iger fein.

; Der Borjd)lag unter Ne. 8 wiberjpridit allerbingd bem § 471 bes Allgemeinen Lanbs
red)ts, Dev beftimmt, daf dic auf ein Grundjtitd beftellte Hypothet in der Regel audy alle
davauf befindlidjen, jelbft bie nach der Eintragung nen erridteten Gebdude mit unter fich be-
greife; biejer Bruch mit bem beftehenden Nedht ift aber unvermeidlich, weun man bden Bau-
gliubigern wirfiamen Sdup gegen den Banjdwindel gewdhren mwill,

Bangléudiger, die ihre Forderungen nidht angemeldet haben, founen ihre Redjte nur
auf dem gewblnlichen Wege geltend madjen, fid alfo auf Beftimmungen des vorliegenden
Gefehed nicht bevnfen. ) !

*) Gine fold)e Beftimmung ift notwendig, weil fonjt alle yum Schup der Baugliubiger
gegebrien Veftimmungen letdyt umgangen wevden dnnten. :
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