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Wohnungs= und Bodenpolitif

(Fortjepung)

seer ic Baus und Wohnungspolitif bes Merfantilidmus ift
® oer erjte Hanptteil ciner Hivglid) vom Inftitut fir Gemeinwolhl
Lin Frantfuct aus dem Nachlaf ded Verfaffers Herausdgegebnen
.-=11 @t[)mt eined [eider im vorigen Jahre in den Alpen verunglivctten
- a8 viclyer rfprechenden jungen Berliner Nationaldfonomen, Dr. Paul
%mqt fiber ,Grundrente und Wohnungsfrage in Berlin und feinen Vor-
ovten.”*) Der ziweite Hauptteil behomdelt die moderne Entwiclung der Berliner
Bovorte, namentlid) feit 1871. Dag Wert ift leider ein Brudhftirct geblieben,
abev biefe Deiben Hauptteile find in fich abgejehloffene Unterfuchungen, deven
wiffenjchaftlichen Wert auch) der anevfennmen muf, der nicht itberall mit der
wirtihaftd- und fozialpolitijchen Tendeny des Bevfaffers einverftanden ift. Die
jitngere ftaatdjozialiftijche Schule n Berlin und die auf praftijdhe Bethitigung
ihrer njhammgen in Gefehgedbung und BVevwaltung eifvig Hinarbeitenden
@ogialveforner, deren Ovgan die ,Soziale Prayis” ift, legen dev Avbeit freilich
cine gang auBevorbentliche, wie ¢ fheint, bahnbredhende und epodhemachende
Bebeutung bei.

S der |, Gozialen Prayid” Hat Liglich Dr. von Mangoldt in Dredden
fiber dag Vuch unter anberm folgended gefdhricben. Die difentliche Meinung
habe in Den lepten Jahren ecin dunfled Gefilhl dafiiv befommen, dafy bei ben
grundlegenden Einvidhfungen zur Befriedigung des Wohmmgsbediirfniffed nicht
alled in Ovdmmg fein fonme, und daf indbejondre die wungeheurve Steigerung
der Werte und Preife ded bebauten und ded unbebauten Vobend der Stidte
eine Quelle grofer Mifftinde fei. Cin fleiner Kreid von Eingeweihten
wiffe aber, dbafj unjre gange, faft vollfjtindig privatvivtjchaftliche Avt dev BVe-
fricdbigung ed Wohmmgsbedinfniffes tief cinjneidender Imdevungen beditfe,
und er wiffe indbefondre, baf aud der gegemwirtigen lberantwovtung bes
Wohnungdbodensd in den Stidten, der Cyiftenzgrundlage der gangen jtadtijchen
Bevplferung, an die private Spetulation die fdhwerften lbeljtinde Hervorgingen:
auf ber eiten Seite ungehetre, unverdiente Reichtitmer, auf dev andern Seite
Duuct und Not, Glend und Cntwindigung im veichjten Nafe. Wovan e
bigher gefehlt Dabe, dad fei einmal die Aufjeichnung eined wirklich grofen,

*) Jena, Guftan Fifdher, 1901,
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anfeuernben Thatjadhenbeifpicld, wic ed anderd fein fonnte, und jweitend die
genaue, ftatijtijcde lmﬁcnfd)aftILcI}L Crforfchung der Bewegung der Grundrente,
ber damit zufommenhingenden Ubeljtinde und der das gange treibenden Ur-
fachen. Das Voigtjhe Buch leifte beided: dag erfte durc) die Darlegung
ber glinzenden Boden= und Wohmumgdpolitif dev Hohengollevn von der Mitte
bed fichzebmten 018 zum Veginu ded neungehuten Jahrhundertd; das zweite
buvd) die wiffenfdhaftliche Crforfdhung der Entwidlung der Verliner Vovorte
big zur jimgjten Vergangenheit. Dad ijt in dber That viel gefagt, beweift
ein fehr friiftiges Selbftgefithl dev jimgern bHiftovijehen Staatsjozialiften und
berechtigt su hohen Crwartungen. Ubrigens Haben fich die dffentliche Meimmg
und aud) Hcmcu Rueife Eingeweihter unter anderm aucdh gerabe vor dreifig
Jahren fehr eingehend mit dem Problem und den Mitteln it feiner Lijung
bejchaftigt, wic dad NReferat Ernft Engels in der Eifenadjer Verjammlung
1872 {iber ,die moderne Wohnungdnot” (Leipzig, Duncer und Huumblot, 1873)
am Deften zeigt. Diefed Meferat Eann auf jeder Seite ald eine {0 jehr vor-
bildliche und grunbdlegende Vovarbeit aud) fiiv die Voigtjdhen Unterjuchungen
anecfannt werden, dafy wenigitend hier davan erinnert werden mige, wenn e
bie jungen Forfcher fitr unndtig Halten. Die jungen Herven haben weder dag
Problem entdectt, noch die Urfachen und die Wirfungen juerft aufgedectt, nod)
aud) neue Mittel zur vadifalen Lojung gejeigt.

Sn Boigts Darftelling der Berliner Wohnungs- und Bobenpolitif big 1800,
mit der {ich die nachjtehenden Betvachtungen Hauptjiachlich bejchaitigen follen,
fpiegelt fich die BVorlicbe wicber, die Schmoller fiir die Nationalbfonomie dex
grofient brandenburgifch-preufiifhen Regenten vom Grofien Kurfiteften Hid zu
Friedrich dem Grofen in feinen langjdbhrigen avchivalifhen Forjchungen ge-
wonrnen und bethitigt Hat, und wer feit anderthald Menjdhenaltern und von
Cltern und Grofieltern her gewshnt ift, dad Gange bder jtaatdmdnnijdhen
Letftungen dicfer gewaltigen, cingeln wie vollendd in ihrer Jeihenfolge bei-
fpiellos in der deutjhen Gefchichte daftehenden Fitrften mit ehrfurchtdvoller
Bewundrung vor Augen zu Habern, den iwird diefer Jug i dem Voigtjden
Bilde vor vornherein fehr fympathijc) bevithren. Der wird ed aud) verjtehn,
wie junge Forfcher, von dem Gegenjtand hingeriffen, der ihnen viele {iber-
rafhend fhine Seiten zeigt, Haben dazu fommen Ennen, was ihnen new wav
fitv e entdectt zu Halten und fich Hier und da dureh cine gewiffe Liebhabevei
fitr die Beiten vor 1800 zu etwad einfeitiger, ungevechter BVeurteilung desd
neungehuten Jahrhundertd vevleiten zu Lajfen.

Qn der innern Politif — fagt Voigt am Eingang feiner Darftellung
per Bau= und Wohrnungspolitif ded Merfantilidmus — fei diefer Beitvaum
chavatterifiert durch) die Ansbildung ded abjoluten Fitrjtentums, dag in hartem
Ringen die Selbitindigleit dev ftindijchen Gewalten vollends vernichtete, dag
ben mobernen Staat johuf und mit ihm erjt die nationale BVoltwirtjchaft be-
griindete. ,E3 ift bie Periode ded Merfantilidmus, jened gewaltigen Syftemd
einer umfaffenden ftaatlichen oder jtaatdjozialijtifhen Wirtjhaftspolitit, die fic)
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auf alle Gebiete des voltawivtichaftlichen Lebens in gleiher Weife erftrectte,
jenes Syftems, deffen wirtliche Bedeutung von den dltern liberalen Hfonomen
ginalich) vevfamnt, und dem erft unter dem Ginfluf von Sdymoller die neweve
wirtjdaftsgejchichtliche Forfchung gevedht gervorden ift. Mebr Leute, mehr
Reichtum dem Staat zu fhaffen, um feine Machtjtellung zu heben wund zu
fichern, das war das grofe Biel dicfes Hohenzollerjchen Mervfantilismug, und
die ftidtifdhe, namentlich auch die Verliner Wohnungs= und Bobenpolitit ijt
ein wohl berechnetes und berechtigted und auch fehr wirflames Glich in diefer
Rette getwefen.

Bon den betben Shulen — belehrt und Voigt weiter —, auf dem dad
brandenburgijch-preugijche Heer finangiell vupte, der [Enbdlchen Rontribution
und der ftidtifden Accife, war die Accife dic wichtigere, weil fie bev bewegliche,
ver fteigerungsfihige und beftindig vajh fteigende Teil dev Gtaatdeinnahmen
war, wifhrend die Rontribution im grofen und gangen unverdmdert Hlieh, Die
Bergriferung des Heered, diefes Hauptyiel ver preupijchen Politif, war aljo
gunddhft von dev Steigevung der Accijeeinnalhmen abhingig. In einem Memorial,
bag Grumbfow 1713 an Friedrid) Wilhelm I. vichtete, Deifit 5 ausbritctlich,
baf ,der Stadte Nahrung, Woh(ftand, Handel und Wanbel diejenigen Quiellen
feynd, wovaus bdie Accife und folglich die Ronjervation Giw. Kinigl. Mayft.
- Meilitdr-Ctats herflieRet.” Jn derfelben Richtung, fihrt der Verfafjer fort,
habe die Sorge fitr Ddie Unterfunft der Solbaten mit thren Weibern und
Rindern gewivft; auch fie Habe die Vergriferung dev Stidte, die Bernehring
threr Hiufer und Wolhnungen verlangt. Diefer doppelte ujammenpang mit
den Lebendinteveffen ded Staatd, nimlic) mit feinen fistalifch - milittrifhen
Suteveffen mitffe jeharf Hervorgehoben werden, wenn man die pamalige Stidte-
politif in ihvem gefchichtlichen Jujammenhang wirklich berftehn wolle; aber
ebenfo enevgifch mitffe auf der andern Seite betont werden, daf ¢8 voliswirt:
fhaftlich wnd fozialpolitijh gejunde Mafregeln gemwefen wéven, burd) die man
die erftvebte Grhshung der Ginnahmen Hevbeizufithren gejucht Hitte. Denn
mdt etiva durc) mafzlofe Steigering der Accifetavifiite, fondern ourch) Hebung
ved wirt{daftlichen Gedeihens der Stitdte, durch Vermehrung ihrer Cinwohner-
3abl, burd) Steigevung ihrer Ronfumtraft, durd) Schaffung einer blithenden
Snbduftrie wie cined Olithenden Handwerts fudhte bdie lanbesherrliche Regievung
ihv Biel ju ervcichen. Eimwanbdrer wurden ins Land gejogen, das durch den
Dreipigjihrigen Krieg entvslert worden war; Fabrifen und Manufattuven in
jeber Weife Degitnftigt; der Gewerbebetrich nach Miglichieit auf die Stidte
bejchuiintt, fiiv fehlende Honbwerfer newe angefest, und auf dem Lande wm-
gefehrt nur wenige Gewerbe gedbuldet. Der Erfoly war, dafy die Bevi[Eerung
Berling von 1654 618 1685 von etwa 10000 auf 18000 jtieg, von 1685
bi8 1709 auf 55000, und daf ums Ende ded achtzehnten Jahrhunderts bie
branbenburgijch-preufifche Hauptftadt mit ihren 170000 6is 180000 Cinrwolhnern
jGon gu Den erjten Stidten Curopas gehrte und in Deutfhland nur von
Wien iibertroffen wurde. Die BVerfiner Accifeertriige Detrigen 1684 etwa
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60000 Thaler, 1707 jchon 185000, 1739: 314000, beim ‘Tode Friedridhs
pes Grofen 915000 und 1801 fogar 1215000 Thaler. Jm Jahre 1740
Delief fich bei einem ®ejamtetat von 7 Millionen Thalern der ceifeertrag
im ganzen Staat auf faft anderthalb Millioner, wovon Berlin den fitnften Teil
Dbeiftewerte.

Man ecfennt aud dicfen wenigen Biigen ded Voigtihen Bildes, dafy auch
in Brandenbirg-Preufen dev Merfantilidmus wie iibevall, wo ev fug und
energifth duvhgefithrt wurde, den Fug nach dem Gewerbe und sugleid) ben
Bug nad) der Stabdt erfolgreid) forderte, wm Leute und Reichtum nd Land,
Geld in die Kaffen und cine ftavfe Armee fitv den Staat u befommen. €8
it gewif von Jntereffe, die Entwicdlung ded neungefuten Jahrhundertd damit
31t vergleichen, wo fich diefed Deiffe BVerlangen jemer gropen Merfantiliften n
ingeahntem Mage vevwivtlichte, freilic) gang ohne merfantiliftijge Kunit=
(eiftung; fo jebr fogar, daf dag ,Stabdtproblem” anfingt, den Staatdmdnnern
im umgefehrten Sinne Sorge ju machen, wie den Fiirjten wnd Otonomen von
1650 bis 1800. Sdon diefer flichtige Vergleid) zwifdhen ecinft wund jet
feheint miv davauf Gingwweifen, dafy e8 nidht fo leicht fein wird, fitv die Wol)-
nungd: und Vaupolitit des zwansigiten Jahrhunderts vichtige Grundibe aus
bem achtzebhnten zu gewinnen.

Die praftifehen Mapnahmen zur Crreichung desd in der Verliner Wohnungs-
und Baupolitif verfolgten Jield vichteten fich unter dem Grofen Kurfitjten
sundchit Hauptiachlich anf die Wiederbebauung dev infolge ber Notjahre jehr
sahlveic) geworbnen witften Stellen.”  Dag BVerfahren dabei twird duve
folgende, wic Boigt jagt, tief in alle privatechtlichen Berhiltniffe einjdhneiz
pende Beftimmung aus einem Patent von 1667 dhavafterifievt: ,Weil wiv
pernehmen, dafy viele . . . davitber abgefdhrectet worben, weil ihnen bdie witften
Gtellen nicht wmbjonit gegeben, fondern theuer angefthlagen, auch wohl gar
bie Schofie und Contributionsrefte gefordert werden wollen, aljo vevordnen Wir
Biermit, allen und jeben, die aufbauen wollen, die wiiften Stellen frey umb-
fonft unb ofne ciniges Cntgeld zu geben und anzuveifen, auch ihnen wegen
ber alten reftievenden Schojfe und Contributionen . . . nicdh)ts abjujordevn. . . .
8 wire denn, dafy etvann nodh) Leute vorhanden, denen foldhe witften Stellen
sugehveten, und bdiefelben wieder aufbauen wollten, auf weldhen Fall fie billig
por anderen den BVorzug Hitten, weldhe aber auch bald, und gwar zum ldngjten
in etnem Halben Sahre zum BVaw wivklich thun follen, wibdvigenfalls fie ihres
bavan habenden Rechted verlujtig und die Stelle demnach demjenigen, der jolche
alfofort wieder bebawen wollen, umbjonjt gegeben werden joll.” Dagu wurde
den Bauluftigen dag Vauholy gefchentt, auch bave Juichiifie von 10 bis 15 Pro-
gent des Bawwertd aud der Accifefaffe geleiftet. Dad Gnteignungdredht zu
Gunjten Bauluftiger fand, wie Voigt fagt, nad) einem ,fehr formlojen und
abgetitezten Berfahren auf dev Bafis bes obrigkeitlich feftaeftellten Ackeryvertd
ftatt, bie grofe Maffe bes fitr Umbauten in BVetracht tonmenden Geldndes
gehrte aber den Regenten felbft und wurde einfach verjchentt.




Wohnungs: und Bodenpolitif 347

Auch unter dem erften Konige wirde in gleiher Weife fortgefahren. Den
Baugrund in der neuangelegten Fricdvichftadt exhielten die Bauluftigen 3um
®ejchent , ginglich umjonft und zu freiem Eigentum,” dagn Bauholy, RKalf,
Gteine und 15 Progent der Bautojten aus der Accifefaffe. Nadhy dem Tobde
Jricdrichd L folgten zundchjt jehlechte Beiten fitv die Gewerbtveibenden und
Grundbefiper. Cin jtartes Sinfen der Hiaufer- und Mietpreife, wie e8 fiheint,
jogar eine Abnahme der Bevolferung trat ein. Erft nadh 1720 begann
Fuiedrid) Wilhelm I. feine getvaltige Bauthitigheit, die vor allem durd) dad
pon ber ftarfen BVermehrung der Gavnifon gefteigerte Beditefnis vevanlafit
wurde.  Schon ein Edift von 1722 {dhrieb fategorifdh vor, daf jweihundert
Diufer jahelich gebaut werden jollten. Grofre Varmittel zu hohen Bauprimien
wurden zu der jhon fither {tblichen berlaffung des BVaulands, der Bau-
matevialien ufw. zur Verfiigung geftellt. Jm Jahre 1725 jagte cin Erlaf, ,daf
bic Baumaterialien wnd Prozentgelder feinedwegs, wie bidwillige Leute aud-
gefprengt Dhatten, mur afls Vorfchuf geveicht feien, wofiiv der Rbnig fich bdie
etfte Hypothef vefervieve, fonbevn daf fie ein wahred Gejchent zum Anban bav-
ftellten, dad dic freic BVerfitgung der Befiger {iber ihre Hiufer in feiner Weife
beeintvichtige; fie fonnten fic Jelbjt bewohuen, vermieten, verfaufen ober hypo-
thetarijh) belafjten, twie fie wollten.” Die Bauftellen wurden jelt meift in un-
gemeiner ®rofe audgemeffen, jodah viele Hinfer grofe Gévten erhielten, und
trofbem wie bigher durchweg verjchentt. Wo Tervain, dasd der Kinig fitr jeine
Bebammgdplane brauchte, im Cigentum Privater ftand, wurbe enteignet. JIm
Sahre 1729 nabhm der RKonig dad 825 Quabdratruten grofe, hon damald
mitten in der Stadt liegende Geliinde ded Heutigen Gendarmenmantts, fiir bas
bie Befiperin juerft 1000, dann 600 Thaler berlangt Hatte, gegen cine Ent-
jhébigung von 2041, Thaler, d. h. fechd gute Grojchen fitr die Quabrat
tute, tveg.

Boigt macht zu diefer Baupolitif im vorfriedervizianifchen Berlin untex
anberm folgende allgemeine Bemerfungen: Wenn man die ,dod) iitberhaupt
nue moralifchen” Bwangdmapregeln, die Friedrid) Wilhelm L. zur BVefdrderung
bed Anbaus der Friedrvichjtadt evgriffen Habe, vichtig beurteilen wolle, mitffe
man vor allem bedenfen, dafy von 1721 63 1740 die Bivilbevslferung um
beinahe 20000, bie Militdrbevdlerung faft um 11000 Ripfe, die Gefamt:
bevslferung wm etwa 50 Brogent zugenommen habe. Die Jahre 1728 bis
1735 Datten den Hihepuntt der induftricllen Entwiclung Preufens unter dicjem
Risnige begeichnet. Die Neuzuziehenden jeien yudem meift arm gewefen; follte aljo
nidgt Wohnungdnot cinveifen, jo Habe der Ribnig entweder jelbft baven ober
einen gewiffen Deuckt auf die Privatbapitaliften ausiiben mitffen, um fie jum
bauen zu bewegen. Jeded Eritijche Cingehn auf bas Berfafhren lehnt v Jehlief-
li) mit dem Sape ab: ,Wer die Vaupolitit ded achtzehuten Jahrhunderts
nicht mit Den Augen des freifinnigen Berliner Haudwictd anfieht, witd in den
Mapregeln Friedrich Wilhelmd L nicht Afte einesd finnlofen baumwiitigen Des-
potidmug crblicfen, jonbern fie im gamgen fitv fachlic) durchaus gevechtfertigt




348 Wohmungs: und Bodenpolitif

und der gegebrien Situation entfprechend evachten, wenn fie aud) in eingelnen
Fallen vecht hart und ungevecdht gewvefen fein midgen.”

Friedrid) der Grofe hat 613 zum Enbde Des Siebenjdhrigen RKriegs bie
@uweiterung der Stadt und die BVauthitigheit in Berlin gav nicht vernad)-
(figt, doch fehte die feiner NRegierung havatteriftifhe BVaupolitit eigentlich
erft nach der Wicherherftellung des Fricbend ein, veranlaft durch die infolge
eines tmmer empfindlicher gewordbnen Wohnungdmangeld, unter dem nament=
(ich die Offisicre litten, Heginnenden Preistveibereien, forwofhl bei den Miet- wie
bei ben Bauplaspreifen, duvcd) die Grundbefiper. BVoigt glanbt die ganze Bau=
politit der ziveiten Hilfte feiner Regierung ald , bewuften Kampf gegen das
Spetulantentum® dhavattevifieven ju follen. Jn ciner BVevordnung vom 15, April
1765 Hob bdev Nonig aundchit fitv die ,Nefideny Berlin die bidher beobachtete
gemeine Nechtd-Regul: Kauf bricht Miete” auf, um dem Kufer das Recht
st nehmen, ,den Mieter, ungeachtet jein mit dem Vertdufer etngegangner
Qontraft noch) nicht zu Enbde, nad) Gefallen audzutreiben, oder von ihm ein
fo hohes Mictequantium durch die Drohung dev Austveibung ju exzwingen, daf
Kanfer 1ich dabureh entjhidigt, ja gewonnen, wenn ev aud) dad Haud iweit
fiber feinen wafren Wert evfaufet.” An demfelben Tage befahl dber Konig,
um ,dem cingeriffenen Wucher mit Hufern und der aufé Hodhjte getviebnen
Steigerung der Micten” noch wirflamer gu begegnen, dap aufer denen, die
,wegen ifrer Bedienungen, nombrenfer Familien oder ftavben Vertehrd grofe
Haujer allein zu bewohnen fich gendtigt fehen, diejenigen Ehrijtlichen Pavti-
cufierd auch Juben, o die beften und giften Hiujer an fidh gu bringen Ge-
(egenbeit gefunden Haben, auc) noch damit fontinuiven, und dadurd) guten
teil3 an der Steigevung der Mieten fchuld find, folche aus [bermut und
jur lppigkeit nicht ferner allein bewofhnen, jondern fo viel Familien, ald nach
Bejchaffenheit der Hiufer fitglich davin wohnen Eonnen, mictdweife davin auf-
nefmen mochten.”  Wenn fie fich dagu nicht gutwillig verjtitnden, jo follten
fie ,duech vechtlichen Bwang” angehalten werden.

®Ging der Kinig fhon in diefer Begiehung ohne Nitdficht auf das Jdeal
bes Ginfamilienhoufes vor, jo zeigte er in feinen weitern pofitiven Mafnabhmen
fogar eine gewiffe Hinneigung jum Mictfafernentum, itber die fich unfjre
Bodenveformer eigentlich entfepen tonnten. Obgleich er es in bev Hand hatte,
an der Peripherie Neubauten zu vevanloffen, griff ev, wie Voigt jagt, doch
nicht zu diefer Mafzregel, jondern ev begann, um bad el im Kern zu treffen,
bie Wohnungen in der Jnnenjtadt diveft zu vermehren, indem cv die hier nod
safhlveich vorhandnen fleinen einz big zweifticdigen Hiufer auf Staatstoften
burch grofie dreiz bis vierftdctige Gebiude erfegen lief. Jn gang exftauntich
fdgnellem Tempo fcheint ber RKonig mit bdiefen Neubauten vorgegangen 3u
fein, QVon 1769 6i3 1777 twurben in der Jnnenftadt 149 Biivgerhiufer
auf Staatstoften new ervicdhtet und jamtlich an die bisherigen Befifer dev
®runbititde ,bedingungslod verjchentt.” LBon 1780 bid 1785 wurde allein
iiber eine Million Thaler fitr diefelben Jwede audgegeben. Neben der Abficht
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— bemerft BVoigt dayu —, die Wohnungen gu vermehren, Habe den RKinig
auc) dev Wunjd) geleitet, den Hauptitrafen der Refiden ein jtattliches Aug-
fehen zu geben, weshalb ev auch) die BVaupline meift perfonlich Eontrolliert,
ja teilweife felbjt entworfen Habe. Auch Fricdrich Wilheln 11. hat allein in
pen Deiden erften Jahren jeiner NRegierung noch etwa Huubert Privathiujer
creichten Laffen und verjchentt. Donn jehlief der Baueifer allmdhlich ein, wenn
auch die alte merfantifijtijche Baupolitit nod) bis in die Regierunggzeit Friedrich
Wilhelms IIL. nachwirtte.

Das find die Hauptziige ded Bildes, dad Voigt von der Verliner , Vaut-
und Wolhnungdpolitit ded Merfantilismus” entwirft. Crgéingend fommen natiie-
i) daju die Bantoyen und dev jonjtige Appavat ded Polizeiftaatd, auf den
hier etmgugehn weder miglich) nod) ndtig ijt.  Auch) dad jiemlid) ditrftige
ftatiftijche Matevial an Boben=, Bau= und Pietpreifen, dasd fitv die Heit
vor 1800 a8 wictlich zuverldfjige Grundlage allgemeiner Schlufzfolgerungen
sur Verfitqung fteht, famn hier gany aufer Betvadh)t bleiben. Wuf Feinen Fall
ijt gevade duvch diejed Matevial ein ivgendiwie hinveichender Beweid dafitr ev:
bracht, dap Voigt Redht Hat, wenn er jhlieflich jagt: ,Im gangen it {ich
ungiveifelhaft behaupten, daf 0i8 zum Tode Friedrichs ded Grofen in Verlin
bei Wobhnhaujern eine wirtliche Grunbdbrentenbilbung fo qut wie gav nidt, und
auch bei Gefchaftslotalen nur in velativ gevingem Umfang vorhanden war.”
©8 liegt wohl auf der Hand, dafy bei cincr Bodenpolitif, wie dev gefehilderten,
eine Bildung und Cntwiclung der Bauplaprente, von der hHiev nur zu veden
ift, wie die Theorie fie fich vielleicht ald die natieliche vorftellt, nicht mdglich
war. Aber dafy eine Bauplabrentenbildung iiberhaupt nicht jtattgefunden bhatte,
jheint miv nicht mur unwabrjcheinlich, fondern unmiglich. Die ficher jehr
abjonberlichen Bidzactivege, die fie genommen Hat, ju verfolgen, ift felbitver-
jtindlich Heute audgejchlofjen. Die Mietzinfe waven jedenfalld auch zur Beit
Srieovidhd ded Grvofen fiiv die gleihen Raume tm Jentrum ded Vevfehrs im
gtofen und gangen Hsher ald an der Peviphevie, am Schloppla hioher als
im , Bogtland.” Auch Gebaubde, die mit demjelben Kapitalaufwand, in derjelben
Cincichtung und Ausftattung in den verjhicbnen Stadtteilen evbaut wurden,
bracdyten gewify auc) damals fehr vielfach ecinen verjchicdnen Mictevtrag und
dbabuech) ,filv diefes Rapital — wie Schonberg jagt — einen verfchieden Hohen
Reinevtrag, cine verjdjicden Hohe Rente.”*) Der Grund bes Unterjchicds ijt
bic Qage der Gebitude. Bei den am ungimftigften legenden ergiebt fich fit
bad Baufapital mur ein Reinertrag, der dev {iblichen Rente fitr fichere Kapitals
anfagen entfpricht, bei den giinftiger Gegenden dagegen ein hiherer Reinertrag,
JDeffen Diffeveny gegeniiber jenem bie Grundrente ift.” Diefe ftidtijche Grund-
vente, dic Bauplaprente, ,ift ftetd die Diffeveny zwifchen den Mietpreifen fiiv
gleiche Maume in verfchiconen Gebduden, die lediglich ihven Grund Hat in der

*) ,Das auf den Anfauf des Baugrunds vermwandie Kapital ift fi}r die Gniftehung bder
@runbrente nidt ju Heriidfichtigen.” Schpnbergs Hanbbudh ver politifehen Ofonomic I, &. 676,
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Qage, in dem Stanbort der Gebiube.” Wenm jdhon die bedingungdlod fre
umfonft 3 vollem Eigentum verjchenften Bauplige und die Lieferung von
Baumaterial und eined Teild der Vaufoften verbunden mit bejondern Vau-
primien nicht geeignet fein fonnten, die Grundrentenbilbung audzujdhlicfen,
fo erfcheint miv der auf Staatdfoften den Grundeigentiimern ,bedingungsdlos
gefchentte” Umbau alter einftociger Hiufer in neue vierftodige in der Jnmen=
itabt eher Das Gegenteil von einer BVerhinderung der Grundrentenbildbung ge-
wefen ju fein. Died) dad Verfdhenten von Baupldgen und Haufern zu freiem
Privateigentum, ofhne Bejdhrantung im Verfaufen und in der hypothefarijchen
Belaftung und ohne Feftiepung der Wolhmmg@mieten duvch bdie Behorde, auch
wern im Bffentlichen Gigentum ftehendes Gelinde in nddhjter Nibe noch iiber=
reichlich vorhanden ift, wird man in einer fich in Hundert Jahrem bon der
Landitadt zur Grofjtadt audwad)jenden Refideny wobh( zeitweife ein ungefundes
Wadhfen der Vauplaprente verhindern fonnen, aber wenn man bdie Bauplay-
ventenbilbung itberhaupt ausd ber Grofsitadt augfchalten will — und fie dauwernd
imbetveglich machen, Beifit dasdfelbe —, o muf man fich vor allem nidht jcheuen,
anch die Bejeitiqung ded Privateigentumsd am Grund und Boden zu verlangen;
bamn barf man aber auch nicht in der Verliner Bodenpolitif ded achtzehnten
Sahrhundectd dem gwangigften ein Beifpiel vorfalten wollen, dad zur Nach-
ahmung anfeuern foll.

3 foll fpiter noch auf die Frage: Grundrente und Privateigentum an
Grund und Boben uriicfgefommen werden, wenn die beflagenderten Extra-
vagangen in der Grundrentenbildung im neungebhnten IJahrhundert befprodyen
werden. Hiev mbchte ich mur fury meinem aufrichtis und lebhaft empfundnen
Bweifel dbavan Ausbdruct geben, ob dicfed die Grunbdrente betreffende Crgebnid
ber Voigtjchen Unterfuchung fiberhaupt einen wirtjchaftdpolitifdher, d. §. einen
fiit die praftijhe Wohnungd- und Bobdenpolitif in den Gvofjtidten in dev
Gegenwart und in der Jubunft wivklich fhagbaren Wert beanfpruchen darf.
Damit wird ihren vovziiglichen Dualitdten afs Hijtorijhe Studie nicht im ge-
vingften ju nabe getreten, und den fritifievten Mangel wiirde fie, wenn bdie Kritif
bevechtigt ift, wofhl mit jehr vielen, auch fehr bewunderten Leiftungen dev
modernten avchivalifch - hiftorifhen Staatsdwiffenfdhaft gemeinfom Haben.

Der Verfaffer faft dad Ergebnisd feiner Unterfuchungen itber bie merfanti-
(iftijche Peviode Ddahin zufammen: ,Vom Mittelalter bid zum Auggang ded
adytzehnten Jahrhunderts Hat die Anlage und Eriveiterung einer Stadt, die
Sdaffung der Cyiftenzgrundlage fitr die jtadtijche Bevslferung ald eine im
eminenteften Sinne Bifentlich-rechtliche Angelegenheit und dedhalb auch ftetd
afs Aufgabe dev ftidtifchen oder jtaatlichen Gewalt gegolten, erft dem neun-
sehnten Jahrhundert blich e8 vorbehalten, die Sdhaffung der Exiftenzgrunbdlage
ber gangen Bevilferung der privaten Spefulation u itberantivorten.”  Herr
von Mangoldt fitgt dem Hingu: ,Ober um e3 fhlagwortavtig audzudritcten :
Bi3 jum BVeginn ded neungehnten Jahrhundertd Herrfdhte in der Berliner und
woll iiberhaupt in dev preupijhen Stidteentiwictlung, gefdrdert namentlid) durd)
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bag fraftoolle Cingreifen der preufijhen Konige, e gut Stii Soztalidmus,
feitdem aber der privatfapitaliftijhe Jnbividualizmus.”

Was mit joldhen Siigen, mbgen fie mehr ober weniger jdhlagwortartig
formuliect fein, wiffenjchaftlich wund praftijch gedient fein joll, ift miv nidht vecht
begueiflich. Bundchft Hat e8 dodh mur mit fehr viel Einfehrintungen und BVor-
behalten Sinn, bdie merfantiliftijche Wolhnungd- und Bobenpolitif ded acht-
sehnten Jahrhunderts als ein Stitdf Sozialismus oder mit Voigt jelbjt als
Staatsjozialismusd zu bezeichnen. Was ift dann nicht alled Sozialidmus? Jn
vielen Stitcten {hligt diefer Merfantilidmud den allerwefentlichiten Pojtulaten
jeded ©pgialidmus, der den Namen verdient, ind Gefiht. €8 founte faft jo
jchetnen, a8 wenn die jungen Herven Katheberfozialiften thre Fatbe duvch cinige
veaftiondre Streiflichter — man nehme dag Wort ohne Parteibedeutung —
etwad annehmbaver, fozufagen vegievungdfahiger zu machen wiinjchten. Adolf
Wagner — flitger ald fie — Dat Litvglich in einem im SKreife der Bobden-
veformer fiber , Wolhmmgdnot und {tidtijege Bobenfrage” gehaltnen Vortrage
fehr energifth gegen bie weite Anmwendung ded8 Worts Sozialismusd proteftiert.
Er will dad, wasd die Herven wollen, vielmehr , Untnitpfungen an dlteve Rechts-
formen” genannt wiffen.  Fiiv wad alle jhwarmen, Wagner wie Voigt und
Mangoldt, dag ift: vabifaler Bruc) mit ber Wirt{haftdpolitif ded neungehnten
Sahrhundertd; weg mit dem, wad feit Stein=Hardenberg afls fhrg und weife,
gevecht und niiplich) gegolten Hat. Dasd flingt natiiclich den fehr michtigen
Parteien, Klaffen und Cliquen, die in Preufen feit neungig Jahren der Devife:
Bueiic hinter Stein-Hardenberg” gehulbigt Haben, ald Herrliche Melodie in
den Ohren, und ed fann nicht fehlen, dafy jener nationaldfonomijche Hiftoridmus
den wajchechten, im engften Sinne ded Wortd jo zu nennenden altprenfsijhen
Reaftiondrven auch praftijch einen getvaltigen Vorjpaun leiftet, midgen e8 die,
bie ben Merfantilidmus ded adhtzehnten Sakulumsd fo volltinend befingen,
wollen oder nicht.

Man wicd dabei, glaube i), dem bifen neungehuten Jahrhundert deun
boch viel weniger gerecht, al8 man von einem gewiffenhaften Hiftovifer und von
einem niichtevnen BVolf3wivt, auch einem fonfervativen, evwarten jollte. Die un-
ftechlichen BVerdienfte, dad in der That anfeuernde, glangende Beijpiel der branbden-
burgifd-preufijhen Regenten vom Dreifigjdhrigen bi8 zu den Napoleonifchen
Ruiegen witd durch die Anerfennung dev Thatjache wabhrlich nicht verfleinert,
pa mit dem Jujamumenbruch ded alten Preuens am Anfang ded vorigen
Sahrhundertd aud) dag Merantilfyftem ufamumenbrach, weil e3 auch alt,
morjd), unfaltbar, banfevott geworden war. Das an fidh bewunberndwerte
®ebiude ded Polizeiftaats jener grofen Regenten tvug in {ich den Todedleim,
ber fic) vielleicht in Preufen um jo frdftiger entwicelte, ald o bedftige Herrjcher
fo lange aud) fitv dag wivtidaftliche Gedeihen ihver Unterthanen grundidplic) in
jeber Beziehung jorgten. €3 war die Crziehung ur fortjchreitenden Unmitndig-
feit und Unfelbitindigeit Ded Volf3, durd) die dad alte NRegime den Stury in
fommenden Stitvmen unvermedlich gemacht Hatte. €3 war nidt der Krieg
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an fich und allein, der den Bujommenbdbruc) Hevaufbejdhwor. Treitjchle Hat
Recht, auch in Bezug auf die wirtjhaftdpolitijche Lage, wenn er fagt: ,Dasd
bijtorijche Urteil vermag nicht abzufehen, wie die Demiitigungen von 1806 der
alten Meonavchie Hatten exfpart werden jollen. Nur die durchidhlagende Ve-
weidfraft ded Rriegd fomnte dem verblendeten Gefchlecht den inmern Verfall
jener friederizianijthen Fovmen zeigen, die duvch den Fauber ded Rubhmd alle
Thatfraft verloven hatte.” Wie fonnte ed anberd jein? Hunbert Jahre am
®dngelbande, wie BVoigt Jie ung gejhildert Hat, wnd wie fie auc) auf allen
andern Gebictenn ded wirtjdhaftlichen Lebend verlaufen waven, mitffen foldhe
Folgen haben. Wahrhaftig nicht mue im Recht war dad neue Gefchlecht, jondern
Hohed Lob DHat e3 verdient aud) von dem jungen Gejchlecht von 1900, wenn
e8, wiec Treitfhfe Jagt, nad) 1806 im Gegenfal zum fricderizianijchen Syjtem
alled entfernen wollte, wad den Gingelnen bigher hindevte, den Wohlftand zu
eviverben, den er nach dem Mafe jeiner RKrifte zu evwerben fihig war. €3
wirft ein bezeichnended Schlaglicht auf die Buftiinde in BVerlin an der vorleften
Sahrhundertivende, wenn die Manner, die nach dem RKviege bevufen waven,
ben Gewerbeftand in bdie Hihe zu bringen, daviiber tlagten, daf in dev Haupt-
ftadt Bawmwollenfabrifanten mit Hundert 618 Zweihundert Stithlen nur mit
Mithe ihre Namen jdhreiben, Bitcher nicht fiihren E6unten und bei jeder Stockung
im Gefchaft nichtd andred zu jagen withten, al8 daf die Regievung ihr ab-
belfen miiffe, und daf iiberhaupt muv wenig Bebeutended 3u fehen jei, wad nidht
aug der unmittelbaxjten Einwivfung dber Staatsbehirden Hervorgezogen wire,
und auch dabei fich nicht faft gang auf die von ihr audgejuchten und aufgeftellten
Mufter bejchriintte.

Und dasd follten fich unfre jungen avchivalijhen Nationalfonomen, wie
fchon angedeutet worbden ift, doch auch) inuner vor Augen Halten, daf die Wit
{chaftapolitit Der preufijdh-beutjchen Hohengollern mit threm fo arg verfeferten
jogenannten Individualismus im weunzehnten Jahrhundert thatjddhlich auf Sr-
folge guviictfehen famn, die denen ded achtzehnten Jahrhunderts gewify wm nichts
nadyjtehn, auch im Berliner Wirtjchaftsleben. Die Entwicdlung dev ftidtijchen
Bevdlterung, Iudujtrie und Steuerfraft ijt jo gewaltig gediehen, die Madht-
mittel de3 Staatd und ded Reidhd find baburch o erfreulich gewachien, wie
e3 im mecfantiliftijhen Seitalter faum jemand getvdumt Hat. Die Grofmadt
ijt qur Weltmacht, die Grofftadt jur Weltjtadt geworden. Und wo viel Lidht
ijt, ba it aud) viel Sdhatten. Dag ift auch im adhtzehnten Jahrhundert veichlich
jo gewefen wie im neiungehuten Jahrhundert, und 8 witd wohl aud im
swangigften jo bleiben. Dabei wolfe man fid) aueh wicder ein wenig davan
ju erinnernt anfangen, bdafy Friedrich der Grofe ausd dem brandenburgijd)-
preugijchen  Polizeiftaat und der despotifchen Willkiirherrichaft des ancien
régime dent Rechtsftaat Preufen gefchaffen und fich damit denn doch auch cin
Joziales” Verdienft evivorben hat, dag fehr hod) emporvagt itber alle feine
Berliner Bauten miteinander. In dem Rechtdftaat, den ev gejhaffen Hat, war
fitv bie despotijhe Wohnungs- und Baupolitit jeines Vaters fein Plap mehr,
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da wav Rejpeft vor dem Reht auch ded Bitrgers, auch vov feinem Recht an
Grund und Boden bdie Negel geworden. €3 wive vielleicht (ohnend, bdem
Unterjchied ivijchen Friedvichs Berliner Baupolitit und dev jeiner BVorginger
in biefer Begiehung etwad nachaufpitven. Jedenfalld brachte dad Gejchlecht vox
Dundert Jabhren ein betvichtliches Quantum mehr Redhtsfinn und juriftijches
Gewiffen aus dev fricderizianijchen Schule mit Hevitber s neue Jahrhundert,
al8 unfre Deutigen Staatdjozialiften zum Teil aud dem neungehnten ing
ywanzigite Jahrhundert hevitbevgebvacht haben. Den Rechtsboden gleichermaien
mifgachtend vuft ihv lnfer Flitgel nad) jozialdemotratifhem Umfturz, und dev
vechte preift den fiteftlichen Dedpotidmus des fiebzehnten und ded adjtzehnten
Jabhrhunderts, vor dem fein Recht ded Bitvgerd beftand, ald anfewernded That-
jachenbeijpiel.

Voigt fagt, gewif DHatten militdrifhe wd finangielle Rircichten fite
pen Merfantilidmud vovangeftanden. €3 ware fein Hauptziel gewefen, den
wachjenden Woh(ftand der Unterthanen in jteigendem Mafe in ftaatliche Macht
3 vevwandeln. €8 fei ,merbwitvdigeriveife” nenerdingd vielfach iiblich ge-
worden, dad mit einer gewiffen Nitance ded BVoviowrfd u fonjtatieven, ,ald ob
eine Gozialpolitif dadurch) an Wert verlove, daf fie nicht von einem jhwich-
lichen Mitleid ober cinem fentimentalen Jnbdividualismus, fondern von dem
Otreben nady Crhshung der dufern Madht ded Staats getragen fei.” Jch will
den Spieg nicht wmfehren, obwohl man wahrhaftig oft in Verfuchung gefithrt
witd, iiber Den fentimentalen Sozialismus zu {potten, der den viefigen Macht-
fortjchritt des neungehnten Jahrhundertd, dev doch auch mit friftigen fozialen
Debungen berbunden wav, iiber die gropitidtijhen Mictbajernen und Bauplag=
venten bergifpt. Biel, Jehr viel ift tm neungehuten Jahrhundert gefehlt worben,
und vieles deshald gu beffevn. Aber weder hiftorijd) nod) nationalstonomifdy
hat e3 Sinn, weder praftifc noch wiffenfchaftlich ift e8 vichtiq, das adhtsehnte
SJahrhundert jo, wie dad jeist Mode geworden ift, in den Himmel zu erheben
und dag newmgehnte mit einer fehr jtavten, die ganze Stimnumg beherrjdhenden
Nitance des Voviourfs Hevabjufepen. ALS der Kinig vief wnd alle, alle famen,
it Preugens BVolf zum Bewuftiein feiner Pflicht und jeined Redhts gefommen,
Dat Preufen feinen hevelichiten, gewichtiajten Ruhmes und Rechtstitel evrungen
ald Vormacht deutjher Einheit und Unantajtoarfeit. Dad preufijche Bolk,
Adel, Gelehrte, Biivger und Bauern jufammen, nicdht der miles perpetuus, auch
nidt der preufijehe Junfer, haben dem preufijchen Staat und dem preufijdhen
Kinige die Schlachten der Freiheitstriege gefdhlagen in Hingebender begeijterter
Vaterfandalicbe und Kinigdtreue, wie fie eingig dafteht in der gangen branbden-
burgifch-preupijchen und deutichen Gejhichte. Wabhrhaftig, wiv Altpreufen,
die wir von Den Viitern und Grofvitern gehort haben, wie man vamald in
Preufen fithlte, wiv haben Redht, und die Erinnerung an diefed Crwachen des
BolEsbewuftieind zu Steind und Hardenbergd Feiten mit all feinem natitrlichen,
bevechtigten, auc) wohl vielfach unflaven Liberalismus und Jndividualismus
nicht vevleiden zu laffen und feiner Gejchichte, die Wilhelm L in ihvev gangen
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Bebeutung wie feiner fonft verfdrperte, den vormehmiten Rang erhalten
wollen unter den patviotijdhen Crzichungdmitteln fitr die preupijdhe Jugend auch
im 3wangigften Jahrhundert, fitv die Rinigishne iie fitv die Biivgerjdhrne.

(Fovtfepung folgt)

Dolfsbibliothefenn und Sefehallen

g cv Defannte eifvige Agitator fitv bdie Verbreitung von BVolf3-
W bilbung, Crnjt Shulfe (fiehe den 4. Band desd Jahrgangd 1900
4 Bber Grenzboten, ©. 104), hat dag Ergebnid feiner langjdhrigen

*’ / i Studien 1iber feinen Gegenjtand in etnem hitbjchen, mit bielen

S ACATA S((ujtrationen verfehenen Bande nicdergelegt: Freie dffentliche
Bibliotheten. Bolfsbibliothefen und Lefehallen (Stettin, Dannen-
berg u. Comp., 1900). Freie difentliche BVibliothefen ift die in den angel:
jachfijchen Lénbern iibliche Begeichmumg fitr die mit Lefehallen verbundmen
Boliabibliotheten. [n Ddiefen Léndern pflegt bdie Beitjchriftenlefehalle das
erfte au fein und die Bibliothet nadhzufolgen, bet und ift 8 befanntlich um-
aefehrt.

S oeiner (angen Einlettung beweift der Verfafjer, dap eine Crhshung
der Voltsbildbung notwendig und niplich fei. Die Frage nad) dem Werte und
ben Wirkungen ded Bitdherwiffens und Beitungdlefend ift fo ungahligemal und
fo guindlich evirtert worden, daf e8 feinen Gebildeten giebt, der dbie Filr und
bie Wider nicht am Schniechen hitte, jodap 3 iiberfliljfig erfdeint, Schulkes
Yusfithrungen zu vefapitulieven. Wir wollen nuv ein paar Guinde fitv die
Creichtung von Volfsbibliothefen anfiihren, die wiv nicht erft aud Schulge
gelernt Habenr, und die auch ver Anhanger der Stiehljchen NRegulative gelten
laffen muf. Dafy bei den untern Stinden vielfach ein ftavfer Lefehunger
evwacht 1ft, ftebt feft. Nun wicd diefer qrofenteild durch Kolportageromane
per jcheuplichften und verderblichften Art Dbefriedigt und durd) Tagesdblitter,
bie entweder blof auf Senjation fpefulieven ober SParvteiblitter vom ivre-
fithrender Ginfeitigleit find. elefen wird alfo allgemein und bei dem Heutigen
Mangel an verniinftigen Veranjtaltungen meift Schledhted oder wenigftend
Wertlofes. Da ift e3 dennt doch beffer, es iwitd dem Volfe wenigjtend bie
Gelegenheit geboten, Guted zu geniefen. Damn: wie Schulpe erzdhlt, Hat
ein Weobachter in einer Hffentlichen Bibliothef den Einbruct gewonnen, daf
viele bev Lefenden Arbeitlofe feien. Und ed ift ja auch von vornbevein an-
gunehmen, bafy die vielen Avbeitlofen, die ed jeberzeit in jeder Groftadt giebt,
infolge einer wivtfchaftlichen Depreffion oder wegen eined Ausftands, einen
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