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auf, daf die Gewalt swar (ofalifiert werden bdinfe, die Hohere Einjicht aber
mie gentralifiect den hdchften Nupen {tifte; dap aljp die Regicvung die beften
Siifte an fich ziehn mitfje, um fie jur Beanfjicdtigung der Lofalverivaltungen
30 verwenden.  Chavafterijtifey fir England ift nach NRedlich, wie Ddicfer
Grundfag zum evftenmale, jehon vov VIS Auftveten, juv Aniwendung gelangt
ift. ©8 gefdpah in dem Schulgefep von 1839, dempufolge Schulen, die um
vent Staatdzujdhufy eintimen, fich) dev Jujpettion burch Regierungdbeamte unter=
werfen mufiten. €8 gab affo eine Schulinfpettion, che 3 Staatschulen gab.
(Jm Grunde genommen ift dad auch in Peufen, und pwav gang allgemein
Dev Fall, denn die Bolfsichulen jind ja feine Staatdanjtalten, ihre Lehrev abev
find halh Staatsbeamte, halb Gemeindes und Kivdhenbeamte.) Dev Fovtfchritt
der Bevwaltunggreform belohnte ficy durch cinen glimgenden Anfjchioung dev
Stiidte i den fechziger Jahren, und fo fticfen die Dritte TWalhlreform von
1885 und bie ihr folgende Vevwaltungdreform von 1888, abgejehen vom
Dberhaufe, muv nod) auf geringen Widerjtand.  Durd) die gweite wurde dev
Fricoensvichter, von dem vor Gundert Jahren Lord Cofe gejagt Hatte, dafy bie
driftliche Welt feinesgleichen nicht Fenne, entthront, wenigftens in dev Stadt.
Cine Landgemeindeordmung (Pavijh- und Diftvict Gouncils Bill) fronte dann
1894 bag Gebiubde.

Die Wohnungs= und Bodenpolitif in Brofzberlin
(Fortfesung)

sy (& Dev in r. 33 vom 15. Augufjt evfhienene exfte Teil bdiejes
< Wl 2uffases fchon im Druct war, wurden die eviten beiden Biinde*)
Pl oer vom Bevein filv Sozialpolitit vevanjtalteten , Neuen Unter-
# fuchungen itber die Wohmmgsfrage in Deutjchland und im Aus-
{land” an die Bereindmitglieder ausgegeben. Jhv Inbalt ijt jo
gueift fo unmittelbar in die hiev behanbdefte Frage ein, daf wiv
auf ihn eingehn mitffen, ja daf 8 eine Hauptaufgabe dev weitern Bejprecyung
unjers Themas fein wird, fich mit ihm auseinander zu jegen. Die beiden Binde
bringen eine Reihe von Abhandlungen, aud denen der Stand dev Wolhnungs-
frage und ber Wolhnungsreformbeweguing, ugleich) aber aud) vedt beutlic) her-
vorgeht, dafy bei aller Anerfenmung, die der gute Wille und der grofe Eifer
biefer Wohnunggreformer verdienen, bie gange ,Bewegung* in faljhe Babhuen
U gevaten broft, ja zum Teil fchon tief in fie gevaten iit. ©ie geben ein

¥ Jmwijden find nodh jwet weitere Biinde evidienen, von denen einer alg jweite
Abteilung von Band I bezeidhnet ift. Sn diejem utifel Formten alfo mur’ bevitdfidtigt werben:
Band I, erjte Abteilung, und Band 1.
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(ehreeiches Bild von der fuggeftiven Kvaft auch dev joziologijchen Einfeitigleit
bes Deutigen Kathederjozialismus — die verhingnigvollen Wirkungen feiner
handeldpolitifhen Loreingenommenheit ftehn freilich augenblictlich noch) mehr
im BVordevgrunde ded dffentlihen Jnteveffed —, dev auch hervorvagend 0e-
fibigte, crfahrme und verdienftoolle Vevivaltungdminner unterlicgen, und die
aweh fehon in der Gefehgebung wnd der Pragis der Behorden zu wivken an=
fangt. Das laffen die preufifchen Minifterialerlajfe vom 19. Mz d. J. an-
nehmen, deven nahe Vegichungen zu dev diefe nenjten Avbeiten des BVeveing
fiiv @oglalpolitit behervjhenden Tenbdeny deutlidh zu Tage tveten.

Cine Ausnabhmejtellung unter den acht Avbeiten nimmt die Abhandlung
itber ,Dic BVodenbejiverhiltniffe, dag Vau= und Wohmmgswefen in Berlin
und feinen Vovorten” wvon Dr. Anbdread Voigt in Franffurt a. M. ein.
Wic Profeffor Fudhs in dem Vorwort zum erjten Banbe fagt, Hatte der Ver=
fajfer wefpriinglich cin Nefevat fiber dad von und bejonberd cingehend ge-
wiitdigte Budh feines verftorbnen Namendvetters, ded BVerliner Privatdogenten
Dr. Paul Voigt itbernommen; jtatt deffen habe e , etne Lingeve Darftelling”
verfagt, die nicht verfehlen werde, Auffehen s exvegen, tweil fie ihn auf Grund
desfelben Matevials mummehr zu entgegengejepten Ergebnijfen gefithet habe. —
Jn der Hauptjache decten fid) dieje , Aufjehen evvegenden” Ergebniffe fo ziemlic
mit dev Kritif, dic wiv an der Wrbeit Paul Voigtd geitbt haben, wund zu der
cigentlich jeder gelangen miifite, dev jie prift, wenn e nidht in den modernen
fosialijtijchen Dottvinen itber die Wolhnungsveform befangen ift.  Die furze
YBemerfung veg Profejjors Fuds legt fiiv den Grad und Umfang dicjer Be-
fangenfeit cin fehr bevedted Seugnis ab. €3 wire danach u wiinjchen, daff das
vont Andreas Voigt cvvegte ,Auffehen” niht nur die Wohnungdreformer,
jondern vor alfem auch die fozialiftijchen  Profeffoven itberhaupt, bderen
Forjdungs= und Denfweife Paul Voigts Avbeit durcdhousg entjprach, zu einer
ved)t griindlichen Revifion der Dethode und ber Ergebnijfe threr joziologijchen
gorfchungen veranlafte.  Hoffentlich wird Anbdbread Voigt der Kritif feiner
SKeperet, wie man faft jagen michte, dic v von feinen Junftgenoifen zu cvivarten
hat, die Antwort nicht Jdhuldig Oleiben; aber auch wenn — wad nidht wne
miglid) ift — der fHier offen Hervovivetende Gegenjaf wijchen der dottvindven
Orthodoxie und der tendenglojen, unbefangnen Forfdung, um bdie Solidaritit
per @dyule su wabrven, vertujdht werden jollte, o wird diefe heute nody Auf-
fehen ervegende lnbefangenheit und Selbftindigleit doch fiber fury vber lang
wieder 3ur Selbjtverftindlichteit anch in der joziologif@en Wiffenjdhaft werden,
jo wabr die deutjhe Wijfenjchaft nodh eine Futunft Hat.

Auch Andread Voigt ftimmt jundchjt der Schilberung, die LPaul Voigt
vont ber merfantiliftijchen Wohmmgspolitit ded adhtzehnten Jahrhunderts giebt,
nicht bei.®) Umwviderleglich tweift ev unter andevm nach, dap Pauls Vered)s

) Bergletche unjre cingehende Sritif ves Paul Voigtidhen Buds i Ne. 21 unp 33 bet
Grengboten. MWix wollen von und dovt Gefagted nidht wicherholen, fondern Hiermit ein fiir
alfemal davauf verwiefen [aben.
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nungen, durch bdie ev beweifen twollte, dafy damals bei Wohnhaujern feine
Grundrente epifticrt histte, auf einev petitio prineipii bevuhen, und fihrt dann
fort: , Wenn wintlich allgemein der Mietpreid mue eine Verzinjung der Ban-
foften bavjtellte, damn allerdingd bittte der Eigentiimer auf jede Grvundrente
Vergichtet. Dem widerfpricht aber die Thatjache, dafy ein Bobemwert beftanbd.
Wiive wivklich feine Grvundvente vorhanden gewefen, damn hatten unbebaute
Svumdjtiicke anch feinen Wert und Raufpreid haben fonwen.  un wird aber
fortivihrend von Saufern von Bauplipen wnd dafite begahlten Pueifen be-
ridhtet. Die Schenfungen von Vaugrundititcken jeitend dev Konige in den neu
angelegten Stabtteilen Fonmten die Preife der Gvumbitiicfe in dev I (tftadt
vielleicht driicfen, nicht gamg Oefeitigen.  Beitweilig, 3. B. nad) dem Sicben-
jibrigen Rviege, waven fjogar Micten und infolgedefien auch Hiuferpreife
cxorbitant hoc), twie augdriiclich bevichtet wivd. Aus allem crgiedt fic), dajy
die Behauptung, die Grundrente fei durch die Baupolitit der preuifdhen
Rinige gany untecdritctt worden, dev Vegriindung entbehrt.  Eime devartige
Bolge wire auch gar nicht evwitnjcht gewefen, da fie jede private BVauthiitig-
feit unmoglichy gemacht Hatte, fall3 nicht allgemein die Baugrunditiicfe unent-
geltlich yur Verfiigung geftellt worden wiven. Dad aber war unmbglid). Beit-
weifig migen bie Micten fo niedrig getwefen fein, dafy fie nur die BVerginjung
de8 Bautapitald davftellten; aber offenbar hat niemand died fitv einen danernden
Sujtand gehalten, fonft hitte man nicht fortgefahren, Grunditiike als Wert:
objefte 3u behandeln.”  Soldhe Selbftverftindlichteiten miiffen fich die Ve
wundrer der Paul Voigtjhen Avbeit — davunter Kovyphien der Beliner
nationaldfonomijhen Schule — jebt in den Schiften des Veveins fiiv Sozial:
politit, affo in dev Junft Jelbjt, jagen laffen. Jn der Gefchichte der deutfehen
Wifjenjchaft wird cinmal die Krititlofigleit, mit der dic Mobenationaldtonomen
Paul Voigtd und anbdrer Heveen Loblieder auf den Merfantilismus auf-
genonmmen haben, bevechtigted Aufjehen evregen.

Gang unfeer Anfidht entpricht e8 audh, wenn Andreas Voigt weiter jdhreibt:
Ditte e3 fich lediglich) um dad Wachdtum der Stidte duvch die innere BVe-
weguig der Bevilfermg und den Juzug vom umberliegenden Lande gehanbdelt,
dann wire vermutlich auch der damalige baugewerbliche Kleinbetrieb imftande
getoefen, ihm die nitige Behanjung s jhaffen.  Nun fei aber durdy bdic
Militdv- und Finangpolitit der Kionige der ,Flov dev Stiidte” duvey Hinjt-
lichen Buzng ausd Nihe wnd Fevne befiidevt und duvc) die newen Garnifonen
PIBBGG vermehrt worden, woraud cxft das , Wobnungsproblem jencr Jeiten,
a8 nur mit ftaatlicyer Hitfe geldft werden tonnte, entfprungen fei. ,So nter-
effant und exfolgreidh) alfo auch jene Wolhnungdpolitif ift, ein bejondres Ve
dienft Hev preufifchen Fiivjten ift nicht in ihr, jondern mue in den Mafnahmen
3w exblicken, von benen fie cine notwendige Folge war, dev Emigrantenpolitit
und der Schaffung eines ftehenden Heevs. Aud) iav fie nicht mehr fortjey-
bar, jobald die ihr 31 Grunde [iegenden Bedingungen jich dnderten.  Eine
Beforderung des Wachstums der Stiidte Hiefe Heute eine mindeftens {iber
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flifffige, vielleicht fogar verdevbliche Politit betveiben, und odffentliche Mittel
dafiic 3u verwenden, wittde Heute dev rabifalfte Politifer nicht zu befiivworten
wagen.”

Qeider jheint dex Verfoffer nicht darvan gedacht zu haben, dag die bon
ben Wohnungdreformern fo dringend wnd haubtjaclich verlangte Fitrforge dev
®rofiftadtgemeinden fitv billiges und viel befjered Wohnen der thnen ungerufen
suftdmenden Avbeitermaffen dboch zum grofen Teil auf nidhts andred ald auf
eine Vertvendbung Hffentlicher Mittel zu dem von ihm uritcgewiefenen Jwect
pinauslinft. Man follte meinen, dag Berfehlte an diejem BVerlangen DHitte
jig ihm, al@ ev den cben mitgeteilten Safy jehried, von felbft aufbriingen
mitffen. v hat fich aber — 1wohl in fogifd) jcharfer BVegrenzung ves ihm
gejtellten Themasd fiber die velangte ober u verfangende Boben= und
Wobhmungapolitif Berling iiberhoupt nicht gefiufert und auch dad Problem
ber Dejentralifation dev Inbduftrie nicht mit einem Wort geftreift.

Gehr cingehend behanbdelt er dagegen die Bilbung und die BVewegung dev
Grundrente und der BVoben- und Mictpreife, fowic den Einfluf der grof-
jtadtijhen Bauweife und namentlich auch) der Grundititcipetulation davauf.
Auch hierbei Eoumen twiv ihm in allen wefentlichen Punften nur uftimmen
und witnjchen, daf durch feine Anbeit bie durc) die fozialijtifche Propaganda
in febr tocite Rveije der Gebildeten getvagnen Vorurteile wirtjam betdmpft
wiirdent.

Den betannten einfeitigen Rlagen itber dic vapide Steigeving ded grof
jtadtijchen Bodend gegenitber, wodurch angeblich die Wohnungdnot hauptiachlich
verfchuldet twerde, fithrt ev untev anderm folgended aus: Dag , primdre” wnd
cigentlich Oeftimmende ,Moment” fei in allen Fillen nicht der BVodenwert,
jonbern es feien dic Miete oder die jonftigen Ertvige der ervichteten Gebdube.
Aljo nicht weil der Bodenmwert fteige, ftiegen die Mieten, jondern umgetelyt,
weil ein hofherer Weietertrag ecyielt wiivde, ftellten fic) die Bodemwerte auf
bic dem Ertvag entfprechende Hohe. Im befondern und im eingelnen Hinge
bic thatjachliche Geftaltung der Bodemwerte, hingen die Preife des Bodens,
wic bei andern Gittern, vom Angebot und von der Nadhfrage ab, aljo Dei
jtadtijchen LWohmumgen von bder Lebhaftigheit der Bauthitigheit auf dicfem
®ebiet und der Stivte bed Fuzugd. Die Preife fonnten je nach Konjunttur
auch unter obder iiber ben Werten ftehn. Sie feien ¢3, bie die Spefulation
voriibergehend ungebiihrlich in die Hohe treiben fhnne, aber jehlicplid) fei es
boch) immer der jogenannte ,veelle,” d. [). auf bjettiver Bafts beruhende Wert,
der die Preife beftimme, und ju dem fie wieder guvitckiehuten. Alle Erjcheis
nungen auf dem Grundftiickmartt ecflirten jich verhdltnidmipig cinfach) aus
pen auch auf andern Gebieten des Wirtjdhaftalebens geltenden Preidgefepen.
Befondrer Cridrungsdpringipien beditfe 3 alfo nidht.  Die Bodemwertjteige-
vungen infolge Ginfiirung dev jogenannten , Mictlajernen” oder infolge Ver-
wandlung von Wohnhaujern in Gejddaftshaufer fei nicht merbitcdiger odbev
unnatiiclicher al@ dic Steigerung Deim {lbergang vou der (anbwirtjchaftlichen
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Benupung ded Bodend v Benuping al8 Bauland fitv einjtbcdige Cigenhiujer.
€s beditefe namentlich) auc) nicht der auf begrifflichen Mipverftindnifjen be-
tufenden Theorie vom fogenannten ,Bodbenmonopol.” Nach verbreiteter Auj-
fafjung (iege jchon in der Thatjacdhe ded Privatbefied an Grund und Boden
eine Monopolifierung. Dad fei ein Jevtum. Unter Monopol Habe man von
jeher bie BVerveinigung von Giitern beftinunter Art in einer Hand verjtanden
sum Swed der Befeitigung der Konfurveny und jur Svmoglichung einer ein-
feitigen Beftimmung ded Preifed. Danach wide alfo jedenfalls exjt doamm,
et von eingelnen Spefulanten grofie BVaugeldnde aufgefauft wiivden, von
ciner Monopolifievung aefprodhen werben founen, aber aud) nur von einem
Anfang einer jolher. Denn niemald fet e zu einer villigen Befeitigung
der Qonfuveeny gefommen, und felten fei cin Bauluftiger auf eine bejtimmte
Segend angeiviefen.

Der Verfaffer witede fich ein Verdienft evwerben, wenn er die von Paul
Boigt begonmenen bodenftatijtijchen Studien gang befonders anch in Nitc{icht
auf die Beantwortung der Frage ergingen wollte, wie weit ed bev Spefulation
aettweife gelungen ift, gum Swed der Monopolifierung dasd Bauland wirkjam
mit Bejhlag zu belegen. Nach unfrer Kenntnid der Lage beftehn daritber
gerade fitv Berlin vielfad) gang ungeheuer ibevtrichne Vorjtellungen. Sogar
Genjt Engel Hat fich vor achtundzwanzig Jahren durc) die Ausjdyreitungen
oer @pefulation zu Anfang dev fiebziger Jahre eimmal zu dev fvvigen Un-
nafme verleiten lajfen, bid zwet Meilen im Umfreid von Berlin jei dbamald
jdhon alles Land von Spefulanten aufgetauft wnd fo thatfichlich monopolifievt
gewefen, und doch ijt noch jept, fajt dreipig Jahre jpidter, davon gav feine
MNede, am allerwenigjten in den Vorortdgemartungen, bdie fitr Anbeiter-
wohrungen hauptjadlich in Betvacht fommen.  Nach allem, was davitber ge-
jdhricben ift, mochte man eher daviiber erftamunen, wieviel Grunditiicte Hiev felbft
an feftgelegten und jchon in Bebauung genommnen Strafen evfennbar noc
in der Hand der alten Befier odev ihrer Erben find, die dad Land fdhon vov
1870 (andwirtjchaftlich oder glvtnerifd) benupt Haben.

Natitelich ecfennt auc) Andread Voigt an, daf durd) die Spefulation
eine Preidjteigerung ded Bodend herbeigefithrt werden Eann in Jeiten, wo aug
tegend twelchen Grimden , eine itbertricbne NMeeinung vom Bevilferungdzumachs
gehegt und dadurc) dad jpefulative Kapital zu einer fitr den Augenblick weit-
gehenden Nadfrage nach) BVaungrundjtiicten vevanlaft werde. So fei nament:
[ in BVerlin in den fiebziger Jahren der Bodenpreid auf ecine ,duvch bie
objeftiven Verhaltniffe, d. §. den Bebarf an BVauland und feine wickliche
Rentabilitdt nicht gerechtfertigte Hohe* geftiegen.  Man habe damald vor
alfem da3 Tempo der Cutwiclung, worauf e3 wegen der Jinsverlujte des
unbebaut fiegenden Landed befonderd anformme, bei weitem iberjhabt. Die
Folge fei aber aud geweferr, dap diefe Preije bald twicder gejunten wiren,
fogar wmter den novmalen Stand, und erft in jahrzehutelanger Entwichung
wieder allmihlich auf die ehemalige Hishe emporvgejtiegen jeien. Darin biife
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wohl ber {d)lagendite BVeweis fiegen, daf die ,Spebulation an fich” die Preife
dauernd nicht zu crhohen vevmpge.

Dasd ijt ein gang andred Vild als das, was Panl Voigt von der fuecht=
baren Wirfung dev Spetulation in den achtziger und neungiger Jahren ent-
worfen hat.  Wiv haben fhon cvwihnt, dafy den Berliner Spetulanten feit
mehr a3 wanglg Jahren fein gehbviger Rrac) in die Glicder gefalhren fei,
und dap fie jich deshald ihre Gewinne in Oefonderm Mafre Hatten fichern
tinnen. Das madt aber ihre Spefulation nicht fdhlechter, weder ethijd) nod
namentlic) gefehdftlic). Man Lann fogen: fie haben beffer, vorfichtiger, jolider
jpefulievt. Dev viel geviimte, i Walhrheit viel cher bedamerndwerte an-
dauernde Aufjchwoung von Grofberlin jur Jndujtvieftadt erften Rangs in den
beiden Tefiten Jahuzehuten at ihnen 6is jeht Redht gegeben. Sic haben den
Aufichoung nicht gemacht, den Maffenzuzug vom Lande und aus den Klein-
fddten nidht Hevbeigefithrt, wnd die Steigerung der Micten und der Bobden-
preife ift weder ihre Schuld nod) ihr Verdienft. Der exfhihte Vobemvert
Dat ihnen ja ,unverdiente” Gewinne gebracht. Aber die Hihern Bodemverte
haben fjich doch im allgemeinen al3 wivkliche ,veelle” Werte eviviefen. €3
ift faljch, wemn audh agitatovifeh) wivkjam, und muf zu ciner verfehrien und
unpraftijen Beurteilung der Wohnungsfrage und ihrer Lfung fiihren, wenn
oas jo allgemein, wic ¢8 jest Mode ift, Oeftritten witd, wnd wenn jogar
Miinner wie Adolf Wagner — dejfen Doftvinen von den Gutachtern Hed
Beveing fiiv Soialpolitit namentlih der Oberbitvgermeifter Vet von Mann-
heim viel gu fritiflod folgt*) — den guofiftadtiichen Bobdentvert fajt gang
alg , fittiv " ausfhalten und nur die BVaufoften als Mafftab des veellen
Wertd anevfemnen michten.  Wenn man die grofijtidtijhe Bodenfpefulation
bev lepten Deiden Jahrsehnte mit dev (andiirvtichaftlichen Gitterfpetulation
in den Dftprovingen vor Hundert Jahren vevgleicht, fo it fie gejchiftlich
folider und aud) ethijeh vielleicht weniger tadelndwert. Man follte den Agrar-
pharijdismus nidht auch in dicjer Begiehung beftivten. Wagner ijt das gany
entjchicden vorzuwerfen. Sogar die landwivtiaftliche Bobdenfpetulation im
Often von 1870 068 in die achtziger Jahre und erft veht die von wns
wicderholt betlagte allevnenjte hat wenig Grund, {ich gegeniiber der grof
jtiidtijchen ftoly in die Brujt su werfen.  Die landiwivtjchaftlichen Bodenpreife
find nocy in die Hohe getricoen worden, als eine Periode finfender Rento
bilitdt bon Hunbderten von Sachtennern vovaudgefagt wav, jo jGon lingft be:
gonnen hatte; die ftadtijen Grundftiictapreife fiud cinfach dem vevwiinjchten

*) Bevgleiche Band 2, Seite 222, wo Bed ohne weitered fagt: , Die Spefulation Lewikt
cine weitere Bevtewerung ded {tidlijdjen Grunbdeigentums wn den jeweiligen Gewinn cined jeben
Befigers und die mit dem Umfa verbundnen Koften” Adolf Wagner will fie pie BVer
jeitigung bed Privateigentums am ftadtifhen Grund und BVoden agitieven, wie ev in feiner
»Orumblegung” frol alfer Wenn und Aber ausdriidlid) fagt unb in feiner Agitationsjdrijt
#Wohmingsnot und ftidtijdie BVobenjrage” aud) Deftens bejorgt, obwohl evs nich aus:
olidlid) faqt, i
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nlor der Ctiidte” gefolgt. Sollten fich die Beliner Gpefulanten in dex
lesten Beit wieder etnmal in dem pZempo der Entwidlung” geivet Haben, fo
haben fie deshalb nicht nach Staatshilfe s fchreien. Der Ritdgang iiber-
triebrter Preife witd ein Glitet foin.  Am wenigten jollen die Heveen Stabdt-
agrariev fich Deflagen, wemn enbdlich einmal der ungejunden Wajjerfopfbildung
dburc) cine verniinftige Wolhnungs- und Vodenpolitit von Stantd wegen fuliftig
cntgegengetreten winde. €8 it hier nicht der Oct, dev cingehenden, itjfen-
{dhaftlich duvchweg ftichhaltigen Beweisfithrung 61§ i die Gingelheiten zu
folgen, durc) die Andreas Voigt den erften funbamentalen Jretum der fatheber:
jogialiftijchen Bodenveformbewegung widerlegt, dafy die Spefulation die Hohe
der Bodenpreife in den Grofftidten Dauptjachlic) verjdulde. Er hat fich
bamit ein grofed Verdbienft um die Wahrheit crworben, aber freilicd) in ein
Wefpenmeft gegriffen, denn auf dicfem Frrtum fufte vov allem bdie auf bie-
grope Menge bevechnete Agitation wnd ihre que jehr viele gebildete Minner
bejtrictende fypnotificrende Wirkung.

Chenfo jchrer betvoffen wird die Doftin der Junft ouec) die Devechtigte
Stritif, die Andread Voigt an dHem Dogma vom ausjdhlaggebenden Cinflufy des
Bodenpreifes auf den Mictpreis und damit ugleich an dev itbertriehnen Ver-
urteiling es grofiftidtijhen Hodhbanes im Bevgleidh mit dem Kleinban {ibt.
Anch Hier fonnen wiv mu quf die Hauptergebniffe feiner ftatiftijchen Nadhweife
und Bevechungen und feiner gangen vorfichtigen Beweisfithrung itberhaupt
aufmerfjom madjen.  Wie fehr der Bodenpreis beim Hodhban in ben Her-
ftellungstoften der Wohnviume und damit natiiclich auch in den Mietpreifen
guvitdtvitt, vevanjhaulicht ev dunc folgendes auf fachminnijhe Bevechnung
begriindetes Beifpiel: Wenn man bei cinem einen Wohnhaufe, dbag nur qus
cinent Gudgejdhofy beftehe, einen Bobenpreid vou 10 Mark fitv den Quadrat-
meter gu Grunbe lege, fo ditefe bei cinem Hauje mit fitnf Wolhngefchoffen der
Bobenpreis 285 0is 380 Mant betvagen, ohne daj jich bei gleicher Bauweife
und - gleicher innerer Ausdftattung die Derftellunggboften fitv eine beftimmte
Wohnildde cvhihen wiiden. Und fogar, wenn man annehme, dafy der Boben
fiiv das Feinjte Haug gevadegu gejchentt witede, witrde das fitnfitdctige Grof-
ftadthaus cinen Bobenpreis von 285 bis 330 Mark filv ben Quadratmeter
tragen tdnnen ohne Erhshung dev fiir die Wohnfladhe bevechneten Koften. Um
in den Hodhbauten billige Wolhnungen gu jehoffen, fomme nod bingu, bdafy die
obern Stocwerfe in ihnen in der Regel ftart unter dem Durchjchnitt der Miete
ped gamgen Haujed Olicben. Andreas Voigt teitt deshalb audy fiiv die von
Paul Voigt wd feinen Lehrern und Seiilern o felbftberonfzt abgethane
otraditionelle Anjchmmmg” cin, aug der Hevaus dic Banordnungen fitr Berlin
und feine BVovorte ur Julaffung des Hochbaus gelangt find, nimlich: ,dawmit
oie guofic Zahl dev minder Bemittelten ihven Verhiltnifien gemdf; moglichit
billige Wohmmgen finbde.”

Cr gweifelt natiiclic) nicht davan — und wiv thun o8 aud) nicht —, baj
¢ fich) davwm Hanbdle, dic Wohnungen in ben Grofftadten wnd deven Um:

@venyboten 111 1901 57
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gegend fiiv bie, die fic) dort nicbevgelaffen hHaben ,ober aug verniinftigen
Gvrimben dorthin gezogen werben,” uerft fittlich und hygienijch moglichjt voll-
fommen 3u geftalten und fie dann auch jo 0Gillig wie miglich ju machen, da
¢3, wie die Verhiltnifje (dgen, auc) vom Mietpreife der Wohmmgen abliinge,
wie viele wirflic) gut wolhnen widen. Billig aber finnten, meint ev, bie
LWolhnungen nur dadburch gemacht werden, daf man einerjeitd die BVautoften*)
burd) rvationelled Bauen zu ernicdvigen, andrevfeitd ein mbglichjt veichliches
Angebot von Wolhmmgen fHervorzubringen, affo die Vauthatigheit su forbern
juche. - Denn mur dadurch feien billige Micten zu evzielen, der Bobenpreid
bagegen fei etwad durchausd fefundived. lm aber cine moglichjt lebhafte Bau-
thitigfeit zu vevanlaffen, gelte ¢8 vor allem — verhitllt enve Hiupter, v
Bobenreformer! —, ,dad private Unternchmerfapital zu inteveffieven.”  Aus
untlaven ethifchen Wotiven etne Bobenpolitif treiben, die dbad Unternehmertiun
vom Wolhnungsbau zuviichielte oder deffen Thitigleit unnitigeviveife bejdhrdntte,
hiefle — fagt Anbdreas BVoigt — den Aft abfidgen, auf dem wir nun cinmal
jisen. Und der Schaben wive doppelt geofs, ,wenn ed dazit noch mit faljdhen
Mitteln gejchibhe, wic die einfeitige Befdmpfung ded Hodhbaus.”

Dag jind nun freilich Auffehen cveegende Nepeveien, bie dem Hevven
Sogial- und Wohnungdreformern von der hevrjdendben Doftrin an Hery und
Nieven greifen miiffen. Und dad vielleicht wm jo mehr, weil fie nicht einmal
new find, fondern gang aflte Erfenntniffe und Wahrheiten in beffever Fovm
und mit modevnen BVeweidmitteln toieder jur Ehre bringen. €8 follte uns
gav nicht wundern, wenn die Hevven cinfach jagten: Dev gute Andreas ift in
bie ,faffijhe Nationaldfonomie,” in den Freihandel, g Mandeftevtum
awvitcfoerfallen. Denn die Hevven find mm einmal jo vollftindig in bad andre
@rtrem vervannt, dafy fic e8 gar nicht mehr ju begreifen vevmdgen, daf bie
Walhrheit cbenjowenig bei ihnen liegen finnte, wie in dem inbividualijtijchen
Gytrem ber jeligen Manchefterleute, und dafy fie fih nicht vorftellen fonmen,
bafy eine friiftige Reaftion gegen thren audgearteten Sogialdoftrinaridmus Heute
ebenfo dringend, ja, praftifc) betvachtet, vielleicht noch dringendev not thut,-
alg fie vor einem oder anderthalb Menfcenaltern gegen die Ausavtungen bed
boftvindren Jndividualidmus wnd jeine Schlagwortwiffenjdjaft not that. Dev
Newmerfantilismug in der Sozialpolitit und itberhaupt im Jnnern, den man
jebt pugleich mit dem Newmerfontilismud nad) aufen par force durchfepen
midhte, ift jebenfalls eine nody grofpere und gemeingefahrlichere Bermeffenfeit,
al3 alle freihandlerijhen, individualiftifdhen Eptravaganzen in Preufen von

) Mit bem gweiten Halbbande von Vanb I dev , Neuen Unterfuchungen fiber die Wolhnungs:
frage ift ein Nachtvag zu feiner oben Gefprochien Avbeit von Andreas Boigt itber ,Die Ber
beutung ber Bautoften fiiv die Wohmungdpreife” exfiencn, it dem dev Verfafjer (berzeugend
nadyweift, baf die hohen und geftiegnen Baufoften die Haupturfache der Hohen unb geftiegnen
Diuferpreife und Micten in unfern Guopjtidten find, wogegen die BVobenpreife weit guvitd:
fraten. Gv fafit diefed neue Grgebnid in pen Gafy jufammen: ,Die Wohnungsfrage ift eine
Bautoftenjvage.”
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Stein big Delbuitf.  Gegen dieje Vermeffenheit fann Andread Voigts |, Auf-
jehen” ervegende Sdrift eine fehr zeitgemdpe Warnung werben, vovandgefest,
dafy fie von Den vevantwortlidhen Staatdminnern beachtet und vidhtig ver-
flanden wirtd. Pag wiinjdhen wiv ihr und ber guten Sahe von ganzem
Pergen.  Die grofe Gcefahr ift die, daf auch) hier wicder an den leitenden
©Stellen nicht die Mithe und die Jeit aufgewandt werben, felbftindige und un-
abhingige Uvteile ju Goven, jondern daf mur dad jur Geltung fommt, was
bie Stimmfithrer der Herrfhenden Schule al8 communis opinio auszugeben
fitv angebracht Dalten.

Bon ben Abhandlungen bed erften Bandd inteveffiert hier noch die von
Dr. 8indemann itber , Wolhnungsftatiftit.” Was die ftatiftifche Technit duvch
allerhond Manipulationen aug einem jpriden Stoff machen fann, dad Hat der
Herr aus dem wohnungsftatiftijhen Material, dag in Dentfdhland zuv BVer-
fitqung fteht, gemacht. Solange man von dem Flhchenvaum der Grunditiicte,
Wolhngebdude, Wohnungen und JFimmer, mit denen man vedhnet und bogen-
lange Tabellen fitllt, gav feine Ahnung Hat, Oleibt der Wert der Wohungs:
ftatiftit immer problematij), und e8 ift befondre Vorficht bei Schlupfolgeringen
daraus geboten. Hiufige Cnqueten unter Mitarbeit jachfundiger, praftifcher
Wednner — weil e3 die Mobde verlangt, auc) fehr vieler Damen — thun hier
vorerjt nocf) dringend nof, ehe man was Rechted mit Jahlen und Bibhlen auf
dem Papier evveicdhen fam. Trogbem Haben die bisher ,aufgemachten” Wol-
mungsftatiftifen wnd aud) die Lmbdemannjden Sufammenjtelungen iGren Wert,
joweit fie den Wergleidh verjdhiedner Jeiten cembglichen wund dadurd) ein wenn
auch noch fo oberflachliches Bild dev Entwiclung der Wohnverhiltniffe in den
Grofjtadten namentlich in den fepten drei Jahrzehnten bicten.

Bug fitv Jug entfpricht diejed Bild dem wielgeviithmten induftriellen Auf-
jdpwung dev Grofftadte in diefer Jeit. Su Hunbderttaufenden find dev Berliner
Sndufjtrie newe Avbeiter bon aufen jugeftrimt, vorvwiegend ungelernte, vielfach
o Londflitchtige” Neulinge im Bernf, Glteve mit Frow und Kind in grofer Jabhy,
aber gang befonders (cbige, jitngere, audy Halberwachfene Perjonen, dabei alt und
jung in unjelbjtindiger Crwerbitellung, mit nicbrigem Verdienft und — foweit
jfie aud bem Often famen — fehr nicdrigen Anfpritchen namentlich an die
Wolhmmg. Gevade diefe Qualitit ded Maffenzuzugd Hat den Verfdichungen
im wohnungsijtatiftijihen Bilde Verling ihren Chavafter verlichn. Wenn in
jolchem Mafze, wie 3 in Berlin feit 1870 gefdhehen ift, der Unteil bdicfer
Clemente an dev Gejamtbewohnerichajt junimmt, jo mufy nativelich audy dex
Anteil der nach Grofe, Lage und jonjt weniger guten Wohnungen an der
Gcfomtzahl der Wohnungen junchmen, dic Wolhnungsjtatiftit alfo ein un-
giinftigeves Bild zeigen. Wenn die , Behaujungdziffer,” d. . die durchjdhnittliche
3apl der Bewohner fiiv ein bewohuted Grundjtiid in Bexlin

1864 1867 1871 1875 1880 * 1885 1890 1895
50 51,26 56,84 57,88 60,62 66,90 72,87 71,97
war, fo entfpricht das gan der Vevdlferungdzunahme, iie wiv fie fite die




Bihlpevioden fenmen gelernt haben, und der Qualitdt des Juzugs entfpricht
ed, wenn im
Grbgefdhol 1 Tveppe 2 Tveppen 3 Tweppen 4 Tveppen hodh
1861 233 267 219 150 36
1890 141 171 194 201,5 205,4
von Taujend dev Gejamtbewohnerfchaft wolhnten.

Wenn  Hauptjachlich bemittelte Perjonen, Beamte, felbftindige Hand-
werfer wnd  Kanflente, Familien den Juzug ausgemacht Hitten, witcbe fich
oas Wolhnbeditvfnis 1wejentlich) anderd gefupert und die Bauwweife und dic
Wolhmmgsftatijtit anderd entiwidelt haben. Vor allen Dingen war eine ver:
haltnismapig ftavke Sunahme dev Aftevmicter und Schlafginger bei ber Yt
be3 Maffenzugangs gany felbjtverftindlich. Sie fuchten und fanden Wohnung
nativlid) Dei ifhvedgleichen, in den demern Familien und in den Eleinern
Wohnungen. Dag Hofginger- und Schaviverferwefen Hed Nordoftens wies
ibuen vielfad) den Weg, und vor allem: einen cignen Haushalt mit cigner
Wolhnung fonnten die Tedigen und jungen Leute nicht fithren. 8 war nidht
nue natitelid), fondern aud) bag verniinjtigte unbd bejte, was fie machen Eonnten,
wemt jie fic) einer Arbeiterfamilie anjdhlojfen, die in dev Regel auch aus
Lanbdslenten Deftand. Das Vermicten miblicvter Bimmer an ledige Perfonen
der gebildetern Slajjen: Beamte, Hochchiiler, Eaufminnifche Angeftellte w. dergl.
ijt etivad anbdres, wemt audh thatachhch fehr vielfach , moblievtes Simmer” und
»Slafftelle” gav nicht yu unterjeheiden ijt. Aber andh vie Junahme dev eigent-
lichen , Chambreganies” entjprach doch) cinem dringenden Beditefnis, und wenn
die wachfende Nachfvage nadhy Schlafftellen und miblievten Fimmern mit daju
gefithet hat, dafy die nichtheizbaven Jinumer, die fritger in Berlin fehr Haufig
DBeftandteile dev Eleinen Wolhmumgen waren, verfdwunden und duveh Heizbare
Riume, auch Kitchen, exfest worden find, fo ift vas an fich Lawm ein Ungliick
und bei dev Lage des Bebiiefniffes gang verninftig. €3 Heifit dicje Entwid=
(ung dev Verhiltniffe fiberhaupt mit Franten Augen betrachten, wenn man fie
mr ald dad Probuft biabolijcher, vaffinierter Anusbeutung einerjeits und bittrer
Jtot andrevjeits anficht, wie dag unfre modernen fathederfozialiftijchen Glend-
forfjer und Elendmaler jhulgevechteriveife thun. Lindemann fagt unter anderm:
o Weehr und mehr febt fich) die Tenbeny durch, die Jaht der Micter, mit denen
au verhandeln ift, duvd) Cinvichtung grofever Wohnungen zu verfleinern und
bag Rijifo auf den fich allmdhlich sum gewerb@mafigen Simmervermieter ent:
widelnden Micter abzuwilzen. Wiv haben hier offenbar den Ausdruct einer
newen Entwichmg vov wns.  Jwijhen den Haudbefiper und die eigentliche
Stlaffe bev Mieter fchiedt fich ein Mitteldmann, der Bimmervevmicter, der
natielich feinerfeits zur Steigerung der Mietpreife beitvagt. Anf ihn wilst dev
Hausbefier das gange Rifito oder einen Teil desfelben und die Vevantwort-
lichteit ab. Dicje Mittelalente haben cine grofe Ahnlichkeit mit dHen Bwifchens
meiftern dev Hausindufteie, die, Haufig felber ausgebentet, ju Wertzeugen dev
Ausbeutung werden.” Zunachit ift dagu gu bemerfen, daf bic , Jimmerherven”




— ledige junge Beamte, Studenten, junge Kaufleute — und erft vecdht die
Shlafburichen und Schlafméidchen aus dem Jndujtricarbeiterftand gar nicht
vom Haudwict divet cine leeve Wohmung micten wollen und fnnen — nicht
aus Not, jondern iweil fie nichtd8 damit anzufangen withten —, wihrend die
Peimarbeiter in der Regel die Arbeit fehr gern vom , Gefchiift” divett nehmen
wollen und anc) jehr gut nehmen fonuten, wenn nuv die Herven Ehefd twollten.
Cine Vorliebe fiiv Shlafburfchen und Aftevmicter obev filr Micter mit folchen
den Hausbejitern nachujagen, ift dev veine Unfinn; dag Gegenteil ift vidhtig.
Ste miifjen in den jowern Apfel beifen, jonft diteften fie ftberhanpt an Gumeve
Leute nicht mehr vevmieten. Die Quantitdt und die Qualitdt ded Suzugs
nach den Grofjtidten Hat fie geywungen, aud) ihrevfeitd dem Aftevmicter und
@dlafgdnger Songeffionen zu madjen. Die privatwictichaftliche Befriedigung
bes Wolhnbeditvfuiffes ijt nicht davan jchuld, jondern die Wajferfopfbildung,
mag dad Verhalten nody fo vieler Hausbefiper und leider faft aller Haus-
befipervereine den Folgen diefer Entwidhmg gegenitber auch nody fo viele
ethifeh verdammendwerte Seiten aufieifen.

Die teilweife bi8 jum widerlichen Eyuismus gedichene Einfeitigeit dev
pen SBwed diefer Vereine bildenden jogenamnten , Inteveffenvertvetung” 1und
die, man micdhte glanben, grundfibliche Ablehnung ivgendweldhen Ginflufjes
auf die foziale wnd cthifche Pflichterfitlhmg ihrer Mitglicder gegenitber den
Mietern Hat die Mifachtung und die Voruvteile, unter denen bdie Hausbefier
jebt leiden, sum grofen Teil verfdyuldet. €3 ift dringend u wimjchen, dof
vie Beteiligten, namentlid) die leitenden Perfonlichteiten, dad endlich einjehen.
Gie find ja afs Menjhen und auch ald Hausbefiter meiftend gar nicht jo
jehlimm, wie fie fidh) als Veveindleute jtellen. Sie follten fobald wic mbglich
neben den fchwavgen Liften fehlechter Mieter aud) fehwarze Liften der fehlechten,
vitctfichtslofen, Havtherzigen, nur den Anusbeuterftandpuntt anecfermenden Vereins-
follegen und Stanvesgenoffen ind Leben vufen und die Perfonen und Prak:
tifen, die — 1wie fie doch einfehen mitflen — den gangen Stand in Veveuf
bringen, mit allen Mitteln jur Bejjevung ju zwingen fuchen. Daf die Vereins-
leute, untev denen wiffenjhaftlicy und jonjt Hodh gebilbete Miinmer find, bie
Gitnden der Hausbefiger felbft nicht evfennen follten, ift gany ausdgejchlofjen.
Jjt e8 benn jo gang unmiglich, auch in diefem Korporationgleben Her Moral,
der Menjchenlicbe, dem Anftand, der Wahrheit die Ehre ju geben?  Freilich
witd die Jnitiative in diefer Richtung duvh die Cinfeitigleit der joziakiftijchen
Wohnungsveformbewegung, wie fie jet obenauf ijt, jehr erfchwert. E8 zeigt
fich auch Dier wieder, wie leicht der Staatdjozialidmus, dev die Nedhftenliche
juc Gache des bifentlichen Red)t8 macht, zum qriften Feind wabhrer ethifder
Neformen werden fann.  Duvd) die franthofte Entartung des fathederjogia:
(iftijchen Seh- und Urteil8vermbgens, wie fie i) in der gegemwirtigen
Wolhnungsfrage geltend macht, werden die Haus- und Grundbefiervereine
geradest in ihrem fchlimmften Fehler beftirtt. Sie mitffen i) ihrer Hamt
wehren, 1nd dabet geht alle Selbjterfenntnid in die Briiche.
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€3 wdve jehr gut, wenn fic) bie Herven Boden= und Wolhnungsdveformer
redht evnjtlich gefagt fein liefen, was dev Dberbiivgermeijter Jweigert in Efjen
in feinem Gutachten itber die Beaufjichtigung der vorhanbdbnen Wohnungen*)
i diejer Begiehung jchreibt. Daf 8 némlich grundfalfch fei, den Mieter gany
allgemein al8 den wirtjchaftlich fchwachern Teil ju begeichnen. €3 gebe ebenfo
naudbeutende” Mieter wie ,ausbeutende” Hausbefiger, und die Stadtagravier
— wie wiv fie nennen — feien durd) Uberjchuldung cbenfo vielfad) in avgen
Niten wie die Landagravier, wemt aucdh Heve v. Miquel dag beftreite. Alfo
nodymals: die Hausbefigger Haben NRecht, wenn fie fich) gegen bodenveformerijche
lbertreibungen und Phantajtereien wehren, vollends wenn mm ga auch dex
Gtaat nad) den fozialdottvindren Regepten die Grofjtadtgemeinden zu , Experi:
menten, " fibev dbeven Ronfequenzen man fich noch gav nicht flav ift, zwingen will.

(Sdlub folgt)

Die Stellung des Derteidigers im Strafverfahren

ey 23 Mivy hat dev Geheime IJujtizvat Profejjov Dr. von Lidst

im Berliner Anwaltdverein einen Vortvag {iber die Stellung ded
L' ‘l#crtcibiger{a’ im Strafverfalhven gehalten. Die davin gemachten,
B auc) fitr Laienfreife widhtigen und inteveffanten Ausfithrungen

Bl Ditrfen jedoch Dei aller Hochachtung vor ber Stellung und der
%ebeutuuq Ligstd nidht gang wmwiderfprochen bleiben.  Lidzt jtellt ndmlich
mit aller Beftimmiheit den bebenflichen Saf auf, der Verteidiger diivfe, auch
wern v vou der Schuld des Angeflagten iibevsengt fei, auf deffen Freifprechung
plidieren. v leitet diefed Nedht ded BVevteidigerd aud der Stellung fer, die
ihm der moberne Strafprozefy ald Parteivertreter amweift. Ev jagt, dad
Gtrafoerfafren, dad an fich feine vor dem Ridhter um bas Recht Eampfende
Parteierr, fondern nur den Richter und den Angetlagten fenne, fei durch die
moderne Gefepgebung Eimftlich zu einem Parteiprozef umgewanbdelt worben.
Jept ftimben fic) ber Staatsamvalt unbd der Angellagte mit feinem Berteidiger
afs Parteien gegenitber, und bag Jiel bed BVerfahrend werde am beften erveicht,
wenn beide Pavteien thren Parteiftandpuntt nachy Moglichfeit wahrten.

Ligst verfennt nicht, daf diejes Jiel bie Crmittlung dev Wabhrheit ift,
und dafy der fiinftliche Bau bes Strafverfahrend nur gewdhlt worben ijt, um
biefed Siel Defer au crveichen. Gv verfennt auc) nicht, dafy der Verteidiger
burt[] 003 Gefes und nicht duvc) den Willen ded Angetlagten zur Mitiwirfung
im ﬁ}erfa[)rul berufen ift, bafy ev alfo, wie jeded andre mitwirfende Orgar,

*) Band I, 2. Abteilung, S. 53 und 54
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