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Die Wohmungs= und Bodenpolitit in BGrofberlin

ef den jiingft in den Grenzboten angeftellten Betvadhtungen iiber
N Wolhnungs- und Vobenpolitit ift johon ber fcharfen Kritit gedacht
worden, die neunerdingd von einigen wiffenjdhaftlichen Verfechtern
=l Ded eptremen neupreufifdhen Staatdfozialidmusd an der Entiwicd:
: %4 (ung der Berliner Grundbefig- und Wohmmgsdverhaltnifje im
neunzehuten Jahrhundert und namentfich in den lebten Jahrzehnten geitbt
worden iff. €8 mufy jhon dedhalb auf biefe Kritit noch etwad niher ein-
gegangen werden, weil — gang abgefehen von dem Grad ihrer wiffenfchaftlichen
Bevechtigung — auf fie hin fire praftijhe Reformen duvd gefebgeberijche und
Berwaltungdmafnahmen agitievt wird, die in jozialijtijcher Richtung tweit iiber
ba3 Biel hinaudgehn witcden, dad fich eine ihver Vevantwortlichieit bewufte
Negievungdpolitif jur Jeit jteden darf. Gang befondre Bebeutung wird von
der bobenveformerijdhen Ugitation in diefer Bezichung dem zweiten Teil des
Buchs von Dr. Paul Voigt itber ,Grundrente und Wohmmgsfrage in Bexlin
und feinen Vorvorten” Deigelegt, der die BVerhiltniffe in den Berliner Vovorten,
bejonders in Chavlottenburg, am Kwrfiteftendamm und in der Villentolonie
Grunewald i dber Jeit bon 1871 bid zur Gegentwart zwar fehr eingehend
und mit ancvfennendwertem Flei, aber [eider nidht gang tendenzlod be-
handelt.

€3 1jt auch jehon ausfiihrlich daritber gefprochen worben, wie Paul Voigt
der Berliner Bau= und Wohmungdpolitif ded preufijchen Merfantilidmud des
achtzehuten Jahrhundertd grofied Lob exteilt, gegen dad damn dasd jogenannte
(iberale ober wdividualijtifche Negime ded neungehnten Jahrhunderts um jo
jchirfer abjticht. Auch bei ber Darjtellumg dev Entwidhing der Berliner Vor-
ortéverhiiltniffe jeit 1800 ftellt per Verfaffer die Buftdnde 618 1870/71 3u
vofig bav und malt dann die davauf folgenden um jo wickungdvoller grau in
gram, und vollendd bic feit 1887 gany jdhwary. Ev bevichtet dabei duvchausd
nicht ctiva nur diber feftftehende Thatfachen in peffimiftijher Auffaffung u
jhwarg, fonbern cv bewrteilt aud) dad Verhalten der Behirden wnbd ihrer
Motive ungevecht. 8 1ft namentlich cine avge Ubevtreibung, wenn cr fich
jchlieplich in feiner Darftellung der Juftinde nacd) 1887 31 dem Sae verfteigt,
bie ganze Cutwicdhmg ded Bauvehtd in den BVovorten fei avaltevifiert ,duvch
eine zunchmende Konnivens der Vehorben gegeniiber ben Intevefjen und Be-
jteebungen der Spetulanten.”
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Die por 1887 in den Vorovten von Verlin, foweit {ie Gutsbeivte und
Landgemeinden iwaren, geltende Baupolizeiorbmung fitv das platte Land bes
Regicrungsbesitts Potddam vom 15. Miry 1872, die, wie BVoigt jutveffend
bemertt, mur eine wenig vevinderte Wieberholung dltever Verordnungen
war, enthiclt fiberhoupt feine Begrenzung dev Hihe der Gebdude odev der
Ovishe der BVauflache. Hier guiffen — wie wicder Voigt jelbft xichtig De-
merft — nuv bie allgemeinen SNovmen Plag, nacy denen fich die Hihe dev
ebiiube nad) der Strafenbreite vidytet. Diefe war aber bei Den meift vecht
Oreiten Dorfftrafen fein Hindernis firr die Errichtung Hoher Hiujer und joge-
namiter Mictbafernen. Dev (indliche Chavafter der Bauordnung Deftand nur
davin, dafy grundiiplich swijdhen ziwei Gebiuden mit feuerfichrer Bedachung ein
Abftand von wenigjtens fiinf Deetern vorgefdyricben wav, wovon aber die Land-
ratdimter Dispens evteilen fonmten und veichlich) evteilt Haben. Die Bau-
prdnung der Stabt Eharlottenburg tannte aud) diefe Befdyviinfung nicht. Schon
banady muf ¢8 ald unvichtig begeichuet werden, wemn BVoigt fagt: ,Am
15. Jamuar 1887 wurde befanntlich) fitv Beclin eine neue Bauworbnung exlaffen,
die bad Syjtem dev fiinfjtdctigen Miettaferne zwav ginglich unangetajtet ek,
jeboch immerhin gegeniiber den bisherigen Suftinden fitv die Stadt felbit ctnen
gewiffen Fovtjchritt bHebeutete. Diefe newe Bauwordnung hielt die Kbnigliche
Regierung zu Potddbam fitr jo ibeal, daf fie nichts eiligered zu thun DHatte,
al3 fie unter dem 24. Juni 1887 auf fajt jamtliche Vororte audzudehuen, denen
Damit bad Syftem ded Maffenmicthaufed von Dbrigteitd wegen diveft auf:
oftroyiert wurbe. Selbjt fite die jchonen Villenvovorte im Siidiveften ywurde
die fimfjtictige Mictajerne ald angemefjene Bauart erflirt.” Wer die Baue
ud Wohnverhiltniffe in den Verliner Vovorten vor wnd nac) 1887 mit eignen
Augen und mit vorurteildfreiem LVerftandnis fenmnen gelernt hat, dem muf
dicfe abfprechende Svitit vollends ungevedtfertigt und mur davaus evflintic
evidheinen, bafy fich Voigt wie die fbrigen fozialijtijden %n[)nm}gépohttfc{r
viel zu febr in bie doftrindre Tendeny verrannt hat, dad Cine I)ﬁd)]tcné'fﬁmel:
familienhous a tout prix al8 bie eingig zuldffige Wohnhausform auch in den
Grofftidten und auch fiie die Anbeiterbevslterung purchzujehen. )1”9-:‘1111 man
auch) die Bauordmumg vom 24. Juni 1887 in mancherlel Punkten mit Redht
bemiingeln famn wnd namentlich dic fpiter eingefithrte Ausjdhlichung dev ae
Iloffenen Bebauung in Leftimmeen Landhausbezivken muv gut heipen 1ird,
1o war fie gerabe durch bie Ritctficht auf die Anbeiterbevlferung, wie ftc_btc
E{lll'lbﬂl'eiflif[] su Tage tretenden Bebinnfniffe in dev sveiten Hilfte der adytziger
?subtc erheifchten, jehr wohl zu vechtfertigen. Die dbamalg bHejonderd fhu‘f.e
Bunahme ber Verliner Bevij(ferung fithrte gang natiielich gu einer bejonders
jtarten Ausdehnumg der Bebamung mit grofpen Meiethaujern aud il} ben 2391::
oten, wnd dafiic mufste eine newe Bauordmumg erlaffen werder, bie bFl' ["'?’
berigen Unotdmung May und Jiel fepte. Die Ban= und Wolhnzujtinde in
den Bevliner Vovovten wmit linblichem und fleinftabtijehem Charatter” waven,
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abgefehen von den wenigen veichen BVillenbesivfen, von denen die Arbeiter und
ber Mittelftand gar nichtd Datten, 618 in die achtziger Tahre Dinein vedjt
troftfos und mit demen in der Umgebung weftdeuticher Grofftidte gav nicht
su vergleichen. Soweit die Berliner Arbeiterjhaft in ihnen Unterbunit fuchen
wufite, war fie in faft allen Begiehungen viel jchlechter davan al3 in den mit
grofijtidtijchen Miiethiujern bebauten Strafgen. Mit ecinem Wort: die Wolhn=
verhiltnifie in den Bovorten haben fich feit Anfang dev adjtziger Jabhre nicht
verjchlechtect, fjondern gany bedeutend gebejfect. Db und wie biel dazu die
Borortgbauordnung von 1887 Deigetragen hat, mag wngewify fein, abev gewif
ift, daf fie den epochemachenden Umjchlag sum Bisjen nicht gebvacht hat, den
Voigt ihr mit dem Sape zujchreidt: ,Eine eingige unglitctliche BVermaltungs-
mafregel fenfte abev die gange Entwidhing mit einem Schlage in andre
Bahnen.”

Die Entwictlumg ift wefentlich die Folge der Bevslferungdzunahme, wie
ein Bl in nacdyftehende Bahleniiberfichten verftindlich machen wird.

s wurben zu Anfang Dezember dev Letreffenden Jahre ort3anivefende
Perfonen gezdhlt

in 1871 1885 1890 1805 1900
Stabt Berlin . . . 826341 1315287 1578794 1677304 1888326
Bovorte ujammen . 57735 163740 268715 435236 639978
Redhted Spreeufer . 17476 57204 88728 119255 167644
Qinfed Spreeufer . . 40250 100536 179987 315981 472334

€3 Dat fich aljo in einem Menjchenalter (1871 big 1900) die Bevilerung
von Verlin ofhne Vovorte um 129 Progent, die ber Vororte um 1008 Progent
vermelut, und zwav die der BVovorte ded rechten Spreeufers wm 859, bes linfen
um 1073 YProzent. :

Sn Den Bdhlperioben feit 1867 — von denen die beiden erften vier:
jahrig, alle itbrigen finfjihrig waven — fjtellte fich in der Stadt Berlin (ohne
LBororte) bie Vevdlferungdbetvegung wie folgt:

Bihliabr gaione abioluialqﬂmmmﬂltoaent
1867 702437 — —
1871 826341 123904 17,64
1875 969050 142709 17,39
1880 1122330 153280 15,80
1885 1315287 192957 17,19
1890 1578794 263507 20,03
1895 1677304 98510 6,24
1900 1888326 211022 12,58

Die verhiltnismifig ftarfte Bunahme zeigten Ddie beiben vierjdhrigen
Pevioben 1867/71 und 1871/75. Jhr entjprach) die Wohnungdnot tm Anfang
ber fiebgiger Jahre, beren ®rad bid heute nicht annihernd wieder evveicht ijt.
Faft ebenfo ftart war die Funahme in dem Jabhrfinft 1885/1900, in bie die
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fo arg getabelte Borortdbauordmung fallt. BVou emer Wohnungsdnot im Sinne
Der erfterwdfuten fonnte in ihr nicht gevedet werden. Der triftiger entivicelten
Baufpefulation, an der ed 1871 fehlte, ift jcdenfall, mag an ihr nodh fo biel
ju tabeln fein, cin gewifjes Berbienjt dabei nicht zu Deftreiten. Der jtavke
Abfall per Sunahme in dem néchftfolgenden Sabrfitnft 1890/95 ift — abge-
fehen von der Deprefiion Des Griverbalebens — hauptfachlich durcd) die zu-
nehmende Berwendung von Baupldben i der innern Stadbt zu anbern ald ju
Wolhngmeden (Citybildung) evflirt worden neben der Abnahme bded nod) un-
Bebauten Geldndes an der Peripheric ded Weidhbilds. Um fo auffallender ift
bag ftarfe Emporjchnellen der Bevblferungdzunahme im lepten IJabhrfiinft, trop
verfticfter Citybilbung und febhr perbeffexter Vertehrdmittel nad) den Bororten.
Der ungeheure Aufichroung dev inbuftviellen Unternehmungen in dev Stadt
Bat dagu ficher bas meifte beigetragen, und dev Wert, den die Urbeiter|chaft
toch immer auf da3d Wohren nahe bei dev Arbeitdftitte legt, ift Dadbuedh wicder
Friftig in Grinnerung gebradht worder. Die Folge ift in der fid) jeht, 1900/1901,
nachpem jdhon der inbujteieclle Abfall eingetreten ift, geltend madjenden Wol-
nungénot deutlid) evfennbar. Die Wohmmgdnot und der Wohnungdwuder
Babert gegemwitetig, wenn aud) nod) fange nicht den Grad von 1871/75 erveicht,
fo dod) feitbem ben Dhichften.

Berechnet man die BVevlferungdzunahme in den verjdiednen Perioben
auf je ein Jahr, fo ergiebt fich ald Jahreswachdtum fitr die YPeriode

1871/85 1885/90 1800/95 1895/1900
in Berlin . . . . . 34924 52701 19702 42204
in ben Vorovten . . . 11778 20995 33804 40944

Jn Progenten hat die Borovtsbevdlferung in den legten dret Jahrfiinften
um 64,11, 61,97 und 47,03 jugenommen, afjo 1885/90 am ftavfjten, 1895/1900
am fchiichften. Das ift im Bergleich mit der Stabt Berlin ein befremdliches
Berhiltniz. Hofjentlicy wird die weiteve Pearbeitung der Volfdzihhings-
egebnific on 1900 wertvolle Grflfrungen bdafii bringen. Sefst fchon be-
ftimmte Umitinde zu Oezeichnen, die die Heranichung der Bororte ur Ent-
laftung ber Stavt Berlin in Bezug auf dad TWolhnungdbediirfnis dev acbeitendert
Rlajfen gehemmt hitten, wire verfriht. ©o viel jdeint ﬁ?ﬁ ung aber uuf%
dem gangen Paplenbilbe zu ergeben, dap e hohe Jeit ift, mit dev ibcg,cnhlfaiu
Jation ober vielmehr Gvoafuation bdev @rofinduftric aud BVerlin und feirten
Bororten gang energifd vorzugebhn. @ne neue indufteielle Haufjebewegung
Wittde onft gany unertragliche Buftdnde jchafien. e

Die Eutwiclung der Borftidte ald Bubehor ur @rof;.ftubt hat cigentlich
erft mit 1870/71 begonuen. Gude 1871 Hatten die Heuttgen fB[I]aE:I]lI Vor=
orte Ded rechten Sprecuferd, wie wir fehen, ML wenig iiber 17000 ®1l}mnl}1ter
und bie breizefn ded [infen BGpreeuferd etwad fiber 40000; bnruuter‘bzc Stant
@@ﬁﬂuttenhnrg fiber 19000. Um ein Bilb von per %nrnrtéentmfcﬂ'nng Ju
aeben, mogen noch die Bevilferungzahlen der fechzehn Borovte, die im De-
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ember 1900 mehr alg 5000 Cinmohuer Hatten, mitgeteilt werden. €3 wurben
gexihlt

in 1871 1885 1800 1895 1900
Charlottenburg . . . . 19518 42371 76859 132377 189290
Sdyoneberg . . . . . 4555 15872 28721 62695 96059
RIEDOLE i o e nsiiee e 4 D12 22775 35702 59945 90421
Qidtenberg . . . . . 3244 15854 22905 30814 43372
Wilmersdborf . . . . 1662 3616 5164 14351 30671
Panfoo .. .. . . . 3019 5061 6998 11932 21529
Bteqlip Sar L AYIERED 8501 12530 16528 21425
Borhagen-Hummeldburg . 1570 6122 11088 16427 168853
Reinidendorf . . . . 1246 7219 10064 10677 14728
Triebenan .0 o L, — 2137 4211 7852 11050
Tempelhof 't o S S s 417 3522 H248 6520 9991
Friebridsfelve . . . . 2170 8755 5563 6829 9629
BrigtruaaG i Jon abnilgsy 4146 5494 6844 BH38
el st de iRt 591 1731 2148 2740 7141
Dber-@dimveibe . . . 153 178 159 626 5850
Teehton -l TS 364 1178 1780 2835 5346

Lon diefen Vorvorten hat BVoigt nur Eharlottenburg behandelt, dasd aber
in einer auferordentlich cingehenden, auf wertvollen avcdhivalifhen und ftati=
ftifchen Stubien berthenden Wrbeit. 8 mufy fehr bedauert werben, dafy ed
pem jungen Gelehrten nicht vevgdnnt gewefen ijt, aud) die rbeitervororvte
wie Rigdorf ujw. in den Rveid bder BVearbeitung zu zichn. Eharlottenburg
weift unter allen deutjdhen Stidten mit die veichite Etmwohnerjchaft auf, und
aud) das von Voigt cingehend gefchildevte Geliinde am’ Kurfitvjtendamm und
bie WBillentolonie Grunewald find Lupndquartiere evjten Ranges, deren Ent=
widlung fich gang abjeitd wvon ber fozialen Wobhnungsfrage abaefpiclt Hat
und noch abfpielt, foweit man davunter dag Wohnbediitfnid der mweniger
bemittelten Rlajfen und namentlich) die LWohmungdnot begreift. Von dicfem
jostalen Standpuntt aus betvachtet, laffen und auch dic teild widexlichen,
teild [acherlichen Uusjchreitungen, bie diec Tervainfpefulation in Eharlotten-
burg, am Kurfirftendamm b in der Billenfolonie Grunemwald im lepten
Jabrzehnt aufgewicfen Hat, jehr falt. Wenn fich die veichen Parveniid aller
Brondhen — nicht der gejdyaftlichen allein — dovt im Geldivegiverfen fitv
Lugudwohmmgen und Lugusbauplge itberbieten, fo hat dasg fiir die Wolhn-
verfiltniffe ded Avbeiterftandes und des Mittelftanded fehr wenig Bebeutuny.
Die viefigen Gewinne, bdie die Spefulanten in bdiefen Beivfen eingeftrichen
baben, fommen am wenigften af8 ein Blutgeld, das den Yvmem abgeprefit
fore, begeichnet werden. Der Voigtjhen Bevedyung, nach der 3. B. in Charlotten:
burg der Grundivert im Jahrzehnt 1887/97 um mehr ald@ 250000000 Veart
in die Hohe getrieben worden fein foll, und deshalb ,jede neu Hingugetonunne
Perjon” ben Charlottenburger Grundbefiern einen ,durd)jdhnittlichen Wert:
jumwachz” von 2500 Mart gebracht, ,jede fech3Eopfige Familie” fie aber um
burchfnittlich 15000 Mark bereichert Habe, Farn in diefem Sinme gav feine
cenfte Bedeutung beigemeffen werben, wenn fie auc) agitatorije) unter Ume
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ftdnden vevwertbar fein mag. WVoigt jelbjt will gevade fitx Charlottenburg,
o neuerbingd cinige Arbeitervievtel infolge der Eurichtung grofer induftrieller
Ctabfiffements entjtoanden find, fejtgejtellt Haben, bdafy bdie ,wohlhabenden
Rlaffen pro Bimmer wie pro Kopf gang erheblich mehr Meicte wie die drmern
Rlaffen zahlen und zwar um fo mehr, je wohlhabender fie find.” Wir ftehn
joldhen , Feftjtellungen” im allgemeinen fehu fEeptijh gegenitber, bejtveiten aber
bie Nichtigeit der Voigtjhen Veredymung fite den verhiltnidmapig Eleinen
Reeid der von ihm in Betvadht gezognen Falle natiivlic) nicht.  RNur muf
beftvitten werben, wenn er dann gang allgemein behauptet: ,Die Tabelle
jeigt mit wahrhoft jehlagender Dentlichteit, wie ginglich Haltlod bdie populdve
Anficht ift, dap die drmern Rlaffen relativ tewver ald die befienden Klaffen
wohnten.”  Voigt weift audy tabellavifeh nach, daf in Charlottenburg |, dic
Bobdenpreife dev eingelnen Stadtvievtel fid) genau in derjelben Weife wie die
Mietpreife und die Wohhabenheit abftufen.” Die reichften Stadtvicrtel Hitten
bic pichften, bdie dvmjten Ddie niedrigiten Bodenpreife. Die wohlhabenden
Slajfen wittden alfp duvd) die Grumdvente iwie duvch die Mictpreife weit
jticter al8 die untern Klaffen beloftet. Das freut und vecht jehr; aber wo
bleibt Da der foziale Genft des Recheneyempels, nac) dem ,jede jech8Edpfige
Samilie” den Bodenfpefulanten — denn dicje, nicht die Grunbdbefier als
olche haben den Gerwinn eingeheimit — im Jahrzehnt 1887/57 mit 15000 Niaxk
teibutpflichtig geworden fein foll?

llber bie Wertfteigerung ded Grund und Bodens in den Verliner Vor-
ortent im allgemeinen jagt Voigt folgendes: , Gingeleitet duvch die Bauordnung
voit 1887, buvd) bdie Neform ded Vorortsverfehrd von 1891 im hidhiten
Mafge Degiinftigt, duve) bdie Vovortsbauorduung von 1892 faum boritber-
gehend gehemmt, iiberall durch die Vevwaltungsprayid gefirdert, faft wmmter:
brochen won einem glingenden Anfjchung des gangen Wirtjhaftslebens und
einer ftarfen BevilEerungdvevmehrung begleitet, hat die Tevvain= und Bau-
i}lcfltlat.iol1, ber die ungeheure BVevmehriug ber Betriebdmittel dev Hypothefen=
banfen jebevseit die crforderlichen Rapitalien zur Berfitgung ftellte, in ber
Berliner Umgegend bis jur Gegemvart angehalten, mit jedem Jahre an Aus-
hebnung und Sntenfitit gewonnen und in einem Jahrzehnt unermepliche
Sitnunen cingeheimft. Nach ciner fummarijdhen Bevechnung befragt die von
1887 pis 1898 cingetretne Wertjteigerung allein ded Grund und Bobdend in
bt‘}‘ Berliner Vororten nicht weniger ald rund eine Milliarde Marl.” Das
WD ficher nicht ju hoch gefehat fein, und der Teil davon, den die ‘l{erfﬁllffr
?’“ Grunditiice, die alten Vefiper mit ihven Crben und die ,Spefulanten”
U engern Ginne fojon bav in die Tajdhe gejtedt haben, ijt jedenfalls jehr
9U0f, obwohl immerhin nod) vecht Detvichtliche {Flichen i ben Borots-
gemeinben und Lorortsqutsbesivten in der alten $Hand find, und zwar n.ur[}
fajt tmmer qus ,Spetulation.”  Reht hat aud Voigt davin, wenn e meint,
D0f die Dypothetenbanten — die itbrigens auch bie magvolle, verniinftige wund
nach dem bisherigen Stande ber Dinge und wifrer gangen bidhevigen Grund-
agentuma-, Redhts- und Wirtjchaftsordnung bevechtigte b winjchendmerte
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gropitidtijge Bau- wnd Grunditiicipetulation unterftigt Haben — Tleider
and) den Ausfchreitungen ciner verderblichen und wmovalijdhen [iberjpetulation
cinent berhangnisvollen, zum Teil fogar verbrecherifchen Borfhub  geleiftet
faben. Aber dafy die viefige Wertfteigerung des Grund und Bodend auch nmue
Hauptjachlich eine Folge ber Spefulation iiberhaupt ober ifrer Unterjtithung
durd) die Hypothefendanten, durd) dad Bauvedht wnd bie Bermwaltungspraxid
qewefen fein foll, dag fonnte Voigt niemald beweifenr, und er hat e3 ded-
halb auch nicht mit Elaren Worten behauptet. Beeichnendermeife Hat er dem
wirflichen Grunde ber Wertfteigerung, nimlicy dem ,faft wnuntecbrodnen
gliingenden Aufichioung des  gamgen Wirtjchaftslebens und ber ftavfen Be-
vilferingdvermelrung” i dem witgeteilten Sabe die Rolle einer ziemlich
havmlod und nebenjichlich ausjehenden Begleiterfdeimung augewiefen. Und ex
ift beshalb nidjt gany ofne Schuld, wenn die, die fich auf feine epafte ftatiz
itifch-avchivalijche Forjgung und Beweisfithrung fo suverfichtlich berufen, jebt
jagen: Voigt Hat ja feftgeftellt, daf die Spefulation, alletn in zehn Jahren
b alfein in den BVovorten vor Berlin, den Grunbdmwert um eine Milliarde
Marf in die Hife getricben hat, die mm die avmen Arbeiter in unerjdiving-
fichen Wohrungsmicten verjinfen miifjen, joda fie, aud dem errfichen Jung=
frunmen an der Ober wnd der Weichfel nach Berlin gelodtt, an Leib und Secle
pertitmmern. Deshald weg mit dev Grundititcpetulation, weg mit der ftetge-
rumgsfihigen groptidtijhen Grundrente, beshald weg aber aucd) mit Dem
indivibualiftijchen” Privateigentum an Guund und Bobder und der ganzen
privatwicticjaftlichen Befricdigung des Wohnbediirfnifjes!

©8 ift aud) gany ficher, daf die wivklich wnmovalifche wund vetbrecherifche
Spetulation banf der aufiergewdhnlich langen Profperititdperiode — denn
cigentfich ift feit Den fiebziger Jahren den Bexliner Grundjtitcts- und Wobh-
nungdfpefulanten fein gehdriger Rrach in die Glicder gefahren — aud) gang
aufiergerhnlich hohe Gewine in die Tajde geftedt 1nd aud) vor dem Jivil:
vidgter wie Dem Strafrichter in Sicherheit gebracht hat. Aber wie hod) dieje
Summen find, und wic weit fie gevade bdie Wohming ded armen Mannes be-
(aften, wer fann bag einfdhiben? Anc) dad fteht feft, dap die Grunbitiic
ipefulanten bavauf audgegangen find, and vielfach in der Lage taven, Ein-
flitffe in ihrem Jntereffe in Der fommunalen Gelbjtverroaltung geltend Fut
macjen.  Uber auc) Hier witd man daviiber, ob und ieweit mala fides an
frgend einer vevantwortlichen Stelle vorgelegen fHat, wir mit der allexgriften
Referve urteilen foinnen. Die leitenden Berufébeamten der Stabt Berlin und
bie Ctaatsbehrben find fidher in diejer Begichung itber jeden Verdacht er-
faben. Sehr verdienftlich ift e3 ferner, dap Boigt fharf den in ber Feuers
verfidjering eingexiffenen Mifbrauc) iibermifiger Tayen mit darauf fufpender
Tiberverficherung blofftellt, wad auch Baumert fitalich in den Grenzboten ges
bithrend gerfigt hat. Hoffentlich wird diefem Unfug ein fitr allemal ein Riegel
vorgefthoben werden, am bejten Dditech ein ftaatliches Tagamt, mit deffen Eins
vidgtung hleunigft vorgegangen werben follte.
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Wnd auc) davin ift jehlichlicy Voigt wnd den anbdern wiffenfdyaftlichen
Agitatoren fitr die fozialiftijche Bodenveform Recht ju geben, dafy die grofen Ge-
winne im Becliner und fonftigen gropjtidtijen Grunbdititctaeichdft, auch ab-
gefehen von Diveft unmoralijihen und verbrecherifihen Machenjdjaften, den
Spefulanten gan ,unverdient” in den Schof gefallen find, wnd dap bie G-
winner foft tmmer Leute waven, bdie obhnedied zu feben Hatten. Und aus
volljter Uberzengung ftimumen twiv aud) denen 3, die wimjdjen, daf die Ant
und Weife, wie die Spefulation in Grunbditicden in dent legten beiben Jabr-
sebuten in Berlin vielfach Detvieben worden ift, int allgemeinen af8 ,unan-
ftimdig” anevfannt werben follte, wenn man auch fmmer vor einem Ddahin
loutenden Urteil im eingelnen Falle Perjon und ©adge mit gewiffenhaftejter
Borficht pritfen muf. ©3 it das Uvteilen {iber bie , Unverdientheit” und
fiber bie barauf begrimbete ,Unanjtindigkeit” von Gefdiiftgevinnen jeder
At cine heifle Sache. Quod licet bovi, non licet Jovi! Deifst e3 biev in um-
gefehrter Wortftellung. 1nd der alte Jude Jejus Sirach Hat wohl aud) nicht
jo gang Unvecht gehabt mit feinem von unsé jehon einmal in den Grenzboten
sitierten Spruch: Wie der MNagel zwifchen sween Jiegelfteinen, alfo ftectet die
Siinde wifchen Kiufer und Berkiufer. Was am Gewinn bei allerhand Ber-
touf toictlic) durd) eine perfinliche Leiftung ded Gewinners ,verdient” iff und
dedhalb afs micht unanftandig zu erachten wive, werden auch die gefdheiteften
Sogialveformer faft niemald jagen tonnen, mag e fich um Gewinne an Sewerbe-
probutten, an Erfindungen, Cntdectungen und Patenten technifcher, chemifcher
und andrver , wiffenjchaftlicher Autovitdten, an Mobdefunjtwerfen, an BViichern
und Journalen, an landwirvtjhaftlichen Crzeugniffen und Liegenjchaften handeln,
obev um Ddie jept unterfchicdlos gedchteten Gewinme an BVerliner Baupliten
und Hiavfern.  Fejt jteht, daf fich nicht nur gewerbdmifige Hindler, jondevn
auch) Gvafen und Hevven in jtattlicher Anzahl, Hohe, mittlere und niedere Be-
amte und biderbe Mitteljtanddleute i dem befannten bejonbern Sitne — von
ben Herven Kunftavchitetten gav nicht zu veden — in Dellen Houfen an dev
Berliner Grunditiictpetulation dev legten Jahre beteiligt Hben, und leider
wicht felten in eimev Ant und Weife, die gany entjchicben unanjtindig war,
fiber die wiv aber mur den Mantel Griftlicher Liebe decen Edrmern, weil diefe
Unanjtandigteit gevadesu zur Sitte geworden war, und jogar bernfemipige
Meifter in ihr b8 jehr Hoch hinauf trof genauer Kenntnis der BVerhltniffe
al8 eintpandfreie Anftanddmufter anevfannt worden find und nod) anefannt
Werden. UUnd waorum jollte man auc) in den obern Regionen gerade die
glitclichen Grunditiictipetulanten ju Pritgelungen machen? Die jpefulativen
Geldheiraten in den Hihern Stinden bringen nidht nur in Berlin den Spefu-
Il}llft:n beute nod) riefige Gewinne ein, die um nichts , unverdienter” find ald
Vie ber Bauplaphindler wnd ncbenber oft durch ein Hichit unfittliches Be-
handeln des heiligiten Bandes, das 3wei Menjchen vertnitpfen fanm, einen be-
fonders unanftindigen Beigefchmact evhalten. Gie {ind damn gang gewif un-
anjtindig. Aber wer Biilt fie dafiv? Man follte aljo dad genevelle Aburteilen
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iiber bie njtimbigleit und Unanjtindigeit gewinnbringender Gefchiifte lieber
gang bleiben laffen, aber um jo mebr fein quted Mecht gebvauchen, den ein=
jelnen Millionengewvinner, der einem i ben Weq fomumt, je nach der fitt-
lichen Qualitdt feiner perfonlichen Handlungdweife und der BVevwendung bes
getwonnenen Meichtimd ald enen guten oder ald einen jchlechten Kexl zu De-
hondeln, mag er Graf oder Geheimer Kommerzienvat, Jude oder Chrift, Ver-
(iner BVauplaphiindler, Beitungdverleger ober Hevvjchaftsbefier fein. Wemr
jich doch unjre Sozialeeformer in Berlin, von Stider bid auf die allerneujtern,
nicht gav fo fehr von den Millionent dev Parvenitd imponieven legen! Jhre
gange Auffajfung der fozialen Verhiltnifie wird dadurch getvitbt, und ifhrven
Reformvorjhlagen viel gu fehr bev Ehavafter des Ab irato verlichn, wad dod)
aich nicht vormehue ift.

Auf feiwen Fall darf und der Hrger iiber die grofen unverdienten Ge-
winne der Berliner Grunbdijticipefulanten in den betben lehten Tahrzehnten
verleiten, die Gpefulation iberhaupt und damit zugleich) die gange bisherige
Grundeigentumdorbnung und privatwictjchaftliche Befriedigung des Wohnungs-
bebitefniffes al8 die Hauptjache, die abzujtellen ijt, zu behamdeln, bie viefige
Bevolferungdzunalhme aber als cine Begleiterfeheimung, zu deven Abftellung
jelbjtindig feine Mafmahmen zu treffen wiven. Und nod) weniger follte unsg
ber Born diber dDiefe Gewinne und die irvtitmliche Annahme, daf fie allein
pder hauptfachlich bdie Arbeiter in cin unertriglidhed Wohmmgselend gebracht
hiitten, verleiten, mun aud difentlichen Mitteln die gropftadtijchen Anbeiter wund
ugleich thre Avbeitgeber mit idealen Arbeitertvohnungen zu , Mindejtpreijen”
gt bejchenten und fo die Rongentvation der IJnduftvie in der Grofijtadt nod
su fordevn.  Um allevtvenigjten aber darf dad al3 cine fommumnale Anfgabe
ber Grofberlin Lilbenden Stadt- und Landgemeinden anerfannt werben.

Leider haben wic feine ausdveihende Statiftif itber die Junahme der grof:
indujteiellen Unternehnumgen der Zahl und dem Umfang nach in Bexlin und den
Lovorten, und e fann wohl aud) nicht evwartet werben, dafy und die Jujab-
fragen, die in den Deteiligten Gemeinden bet dev lepten Volfszahung {iber den
jehr wichtigen Unterjhicd der Wolhngemeinde vou der Arbeitdgemeinde geftellt
orben find, bdie nbtige Auftlivung fber den BVejtand an folhen Unter-
nehmungen im Degember 1890 verichafft Haben. Dad Crgebnis diefer Sujase
fragen ift, foviel wiv wiffen, nody nicht verdffentlicht worden. Wir werben
baburd) wahrfcheinlich beftitigt finden, dafy in Rigdborf und andern Arbeiter-
vovorten fehr viele Avbeiter wolbhnen, die in Vexlin ihr Brot verbienen, obhne
ber Stadt BVerlin dur) Anjpritche an die Schule, Avmenpflege ujw. zur Lajt
au fallen.  Man wird wohl auc) erfahren, daf ebenfo in Berlin eine gany
betviichtliche Anzahl von Arbeitern anfiffig ift, die in indujtriellen Grofunter-
nehmungen der Bovovte atbeiten. Die Vilang, die dabei herausfomumt, inter-
effiert fier nicht, mag fie im Sinme einer gevechten Lajtenverteilung noch o
unevwitnfcht ausfallen. Ung fommt e3 auf die i Grofiberlin unnitiger- 1und
unflugerveife zujommengehiujte Maffe von Avbeitdgelegenheit an. Leidev ijt
Paul Voigt nidht daguw gelangt, diefe Frage duvd) jeine avchivalije-jtatiftijchen
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Gtudien u beantworten, wenigftend nidht, foiveit e8 ihm vergdunt war, fie zu
vevdffentlichen. Vielleidht enthalten fetne nachgelajjenen Papiere auch daviiber
noch widgtige Aufichlitffe, und dad Inftitut fi Gemeintwohl in Frantfurt a. M.,
in deffen Auftrag Voigt geavbeitet hat, wird gut thun, davauf bei dev tweitern
Bevavbeitung und Verdffentlichung der Voigtihen Manuftripte bejondres Ge-
wid)t i legen, fei e8 auch unter Vevanftaltung evgiingender Cuhebungen, wobet
ihm dic Untevtiigung dev Staats- und ftadtijchen Behirden und dev Arbeiter-
verficherungdimter zu wimjchen wive. Befannt ift, dafy in den lehten ehn
Jahren fehr viele grofsindujtrielle Anlagen in Gropberlin gany neu entftanden
find, die mit den Swecken und Beditfuifjen der Grofitadt michtd zu thun haben,
und daf viele joldhe Etablifjements aus der Stadt — ftatt weiter in die Proving
binein — 1in bie Vororte verlegt worden find, wm fic ind NRiefenhafte aus-
debnen gu tonnen, ohne die Vorteile ded8 Berliner ArbeitSmarkts zu verlieven.
Aber cbenjo befannt ift aud), dafy 6i8 auf ben fHeutigen Tag audwirtige
Werte, and) rheinifhe, in Grofberlin nidht ctva BVerfaufdtontord oder der-
gleichen, mein gropartige Filtalen zur Fabrifation einzurichten fie profitabel
halten, weil fie hier jeder Sovge nicht muw fitv dag Wolhnbediivfnid, fondern
{tberhaupt fitr die Eyiftengbedingungen ihrer Wnbeiterfhaft iibexhoben find. Den
Stadt und Landgemeinden von Grofderlin fehlen jept bie gefeblichen Hand-
faben, biefe Anlagen fitr bad gewaltige Anjdhvellen der Gemeindeausgaben,
pag fie veranlafjen, und von dem fie den BVorteil haben, fo iweit wie ed nitig
und gevedht wive, vegreppflichtiy zu machen. Und nun follen fich diefe Ge-
meinbden dev Grofinbdujtrie zulicbe auch nod) mit einer newen Arbeiterwohmumgs:
Politif belaften, beven finanziclle Tragweite gav nidht abgefehen werden fann,
jedenfalls aber, wenn fie im Sinne der Bobenvefovmer wirtjam werben joll,
gang ungeheuer ijt? Wie man den Ausgleich) dev Intereffen swifchen den
eingelinen Gemeinden Grofiberling — von deven Jujammenfaffung zu ciner Ge-
meinde, wic e jdheint, und wohl aud guten Gritmden, fitv lange Jeit Abjtand
qenonmen worden ijt — Dbei der verlangten aftiven fommunalen Wolhnungs-
und Bodenpolitit zu Wege bringen will, danacd) wollen wir vorlaufig nodh
gar nicht fragen. Scdon wer auf der Karte die Gemarfungdgrengen der be-
teiligten privat= und jtaatdvechtlich gang jelbjtindig nebeneinander beftehenden
Gemeinden verfolgt, wird fid) einen Begriff von dem Durvcheinander bevechtigter
und widtiger Intevefjen machen fonmen, die Gier beviihrt werben. Und nun
vollendd, wenn man die ungeheure Verjdyicdenheit der Steucrfihigeit und
jonftigen Finangteaft der Gemeinden in Vetracht jieht. Man daxf gefpannt
bavanf fein, wie fich die angefitndigten SGefepentiviivfe, die die neue Lommunale
Bobenpolitit ecigentlich evft mdglc) machen wollen, zu dicfem Rattentdnig
tellen twerden.

Devartige Fragen genieven freilich unjre jtaatdfozialijtifchen grofen Geijter
wenig und die Sozialbemotraten gav nicht. Je fhroffer der Bruch mit der
beftehenden Rechtdordmumg, je fouberiiner die Nitcftchtalofigleit namentlic) auch
gegen wohlerworbne Privatvedhte ijt, um fo gedBer cxjdheint beiden die foiale
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Weisheit dev Projeftentwerfer. Die Sozlaldemotraten ftehn dabei an Klavheit
und [(ogifchem Denfen Hoch iiber ihren ,ftaatdtvenen” Bundedgenofjen. Sie
jeben bie ganje Unmbglichteit und Unbaltbarfeit der verlamgten Wolmungs-
politif ein, die bald yuv vabifalen jozialiftijhen Ordnung dringen mufp. Sie
lachen fich ind Fauftchen und Haben dag befte Redht dazu.  Jhre Gefchdfte
werben fo vortrefflich) bejorgt.

Dad verleiht der Frage gegemwirtig in der Stadt BVerlin felbjt ein be=
jondred Qnuterejfe. Dafy dev BVerliner Magijtrat die Verkehrtheit der bHoben:
veformertfchen  fommunalen Arbeiterivohmungdpolitif nicht ecfennt, ift ausd-
gefchlofferr. Aber Singer und feine Genoffen machen nicht nur Bitvgermetiter,
fie machen auch) Stadtviite. Dagu bubhlen dev politijhe Freifinn und die alten
Mancheftevinvaliden in ihm eifriger demn je um Singerds Gunjt im Pavtei-
interefle. Werben da die unabhingigen Manner im Magiftrat — und un=
abhangig jind, fo befremdlich 8 mandhem erfcheinen mag, die bejoldeter Mit-
glieder biel mehr afd die im Chrenamt — die Macht und den Mut zu
encegifher Abwehr finden? Werden fie dad chrgeizftropende Strebertum in
ber Gemeindeverwaltung felbft, dem fich in der neuen Wolhnungs= und Boden-
politit eine jo Dereliche Perfpeftive ecdffnet, zu zitgeln vermogen? Werben
fie nac) oben auch) damn Oppofition zu madhen geneigt fein, wenn dicje
Oppofition ugleidh nach unten gemacht werden muf?  Wie die Jeitungen
berichten, wird audy in dber BVerliner Gemeindevervaltung jehr eifrig {iber bie
Miniftevialerlaffe vom 19. Miry Ratd gepflogen. €3 witd fid) bald jeigen,
b der gefunde und bevedhtigte Liberalidmus in Berlin nod) imftande ift, die
fonfervative Politif zu vertveten, die thn allein noch vor dem jdhmanlichjten
Mntevgange vetten famn.

Por dem Gefchrei, fie Lefen fich duvd) ,Konnivenz” gegenitber dem
Gpefulantentum zuv Abtwehr der jozialiftifhen Wolhmmngs- und Bodenpolitit
beftimmen, twerdben die MWetinner, auf die e$ anfommt, fid) Hoffentlich wicht
fitvchten.  Freilich texden fie fidh) damr nicht mit einfacher Verneinung und
Ablehmmg begnitgen fonnen, fondern evftend — wozu jie ja Devufen und am
beften in der Rage find — nach oben wie nach unten itber die thatjddhliche Lage
ped Verliner Grundititcts- und Wolhungsmartts und feine Cntwidlhumg mit
Dem geiften Fleip und tendemzlofer, wiv mochten jagen: iwiffenjdhaftlicher
Grimbdlichteit und Wahrhaftigheit auftliven mitfjen, und zweitend die gefeplichen
Reformen wnd die ftaatlichen und fommunalen Vevwaltungdmafnabhmen vor-
fchlagen mitffen, bdie ofne Gefihrdung dev Fundamente unfrer Rechts- und
Gefelljehaftsordnung die in den Berliner Wohnverhaltniffen obwaltenbden fehweren
Mingel befeitigen fonmen.

(Sdlup folgt)
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