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Die Begriindung von Rentengiitern in Preufen

erften Sabre ifrer Praxid von ben Rollegialgerichten ausgejhlofjen wiven.
Auch dag wire bei dev Einrichtung bed Romjipiententumd nicht der Fall, weil
fich die Komgipienten vorzugdweife nach ben grofien Stidbten drdngen wiirden,
ba dort die griften Anwaltsbiiveaus find, die ihrer am ehejtert  bediirfen.
Das platte Land wire dann nodh) mehr in den Hinden der Winfelfonjulenten,
alg jett.

Wiirden unjve Vorfchlige verwirtlicht, o witrde die Kompetenzeriveiterung
per Amisgerichte Der Redhtspflege, Dbem rechtjuchenden  Publifum und dev
Rechtdanwaltihaft in gleicher Weife zu gute fommen. ©8 wiirde nicht muv
bas Verfahren in Heinern Sachen vereinfacht und verbilligt werden, und eine
beffere drifiche Berteilung der nwaltjchaft eintreten, fonbern e8 iwitrde aud)
bem Winfelfonfulententum ein Schlag verjebt werden. Ferner witcben die grofen
Sadjen erfafrnen Hinden vorbehalten und das Progefoerfahien an den Kollegial-
gevichten woefentlich bejehleunigt werden.  Fiir die NechtSanwaltjchaft ift es
viel beffer, wenn fie den ifr brofenden Gefahuren duvch Annalhme verftindiger
Reformen begegnet, al8 wenn fie fidh) gegen jebe, wenn -auc) noc) fo not:
wenbige Verbefferung ftviubt. Ein BVehavren in biefer Nichtung wiirde den
lntergang Dev ,freien Advofatur” zur Folge faben, mag dad nun durd)
FWicbereinfithrung ded numerus clausus oder auf bem Wege der Berftaatlichung

gejchelen.

Die Begriindung von Rentengiitern in Preufen
®in RiicEblicE und Ausblid

a8 Gefep iiber Jentengiiter vom 27. Juni 1890 war haupt-
jachlicy von Dem Gedanten erfiillt, {andliche Arbeiter anjdijig 3u
madjen; Denn dev weitere in jeiner Begriindbung angegebne Jwed,
¢f bie Stolonijation der Hodhmoor- und Heidelindereien u erleids
SO forn, fonnte nur fitr verhaltnismifig gevinge Flchen tm prews
fifhen Staate in Betradyt fommen. Die chavafteriftijehen Mertmale ded e
fees lagen daber — aufjer in dev Ginfithrung ciner Nente ald Kaufpreis —
barin, dap auf Grund jeiner Beftimmungen einedteild die Cntrichtung der NRente
aufer in Sapital auch in Kbrnern veveinbart wevden fonnte, andernteild die
Miglichfeit gegeben war, im Kaufvertrage den Grwerber Hinfidhtlich der Jev
fplittevung, des Weiterverfaufd und der wictfchaftlichen Erhaltung ded Nenten-
guted eingujhranfen. Gerade vom der jweiten Bejtimmung eviwartete man,
daf fie Die Befiger groper Giiter veranlaffen wiirde, Rentengiiter in grdferer
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Menge zu bilden, weil ihnen bdadurch bdie Gelegenheit gegeben war, Kauj:
bebingungen gu vereinbaven, wonad) die Stellen in der Hand ihrer Erwerber
Dleiben mufiten. Dadurcd) wive dann eine gewifje Gewdhr dafiir gejchaffen,
pafs, twenn fidh der Gropgrundbefiter entjhlofs, zur Gewinmung dauernbder
Avbeiter Parzellen zu verdufern, bdiefer Bwed aud) wirflich evveicht wiicde.
Von einer ftaatlichen Mitwirtung bei der Begriindung von Rentengiitern war
in diefem Gefets nod) nicht die Rebe, ¢8 war alled der Privatthatigeit iiberlajjen.

Aber fchon bei feiner Vevatung wurbe wieberholt der Wunjd) gedufert,
unjrer Agravgefebgebung nocd) eine evweiterte, Hodhit wichtige joztalpolitijche
Aufgabe zu fjtellen, ndmlich die Crleichterung der Vermehrung eined felbitdin:
digen Bauernftandesd. Eine bei der Verabjchicdung ded Gefetied gefafpte Ne-
jolution forderte bie Negierung auf, einen GefeBentiwurf vorzulegen, ,wonac)
e$ moglich wird, im Sinne desd Gefeped vom 2. Miry 1850 iiber bdie Cr-
ridhtung von Nentenbanfen verzindliche Darlehen mit Tilgungsbeitrdgen anf
NRentengiiter fitv bie eimgelnen Provingen ind Leben i rufen, und zwar na:
mentlich da, wo die Provingiallandiage 3 ablehuen, Landesfulturrentenbanfen
it ervichten.”  Dicfesd weitere Jiel jollte durch dad Gejes vom 7. Juli 1891
iiber die Befisrberung der Crrichtung von Rentengiitern erceicht werden. Jm
allgemeinen ift diefes alfo ein Hilfd und Angfihrungdgefels 31 dem vom
27. Juni 1890 und lehnt fid) daber auch) an deffen BVeftimmungen an.

In feinen erften Pavagraphen beftimmt €8 nur, daf und iwie die auj
Dexeits Degriinveten Rentengiitern Haftende Nente unter Vermittlung der Renten-
bant abgelsft werden fiune; auch fithet e8 die Miglichfeit ein, dem Nenten-
gutderverber ur erjten Cinvihtung feiner Wirtjchajt durch) Errichtung der not:
wendigen Wohn= und Wirtjchaftdgebaude ecin Davlehen in Rentenbriefen u
geben.  Cujt in feinem lepten Paragraphen enthialt e die unjcheinbare, aber
bod) jo wichtige BVeftimmung, daf die Beteiligten zur Vegriinbung von Renten-
giitern  die BVermittlung der Generalfommiffion in Unfpruch nehmen fonnen,
foda, wenn diefes gefchieht, ,die gejamte VBildung des Rentenguts, .dvie Vor-
beveitung, bdie Durdhfithrung und jhlielich Crledigung aller Formalitdten in
ber Hand der Generalfommijfionen liegen jollen, wodurch Weiterungen, Kofjten
und Sdhwicrigleiten fiir die Vetetligten exfpart werden.” €8 legt alfo feines:
wegd der Behdrde eine Verpflichtung auf: weder die, die Abldjung der Rente
su bewirfen — iwie e8 bei der ALLGjung der alten Reallaften nach dem Sefess
pom 2. Miry 1850 der Fall ift —, noch etwa gar bie, bei der Begriindung
von NRentengiitern die Vermittlung zu fibernehmen ; ed giebt der Genevalfom:
miffton muy die IMbglichteit, joldhe Angelegenbheiten auj Antrag der Parteien
an fidh zu zichen. Dadurd), daf man die Lanbdesfulturbehirde mit der BVer-
mittlung befafte, Hoffte man die Begriindung von Rentengiitern — die tmmer
noch der Hauptjache nach in der Hand ber Privaten verbleiben follte — fo
au leiten, dafy mit der Erfiillung jener Privatzwede gleichzeitiq und von felbft
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bas bffentliche Intevefje (Vermehrung ded mittlern und  Eleinern Befibes,
$Hebung der Landesfultur im allgemeinen und dhnliche ufgabent der innern Koloz
nifation) gewahrt und gefordert wiirde. Man that aber nicht den entjcheidenden
Sdhritt, dap man die Generalfommijfion beauftragt Hiitte, mit der innern Kolo
nijation bon Amts wegen borzugehen; man bejchrantte fich davauf, ein Werkjeng
su jehaffen, ofme die Art feiner Hanbdhabung gefeplich vorzujchreiben.

Seine cigentliche Bedeutung erhiclt das Gefeh dabev erft burch die bagu
ergangne Ausfiihrungdaniveifung vom 16. November 1891, worin bie Ber:
waltungdgrundidte angegeben find, nad) demen Ddie Genervalfommijjionen bei
feiner 2mwendung verfahren jollen. Mit Nitckjicht davauf, daB ed fidh um
cine villig newe Ginvichtung Handelte, fiiv bie wedber im preufijhen Staate
nodh im Yuslande ein Vorbild orfanden war — bdie fiir die Provinen Weft:
preufen und Pofen beftehende YAnfiedungsfommiffion verfolgt gany anbdre
Biefe und Degriindet Rentengiiter nur aus ben durch fie zu Cigentum ers
worbnen ®iitern —, formten sundchft mur gang allgemeine Grundjdbe betont
werden.  Natitelich fonnte dev Erlaf den Generalfommijjionen nidht«die ihnen
burc) das Gefep nicht gegebne Initiative pecleihen; er wied aber darauf
hin, daf Diefer Mangel durch eine ausgicbige Befanntmahung ded Gejepes,
bie umgweifelhajt ju vielen Antvigen fithren werbe, erfept werden fonne. Be-
jonderd Hebt er bamn DHervor, dafy das ©efes dagu beftimmt fei, tn gedeihlicher
Tortentwichmg unjrer {dndlichen BVerhiltniffe eine dem orifichen Jujtdnden
entfprechende  gefunde Bevteilung ded Grund und Bobdensd 3u fchaffen und
bauernd ju erhalten. Dann wird betont, dap nur joldge lindliche Stellen
port mittlerm und feinerm (aljo nicht fleinem) Umfange Degriindet erden
jollent, die wirf(ich) lebensfibhig feien. Ferner wird darauf aufmerfjam gemadht,
baf Dad Gefep aud) dann anwenbdbar fein foll, wenn nicht villig neue Stellen
gefchaffen, fondern beftehende, aber unjelbjtindige, durd) Jufauj zu felb=
ftindigen Nafrungen umgewandelt werben. Sein fibriger Inbalt betrifft mehr
bie Auslegung bed Gefelies und Ddie Fuv finanziellen Sicherftellung des
Staated erforderlicgen Maregeln.

Den audfithrenden Generalfommifjionen war hiernac) grofe BVewegungs-
freibeit gelaffen. Demgemdf wav ihre Thiitigleit — befonders in ber erften
Beit — fehr mannichfaltig. Wo es ben WVerfauf lindlicher Stellen zu vers
mitteln galt, traten fie auf Antrag dev Parvteien ein. b es fich) darum handelte,
von grofien Giitern Borwerfe odev Aufenléndereien abyuftofen, oder ob bdie
Aufteilung ganger Giiter — grofer wie fleiner — bewirft werden follte, 00
die Griimdung vilig neuer Stellen oder nur die Selbftdndigmadhung be-
ftehender burcy Bufauf in Betvacht fam, ob e3 fich um Dbie Begritndung einer
grofien Bahl von Rentengiitern oder um bic Schaffung einer oder doch nuv
weniger Stellen hanbdelte: fiberall traten fie mit ihrer LVermittlung ein, wenn
die Berhiltnifje die Begriindung lebenzfihiger Wirtjhaften erwarten liefer.
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Antrdge auf ihre Bermittlung gingen gleich) in der erften Jeit in fo grofer Anzah!
ein, dafy, felbft wenn ein viel zahlreicheres Beamtenperfonal zur Verfiigung
gewefen iire, ihre Crledigung doc) lange Jahre erfordert Haben iivde. Wer
iiberhaupt Nentengliter begriinben wollte, rief die Vermittlung bder Geneval-
fommiffion an; Ddabon, dafy daneben aucd) Private ohne ihre Mitwirtung
NRentengliter gebildet Hatten, ift nidhtd befannt geworden.

AMmaphlich aber trat eine groffe Verfchiedenbeit der Anffaffung iiber An-
wendung der Rentengutdgefese swijdhen den BVehorden und den VBeteiligten,
ingbefondre dben NentengutSausgebern Hervor. Diefe waren vielfach ber An-
ficht, dbap die Genevalfommijfionen Vermittler in dem Sinne wirven, dap fie
alled zu thun Hdtten, was ibre Auftraggeber verlangten, und meinten, daff fie
jebed, auc) bad bid gum duferjten belaftete oder dad noch fo fehr Berunter
gewittjhaftete Gut over Teile davon zum Eingelverfauf annefmen, diefen bes
werfftelligen und ihnen damn (und zwar miglichjt bald) einen mdglichit
 Dolhen Kaufpreid in Rentenbricfen audzahlen wiivden. Vielfach wurde Klage
davitber gefithrt, daf dad Verfahren fo lange bdauerte, daf bdie General-
fommiffion die ibr gebrachten Rdufer nicht blindlingd zulieB, jonmdern fich
aundit nac) deven BVerhiiltniffen und Perjvnlichfeiten eingehend erfundigte
und fie bei ungiinftigem Ergebnid uriiwied, daf der vereinbarte Kaufpreis
auf feine ngemeffenbeit gepriift und vielleicht eine Herabfegung verlangt
wurde, dafy aljo die Generalfommiffion fich nicht davauf bejchrintte, den Wert
feftzujtellen, bi8 zu dem ecine ABIBung und BVeleibung durc) die Rentenbant
suliffig wdve, endlich), Ddafy der NentengutSausdgeber die Unfiedler bei der
erften Cinvidytung threr Wirtfchaften unterftitben und Wege, gemeinjchaftliche
Unlagen und fogar Dotationen fliv die bHifentlichen JInftitute (Gemeinde,
Sdjule, Kivche ujw.) aufbringen jollte und dergleichen melhr.

Bei den Generaltommiffionen dagegen trat die UWberjengung immer mehr
Herbor, Dafy Ddad allgemeine und Hifentliche Juteveffe bei ihrer Thitigleit im
Bordevgrunde zu ftehen Habe. €8 war dag namentlich bdie Folge davon, dap
bic bei Grlafy ded Gejepesd vom 27. Juni 1890 vorwaltende Abficht, die -
werber mit dem Gut oder der Perfon ded BVerfaufers in dauernde Verbindung
su bringen, nicht erveicht wurde. Wo bder Verfud) gemadht wurde, bhierauf
beziigliche Veftimmungen in den Kaufvertvag aufunehmen, madyte fich gleich
der lebhaftefte Widerfprud) ber Bewerber geltend, ja die in den Kreijen der
fleinen Qeute vielfach nodh beftehende Abneigung gegen die Erwerbung ecines
Nentenguted ift namentlich darvauf guviidzufiihren, daf fie fitvchten, bdurch
jeinen Vefip in cine gewiffe Abhingigteit von dem Rentengutdausgeber zu
geraten. Hierdurc) ift ed auch zu erfldven, dap, joweit befannt, in Wirklichfeit
niemafs von der Beftimmung ded Gefeped Gebraud) gemacht worben ijt, als
Raufpreis eine Rente gu vereinbaven, bderen AOIBjung nur mit Juftimmung
beider Teile moglich) wive. Stetd wird cine moglichit Hohe ALIBjung durch die
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Rentenbant gewiinfht, fiiv die dann noch verbleibende Privatrente aber werden
gleich) die Riindigungsbedingungen feftgefett.

Wenn gange Giiter zu Rentengiitern aufgeteilt werden, Hat felbitverftind
lich der Vertiufer dburdjous fein Juterefje daram, ob die Crwerber tiichtige
Qeute find und vovwdrts fommen, ober ob fie nichtd taugen, auf ihren Wirt=
fehaften guriictgehen und Ddiefe wieder aufgeben ufw., wenn ev nur fein Geld
— und zwar mdglihft viel Geld — befommt. Aber auc wenn nur eingelne
Parzellen, Vorwerfe u. dgl m. ald Rentengiiter abgejiweigt werden, interefjirt
in das Gedeihen dev mneuen Criverber nuv iwenig; demn ourch Bertragd-
beftimmungen laffen fie fich nicht i eine fefte Begiehung ju dem Nentengutsanss
geber ober feinem ®ut bringem, und bie Miglichteit, von ihnen freiwillig
Arbeitsunterftiibung su erhalten, ift in den erften Jahren, wo die Cinridhtung
der meuen Stelle noch alle Krifte der Erwerber und ihrer Familienangehrigen
in nfpruch nimmt, aufierordentlich gering; in fpitern Jahren ijt fie gwar
grifer, aber fie Dleibt dodh) nur eine Miglichteit, auf die nidht geredhnet
werden fann, Deren Wert daher meiftend fehr unterfdhitt wivd. Aud) Dier
sieht daher der Verfdufer in Der Regel vor, fid) einen miglichft Hohen Kauf-
preid augzubedingen, denm der ift ihm fidhver, ald bie vielleicht cintretende
Unterftitgung in jeiner Wirtjhaft durch iiberfchitffige Arbeitdlrdjte dev Ans
fiebler. Alfo weber wenn e8 fich um Aufteilung eined gangen Gutes Handelt,
nodh wenn davon nuv eingelne Stellen abgezweigt werden, Hat der Nenten-
gutdausdgeber ein unmittelbared und wefentliches Snteveffe Darvan, Ddie neuen
Stellen von vornberein lebensfihig au gejtalten, er wird Ddaber nicht mehr
thun, ald ev unbedingt mup. Jhre Begriindung ift eben ein ,Gefchdft,” bei
pem Dic Grwerber bem Verkiufer nur ald Frembe gegeniiberftehen, und bei dem
s dem BVerfdufer mur auf einen guten Kaufpreid anfommt. Umgetehrt famm
aber auc) nicht darauf gerechnet werben, dap der Vevfiufer ,feine” Rentens
gutderwerber in fdpwerven Jeiten ftiigen werde. DaB auch) Audnahmen vor-
fommen, foll nicht unerwdlhnt bleiben; aber fie find felten!

Das fozialpolitijche Sntereffe des Staates verlangt nun aber nid)t fowobhf,
paf mbglichjt viel neue Stellen gegriindet, ald dap gefunde und Ffrdftige
Ackernafrungen gefhaffen werben. Bei der jepigen Lage der Landivictichaft
it Gelegenfheit, grofe und fleine Giiter gu evwerben, fajt iiberall veichlich vor=
handen, wie Daraus Dervorgeht, dap fid) an mandjen Stellen, wo NRenten:
aiiter gebildet werden follten, faum Bewerber gemeldet haben. Audh die Be-
ijaffung des zum Kauf gegen Vavzahlung ctwa gewinjdhten Hypothelartredits
ift nicht jo fohwierig: Sparfajien und andre Banfinjtitute wie Private jind
gern bereit, ihn u gewdhren, zum Teil fogar in unfiindbaven Filgungsdar-
fefen. An dem Mangel an Realfredit ift wohl faum nod) ein Grunditiicstauf
gefcfeitert.  Auch die BVilbung neuer Stellen, ihre Vermejjung, Fortjdreibung
im Grundftenerfatafter, Auflafjung ujw. mag zwar mit Weitldufigleiten und
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Schwierigleiten verbunbden fein; aber fie bilden dod) fein uniiberwindliches
Hindernid. €3 find auch zahlreiche Agenten thitig, die jolche Gejchdfte e
jorgen (letber, mufy man fagen, denn ihrem oft gerabesu wucherifhen und
bent reellen Grunditiictstauf jdhwer fchddigenden Tveiben fann im  prenfijchen
Staate 3. 8. nid)t vorgebeugt werden).

v den Staat fann e dabher nicht fowohl bavauf anfommen, iiber-
houpt die Criverbung vbon Grundeigentum zu erleichtern, als fie einesteils ju
Bedingungen ju crmidglichen, bdie die Lebensfihigleit ded Kiufers fichern,
andernteild fie aud) den minber Bahlungsfibigen zugdnglich zu machen.
Dafy es auferdem auc) feine Aufgabe ift, auf eine Hishere Ausnupung des
Grund und Bobend hinguwirfen, foll dabei nicdht unerwibhnt bleiben. Gy
Dat eben bas zu leiften, wag die Kvdfte und das IJIntevejfe ded eimyelnen Ber-
fdufers itberfteigt.

Snoden genannten Puntten ftehen {ich aber die Jntereffen ded Staats
und die der Verfdufer jdnurftracds gegeniiber; denn wenn die Eyiftensfibhigteit
gefidhert fein {oll, ift die exfte Bedingung, daf der Kaufpreid und die darvaus
fid) ergebende Verzinjung dad Srunditiict nicht zu fehr belafte; wenn ferney
minder zahlungsfihige Kiufer zugelaffen werden follen, muf der Privatver-
fufer eine feinem Nifito entfprechende Hohere Verzinfung des Nejtlaufgeldesd
haben, bdie bann aber leicht die Lebensfibigleit des Griverbers untergribt.
Endlic) ijt auch bei der zu erftrebenden Hohern Ausnupung bHed Grund und
Bobdend dev Verfiufer fehr geneigt, die nody ju Hoffenden Hohern Crivdge fich
jchon vorweg Dezahlen su laffen, fodaf ber Erviwerber in ben erften Jahren
mehr an Finfen zahlen muf, al8 ihm die Sache einbringt.

Diejer Gegenfapy ywifdhen difentlichen und Privatintereffen tritt neuerdings
tmmer jchdvfer Hervor, weil immer mehr die Notwendigleit erfannt wird, nur
ourchaus geficherte Stellen su jhaffen. v ijt fo groff, dap e$ allmdblich
sweifelbaft wird, ob bet der jebigen BVermifdhung von Privat: und Behirden-
thitigteit der anguftrebende fozialpolitijhe Crfolg iiberhaupt 3u evreichen jein wird.

Dem Rentengutsverfidnfer wird, wo ev fich Hohe Preife ausbedungen Hat,
jo wenig ein BVovwmrf gemacht wie dem Crwerber, der fich zur Sahhing eined
jolchen Raufpreifes verpflichtete: b der Preid angemefjen ift, 06 dad Rentengut
cine vichtige Grdfe hat und in jeinen Kulturavten wivtihaftlich zwectmifig su
jammengefetit ift, ob LWege und Griben vidhtig angelegt, die Hffentlichen Eine
richtungen ordnungsmdfpig geftaltet find ufw., dad alles foll die Genevalfom-
wiffion verantworten. Aber Mittel, wodurd) dag erveicht werden fonnte, jind
ihr faum gegeberr. JIn den Dienftgefchdften, bie dhon friiher ju ihrer Bus
ftdndigteit gehort Haben, Dat fie allerdingd fo weitgehende Befugniffe wie feine
andre Behorde — fie vereinigt in fich die Befugniffe fajt aller prbentlichen
Berwaltungsbehrden und die dev Gerichte. Diefe Beftimmungen finden aber
bei ber Begriindung von Rentengiitern nuv bejdhrintte Anwendung; denn fie
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ift nur da juldjjig wo bie Behorde bevufen ift, bie amifchen Beteiligten be-
reits Deftehenbden vechtlichen Verhiltniffe neu gu ordnen, nicht ba, wo — wie
bei der Begrimdung von Rentengiitern — folche Begiehungen exft Derzufjtellen
find. Denn wie der BVerfauf von NRentengiitern in bag Belicben bded Grund-
befifsers geftellt ift, fo ift auch niemand gezwungen, ein Nentengut zu er=
werben,  Auf die Geftaltung des Kaufabichlufied Hhat bdie ®eneralfommijfion
feinen unmittelbaren Ginflufy; fie hat nur dag eine Weittel, bei den ihren Ab-
fichten micht entjprechenben Rentengutdbegriindungen ihre Mitwivfung zu ver-
jagen. Aber in dev Stirfe diejed Mitteld liegt auch feine Schwdiche. €3 ijt
feicht gejagt: die ®eneralfommiffion joll ihre Bedingungen vorfdhreiben, und
wenn die nicht exrfitllt voerden, ihre Vermittlung ablehnen.  Aber was ift Ddie
Solge? Lehnt der BVerfiufer die Grfitllung ab, jo miiffen Ddie NRentenguids
erwerber, die ihre Stelle vielleicht jchon in Befib genommen, viele Arbeit darauf
perwenbet, vielleicht jogar mit eignen Mitteln Gebiude darauf errichtet Datten,
bie Gtelle rdumen, wenn fie fie nidht ohne Hilfe der Rentenbank ertverben
fonmen. Wegen angemeffencr Entjchdbdigung fiir die Aufwendungen und upungen
entftehen dann leicht Prozefie zwijchen den Parteien, die jogar den Untergang
pes Bewerbers nady fich ziehen Eormen. LBt abev der Berfdufer, wenn aud
nur den einen ober andern Gumwerber auf feiner Stelle als freihindigen Er=
werber, o wird fii den vielleiht ohuehin jdhon aufsergewdhnlich Hohen Kauf:
preid meift eine Hochversingliche Hypothet vereinbart, dbie bag Fortfommen ded
Griverbers von nfang an in Jrage ftelt. Fiir die Qebensfihigleit jolder
Griverber wiirbe freilich die Genevalfommifjion nicht gevadesu bie BVerantwors
fung zu tvagen Haben, fodafy fie deghalb auf Grfitllung ihrer Anforderungen
ftreng Defteben fomnte. Sehr ftorend wirkt pann aber da, wo gleidhzeitig
mefrere Rentengiiter begriindet werden — was jeit wohl al3 der regelmdpige
Sall angefehen werden famn — der Umftand, daj die Generalfommijfion foldhen
Barfiufern gegeniiber feine juftindige Behirde ijt: fie jtehen auBerhalb des
Perfahrend; wegen Negelung gemeinjaftlicher Angelegenbeiten, Anlage von
Wegen unbd deren Unterhaliung miiffen fie alffo nady andevn Vorjdhriften be-
fandelt werden, ald die Rentengutsererber. Unb wenn fid) unter dicjen G-
werbern eime noch fo fchlecht Deleumundete oder noch fo unficher geftellte
Perfonlichteit findet, die ®eneralfommifjion Hat fein Mittel fie su entjernen, felbft
wenn die ganze Kolonie unter ihuen gu leiden hitte. €5 ift auch oft nicht miglich,
piec Vermitthung davon abbingig au machen, daB fiiv jimtliche Crvwerber
ie bon der Generalfommifjion geftellten Bedingungen exfitllt werden; denn Dei
Qolonien von fitnfzig 6is fechzig Stellen famn doch nidht bie gamze Sade
paran jheitern, daf vielleiht bei cinem Ddev Anfiedler bie Anforderungen nicht
erfiillt find, bie bic Behirde ftellen zu mitfjen glaubt! Ebenjo fann man dod
pem Bertdufer nicht qut verwehren, eingelne Stellen gegen Barzahlung zu vers
faufen, wenn e leijtungsfibhige Bewerber findet.
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Mahnen fchon diefe Crwdgungen dazu, bei den Anforderungen den Bogen
nidgt ju ftvaff au fpannen, jo fommt, was die Hohe besd Kaufpreifes betrifft,
nod) hingu, daf der Criwerber, der durd) die Cinwirfung der Generalfommiffion
feine Stelle gu einem niedrigen — wenn auc) jachgemdfen — Preid erworben
bat, durd) nichtd gebindert ift, f{ie Jofort weiter zu verfaufen und Hierbet fiir
fich einen nicht unbedeutenden Gewinn u maden. Dasd ift {hon bBjter vor-
gefommen und wird auch vorausdfichtlich noch bfter vorfommen. Warum foll
dann aber der Rentengutdausgeber gezwungen ierden, mit einem niedrigern
Preid vorlied zu nehmen, wenn in dber Gegend thatjdchlih — wenn aud)
unwirtjchaftlich Hohe und daher unberechtigte — Preife gezahlt zu werden
pilegen?  Entbhielte dad Gefeh wenigftend bdie BVeftimmung, daff Rentengiiter
innerhalb der exften zehn Jabhre nach ihrer Vegriindung nur mit Genehmigung
der Generalfommiffion weiter verduBert werden Bnnten, die nur verfagt werben
diivfte, wenn ed fich wm fpefulative Ausbeutung des Gejetes Handle, jo wiirde
dag vielleicht den einen oder andern NRentengutdausgedber bejtimmen, 3u niedrigen
Sigen zu verfaufen, um fich dadurd) bdie Crwerber zu Danf zu verpflichten
und fo an fich zu feffeln.

Die Genervalfommijfion ift Hiernach nidht mit ausdreichenden Befugnifjen
audgeftattet, um eine Begriindung von NRentengiitern nach ihrem freien Er-
meffen zu erzivingen. Weit mehr wird aber nod) als Mangel empfunden,
bafy ihr ur Erfiillung ihrer Aujgabe feinerlei Geldmittel Jur Verfiigung tehen.
Bwar {ind im Staatdhaushalt jest Summen ausgeworfen, um die exfte
Anlegung neuer Wege, Griben ufw. und ebenfo die Bildung newer Gemeinden
und Schule und Kivchenverbande zu erleichtern, in der Hauptjache aber werden
ju dicfen Angelegenbeiten immer nodh) die Rentengutdausgeber hHevangeyogen, die
jelbjtverftindlich, da ibhmen died frith gemug Defannt wird, ifhre Verfaufsdpreife
von vornberein entjprechend Hioher ftellen und dadurch bdie von ifnen wver-
langten Leiftungen auf bdie NRentengutderwerber abwdlzen. Die Koloniften
felbjt {ind ed bdaher in der Hauptjache, die der Staat mit Erfiillung der Auj-
gaben belajtet, die doch eigentlich feine Sache wdren.

Aber auch wenn der Staat diefe erften Einvichtungen iiberndbhme, wave
damit noch nicht genug gejchehen; unbedingt exforberlich ift die Bereitftellung von
Meitteln, ausd denen Crwerber, die ohne ihr Verjchulden in Yot gevaten, unterftiist
werben tonnen. €8 wive gwar ein Fehler, wenn man den NRentengutserwerbern
bie Moglichfeit, jolche Unterftitgungen zu erhalten, leidht machte, aber im Not-
falle jollte jte ibmen u feil werbem, um u vermeiden, daf fie Wudjerern
in bie Hinve fallen. Auch nicht ald Schentungen biixften fie ihnen gewdbhrt
werden, jondern, wenn ed nidht zu ermiglichen ift, ihnen dasd in ihrer Wirt:
jchaft fehlende (BVieh, Saatforn, Linjtlichen Diinger, Futtermittel ufjw.) in natura
jit lefern, nuc in der Fovm eined niedrig verzinglichen Darlehens. BVon
vornherein mitffen bie Anfiedler davan gewdhnt werden, daf fie piinttlich ifre
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Nenten oder Jinjen bezahlen, wenn ed ibhnen auch noch jo jhwer wird, um
gleich von Unfang an zu lermen, ihre Wirtjhaft DHievauf einguridhten. Eine
Crleichterung Hierin iwlirde fie nur dazu verleiten, fich auf frembde Hilfe, tatt
auf ihre eigne Kraft zu verlaffen. Wenn ein erfahrner Landwirt eine im
Betriebe befindliche Wirtjchaft fibernimmt, fann man vielleiht evivarten, daf
e fie jchon Geim Rauf richtig su jchigen verfteht und den Kaufpreid mit den
au erwartenden Grtrdgen in Ubereinftimmung bringt. €nbders bei den Renten-
gutderiverbern; Dei biefen Hanbdelt ed fich in der Mehrzahl der Fialle um bie
Crrichtung neuer Wirtfhaften und dagu um Erwerber, die nod) feine Wirt-
fhaft fiir eigne Rechnung und vollig felbjtindig geleitet haben. Wie viel
Kapital gur exften Cinvichtung einer neuen Stelle ndtig ift, namentlich wenn
aud) erft noch die Gebiube errichtet werden miiffen, dasd Hingt von fehr vielen
Umftindben: Bodenbejdjaffenheit, Lage, Boden, Dungfraft ujw. ab und ijt
auperordentlich fdhwer gu jchdgen. Jft aber auch die Vevedhnung ganz vidhtig
aufgeftellt, fo fann ein jhlechter Ausfall der erften Crnten, Preidriictgang dev
landbwirtid)aftliden Crzeugniffe, Biehjterben und fonftiges Ungliict den Befier
leiht in Schulden ftirzen, aud denent er {ich aud eigner Kraft nur jehr fhwer
oder gar mnicht u retten vermag.

Die fehlende Moglicheit, Unterftiipungen u gewdhren, fithrt nun unddhit
babin, daf von den Behvrben immer mehr dbarvauf gedbrungen wird, nur foldhe
nfiedler anzufepen, die fiber audreichended Vermigen verfiigen, und war
auper bem vollen Jnventar mehr ald ein Viertel des Werted der villig ein-
geridhteter, mit Gebduden und Inventar verfehenen Stelle befiten. Wie bdie
Gejeigebung zur Beit liegt, ift dag freilich dev eingige Ausdweg, MiBerfolgen
borzubeugen, aber 8 ift ein ungureichended Mittel und aud) cing, das mit den
ufgaben einer innern Rolonijation vHlig unvertrdglich ift. Unzureichend
ift 8 bedwegen, weil dbie Crfahrung gezeigt Hat, dafy Anfiedler, die ein nicht
unbedeutended Kapital mitbrachten, nach furzer Jeit ju Srunde gingen, wahrend
andre, die unter gany entfprechenden BVerhaltnifjen angefest waven, aber nur fiber
geringe Peittel verfiigten, fichtbar vormwdrtd gefommen waren. Unvertrdglich mit
ben Aujgaben ber inmern Kolonijation ift es, weil durd) folche Anforderungen
gerade die bon der Eriverbung eined Nentengutes abgehalten werbden, fiir die die
NRentengutsgefepgebung vor allem beftimmt fein follte. €3 ift bisher noch viel u
wenig dem Umiftande Rechnung getragen worden, daf nicht bag Geld jemanden
sum Koloniften befihigt, jondern feine fdrperliche und perjinliche Qeiftungs-
fabigfeit. Wer 1iber veichliche Mittel verfiigt, mag gegen Barzahlung faufen, an
Gelegenheit dazu fehlt es nicht; joll aber die Rentengutdgefetgebung wirklic) den
Bwect erfiillen, unbemittelten, aber tiichtigen Qeuten die Gjrwnrbung bon Grund-
cigentum zu evmiglichen, dann darf nidyt die Julajfung von einem bejtimmten
Bermdgensnadhweis abhingig gemadht werden. Vermbgendere i Grundbefit
ju bringen, fann der Privatthitigheit fiberlaffen werden, bdie nidht Gefahr
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laufen will und bdaber eine grifere bare Anzahlung verlangen muf. Dex
Staat aber follte nicht das Finanzintereffe in den Bordergrund ftellen, jondern
aud) die Gefabr etwaiger Verlufte rubig dbernehmen. Wie jollen denn die
ahlreichen tidhtigen landwirtichaftlichen Arbeiter und fleinen Handwerfer u
Grundbefip fommen, wenn ihnen nicht der Staat das in ihrer perfinlichen
Tiichtigheit, Leiftungsfihigleit und Juverldffigkeit liegende Rapital beleift?
Und warum follen die geiftig hiherftehenden zweiten Sbhne wohlhabenderer
Samilien, die fidh anfdifig machen wollen, gezmungen werden, cine Arbeiter-
ftelle zu faufen, nuv weil ihr augenblictliches Barvermibgen nac) jeren An=
fordevungen nidht zur Grwerbung einer grifern Stelle ausreicht? Jn joldhen
Jdllen follte gerabe bie Rentengutsgefesgebung ausfhelfend eingreifen. Jept
wird die Sache geradesit auf den Kopf geftellt: ftatt daf der Staat den Un-
bemittelten hitlfe, unterftitht er die, die fdhon itber ein verhiltnidmdgig Hohes
Kapital verfligen.  Wer ein ansreichendes RKapital nachweift, dem werden,
gewiffermapen al8 Primie, die Wohlthaten ber Rentengutdgefepsgebung u teif!

@38 foll dburchausd nidyt befiivwortet werben, villig mittellofe Crwerber
augulaffen oder wobhl gar nmur folde juzulajfen; fo viel Lermbgen muf min:
deftens vorfanden fein, dafy der Anfiedler das villige — febende und tote —
Snventar und die gange Ernte u cigen hat — wobei allerdings ein novmaler
Diingungszuftand vovausgejest wird. Wer aber fo viel befibt und die Stelle
au einem Preife gefauft Hat, daf er aus ihren vovausfichtlichen Erivdgen
neben feinem Unterhalt die Binfen wund Tilgungsbeitrige abgeben und nodh
cin geringed evitbrigen fann, der mithte — felbft olme Anzahlhung — ugelaffen
werden fonnen, fiiv dben miifite der Staat Has Rififo fiir fchlechte Grnten,
Ungliidsfalle ufw. iibernehmen — fiir mangelhafte Wirt{chaftafiihrung und
deven Folgen felbftverftindlich) aber wicht. 9A(s Pdchter werden doch folehe
Jeute oft unbedenflich angenommen, obwohl fie vielleicht an Pad)t mehr zabhlen
miiffen, al8 die Rentengutsvente betragen iicde, twobei dann in dex Pacht=
jumme nod) nicht einmal ein Tilgungsbeitrag enthalten ift!

Ridhtig gu ermitteln und ju beurteilen, ob der Anfiedler perfinlich tiihtig
und leiftungsfibig evicheint, ift freilich auferordentlich jhwer; e3 fragt fich
aud), ob bie jepige Cinvichtung der Genevalfommiffionen dazu augreicht, und
ob nicht fiir die Bewerber Redhtsbiirgichaften u jhaffen wiren. 3 iwiirde
aber 3. B. zu evwigen fein, 0b man nicht in joldhen sweifelhaften Fdllen den
Anfieblev erft eine etwa fiinfjihrige Probegeit durdhmachen liefe — viclleicht
jo, baB bis zu Diefem Beitpunfte eine Riindigung der Nente miglid) wdve,
oder dafy er zunddhft ald Pahter angenommen wiirde. Selbjtverjtandlich foll
bag Gldubigerreht bes Staates, dad Rentengut jur Zwangdverfteigerung u
bringen, wemn der Befiper feine Renten nicht bezallt, nicdht eingefchrantt
erden.

Golange e8 unmiglich ift, Anfiedler zu unterjtiigen, muf geradegu dngft




124 Die Begriindung von Rentengiitern in Preufen

{ih vermicden werden, Giiter ober Borwerfe mit geringem Bodert und {chlechter
Qultur in Rentengiiter zu zerlegen, benn fonit ldge bie Befiicchtung nabe,
baf die Anficdler ihre Renten nidht zahlen fonnten. €38 ift aber doch eigent:
fich ein Wiberfpruch in fich, dafy folche Giiter von ber inmern Kolonifation
ausgejchloffen werden jollen, denn gerade fie bebiivfen Der Hebung und
bieten, die befte @elegenbeit mit verhiltnidmifig wenig Barmitteln, aber mit
Sleify und Augdauer eine Arbeitdlraft lohnend ju perwerten, €3 Joll natiielid)
nicht mit Borlicbe der fchlechtefte Bobden Fur Befiedlung ausdgewihlt werben; der
mag noch mebhr, ald es jeht gejdhieht, aufgeforftet werben, fet e3 fir jtaatliche,
fommunale oder auc) private Jwede. Wenn aber gerabde ber Boden, der durd)
jorgfdltige Bearbeitung zu lohnenden Grtriigen gebracht werben fanm, zu Renten=
glitern nicht verwenbdet werden foll, fo entgicht das doch fehr mit Unrecht ahl=
reiche Grunbitiicfe der innern Kolonijation und bevorzugt wiedevum bie Renten=
gutsausgeber, die, weil fie in guten Bermbgendverhiltniffen raren, ihre Grunbd=
ftitcke in guter Sultur halten fonnten.

Die Uberweifung von Mitteln an die Gencralfommiffionen zur Unters
{tiung von Anfiedlern wird wm fo weniger nbtig jein, je mebhr bie Kauf-
preife der neuen Stellen von pornerein ihrem wirtlichen Crtrag entjprechend
feftgefett werden. An diefem Punfte wird iiberhaupt bet dem gangen Soloni
fationgwert eingufegen fein. Die Genervalfommifjion miifte die Preife zu
beftimmen Daben wnd bei biefer Veftimmung nicht von dem wmeift Hhern
Berfaufsmwert, jondern von dem iwirflichen Ertragswert auggehen.  Mit der
Thatjache, dafy die Grunbditiitewerte bei weitem nicht mehr jo hoch find wie
nod) vor wenigen Jabren, will faum ein Nentengutdaudgeber rvechnen: in
manden Fillen wobl beshalb nicht, weil dad einem Bugeftdndnid gleich fime,
dafy fein wirfliches BVermbdgen nur febr gering ift und feine Lebensitellung
und Fiihrung dem nicht entjpricht. uch werden immer wieder Beijpicle be-
fannt, baf febhr DHobe Preife fiiv ®runditiie gezablt worden fjind; unter
weldhen befondern Umiftinden aber folcge Berfiufe su ftande gefommen find,
ob ber Grivecber dabei feine Redynung findet, und wenn bied ber Fall ift, ob
pagd nicht auf ungewdhnlich giinjtige Yebenumitinde zuviicfjufiihren ijt, das
Wit nicht Geachtet. Namentlic) geftedt cin Grierber wofhl nie ein, da er
nicht fo tiichtig fei wie andre; im ®egenteil, jeber glaubt bejonders befabigt
au fein, in der einen odev anbern Weife aus cinem Grunditiict mehr hevauss
suwirtichaften als andve. Troh aller dag Gegenteil exgebenden Berechmungen
und Gutacdhten zahlt er daher auch gern einen Preis, der bie vermutlid) su
crwartenden Grirdge weit fiberjteigt.

Dem Rentengutsaudgeber, der nicht perfaufen muf, ift 8 daber auch
faum u verbenfen, wenn ev $Preife verlangt, die pen wirtlichen Ertragdwert
{iberfteigen. Aber nicht das allein: wemn ein ganzed ®ut in Rentengliter
serlegt werden foll, verfangt dev Befiper oft nicht nur den Wert, den dasd



Die Beariindung von Rentengiitern in Prenfien 125

Gut ald Ganges — aljo im Grofbetvicbe — Dat, fonbern den weit Hohern,
ben ed Haben wiirbe, wenn ed {ich gany ausd vielen fleinen, felbitindigen Wirt-
fchaften zujammenieBte, obwohl doch diejer hHohere Wert Hauptfdachlich in der
angeftvengtern Arbeit ded fleinen Cigentitmers — im Gegenfaf zu der ded
bezahlten Avbeiters — beruht. Aber auch dag ift ihm faum zu verdenfen;
penn weldhed Jntereffe hat er davan, auf Preife u verzichten, die er bet frei-
handigem Verfauf erhalten wiirdbe? Daf er bei der Vegriindung von Renten-
giitern Den RKaufpreid zum groBen Teil in fichern Nentenbriefen echilt, ift
freilich eine grofle Unnehmlicheit; aber diefe Halten {ich dod) immerhin inner-
balb von drei BVierteln bed Werted der eingelnen Stelle, alfo innerhalb einer
Grenge, die aud) bet Hypothefen noch) ald ficher angefehen wird. Unbd fichere
Hypothefen ftehen hinter Nentenbriefen faum jurviic.

©plange daher die Genevalfommiffion nicht in der Lage ift, die BVerfaujs-
werte jachgemdfy vorzujdhreiben, wird ein Anfegen der Rentengutderwerber ju
den witnfdjendwert niedrigen, trogdem aber angemeffenen Preifen nur in jeltnen
Sillen au evmiglichen fein. E8 wire daher dringend ju wiinfhen, dafy eine
dorm  gefunden wiirde, die e8 Der BVehbrde ermiglichte, gange Giiter obder
aud) nur Gutsteile zu mdfigen Preifen an die Hand zu befommen — man
penfe an Die mniedrigen fPreife, die bei Bwangdverfiufen Herauszutommen
pflegen —, um fie in mittleve und fleineve Stellen zu zerlegen und bdiefe zu
eben dem Preife, nebft den etwa darauf gemachten Aufwendungen, ald Renten:
giiter zu Degeben. Einen folchen Weg zu finden, ohne die Grunditiicte ju
faufen, witd freilih) fehr jchwer fallen, denn wenn auch ein Rentenguts-
ausgeber bereit wdre, zu folchem nicdrigen Preife fein Gut der Generals
fommifjion jur Verfiigung zu ftellen, jo wiirden fich dabei — von befonders
giinftigen Fdllen abgefehen — faft uniiberwindliche Schwierigleiten daraus
evgebert, daf ihm nicht die Gewifgheit gegeben werden fomnte, ob iiberhoupt
und namentlid) wann und u welden Preifen er bdie eingelnen Stellen ver-
faufen wird. €8 wiirben bdaher immer ungewiffe BVerhiltniffe entftehen,
worunter jowohl Rentengutdverfiufer und -Kdufer ald auch die Behisrben u
leiben Haben wiivdben. Ein foldhed Verfahren wird baher immer nur ein Not-
bebelf fein. Ob biefe Schwievigfeiten etwa dadureh befeitigt werden fiunten,
daf der Staat ecine gewijje Biivgfhaft fiix den Verfauf fiberndbhme, ober ob
fie mre bann vermieden ywerden Ednnten, wenn der Staat oder die Proving — bdie
beide an der planmipigen innern Kolonijation dad grifte Intereffe haben —,
bie zu Deftedelnden Grunditiife al8 Cigentum erwiiben und der General-
fommiffion sur Verfitgung {tellten, joll Hier nicht weiter evidrtert werden.

Der Jwed bdiefer Ausfiihrungen follte nur fein, darauf Hinguweifen,
bafy die jepige Vermengung privater Entjchlieungen und behordlicher Lhitig-
feit eine Dalbe DMiafregel ift, mit der eine innere Kolonifation, die den pben
angegebnen fosialpolitijchen Gedanfen entfpricht, in nennendwertem Umfange
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auf die Dauer nicht ausfiihrbar ift. Soll bdiefe erveicht werden — und bap
jie erfirebenswert ift, wird in Den iweiteften Kreifen anerfannt —, jo wird
bag nur moglid) fein, wenn bdiefer Bwect flar audgefprochen, die mit der Auss
fithrung beauftragte Behirde mit den nbdtigen obrigleitlichen Befugniffen,
namentlich aber mit Geldmitteln audgeviiftet und von den EntjhlicBungen
bed Werfauferd unabhingig gemacht wird. €8 wiirde nicht nur nihts ent-
gegenftehen, jondern jogar wiinfchendwert fein, bicfer Behirde nadh wie bor
auch die Befugnis zu laffen, Renten durch die Rentenbant abzulbjen, die auf
ben von Privaten gebildeten Nentengiitern rufen. Hierbei miipte fie aller=
bingg auf die Walhrnehmung fiskalifcher Inteveffen — Priffung der SicjerDeit
ber Nente — eingejchrdntt werden. Dabdurd) wive dann aber aud) Privaten
im weiteften Mafe Gelegenheit gegeben, dag Werf der innern Kolonijation
mittelbar zu fordern, wic e8 anjdheinend bon bder mneuerdings gegrindeten
Qanbdbant beabfichtigt wird.

Die ftaatlichen Behirden fonnen aber nur auf dem angegebnen Wege in
bie age fommen, planmdfig an diefe Aufgabe 1 gehen, deven glitcliche Lojung
den mannichfachiten Intereffen bed Vaterlanded zum Segen gereichen wiicde.

Erlebtes und Beobachtetes aus Rupland
@in Wadytlang jur Kaiferfronung {896
Yon Kurt Treufdy von Buttlar
(Bortieung)
4

am 03 cben ®efagte giebt auch die Crfldrung dafite, daf in den
- }- legten Jahrzehuten dad Deutjchtum jo mancher guml[lc bi3 auf
W] [ denr Namen dabingejchounden ift. Wo einmal eine Rujfin in
<3 Ve B} eine deutjche Familie hineingeheivatet Hat, da ijt dbie Rujfifizivung,
- o8 ba3 fann man getroft fagew, nur eine Frage der Jeit; dap cine
DEliﬂf{]L, bie einem Ruffen die Hand veicht, dem Ruffentum verfallen ift, ift
jelbftveritindlich; im beften Falle wabet fie fih nody fiiv ihre Perfon bdie
peutfche Axt.
Jn Petersburg wie in Moslan giedt ed befanntlich ftarfe deutjche Kolonien.
Nandpe Familien in diefen KRolonien find jhon feit Peter dem Grofien und
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