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3u Ctabdtverorbneten —, nur Ddag beftehende Landtagdwabhlvedht fei unver:
Deffeclich.

Wer, wic Jaftrow, an die Moglichfeit eined freten Wrbeiterftanded glaubt
und unjre Verfaffungen, die den Befilojen bad Staatdbiivgervecht verleifen,
ernft nimmt, der wird ihm wobh! beiftimmen mitfien; grof wicd die Jabl jeiner
Gefinnungdgenofjen in den Hervjdhenden Stinden, von denen allein die Ent-
jcheibung abhingt, nidht fein. Wiv iibeclaffen e ben Lefern, dariiber Ver-
mutungen anguftellen, und weifen nur nod) davauf Hin, wie fidh) aud) bier
wieder die groBe Frage vordrdngt, ob einft einmal Preufen in Deutjdhland
oder Deutjchland in Preufen aufgehen wird.

Die hypothefarifche Sicherung der Bauhandwerfer
in Preufzen
Don Ernift £eo

= cr jur Anmwendung und Fortbildung des Rechts berufen ift, foll
Y jidh in feiner verantwortungsvollen Thitigkeit nicht von fliichtigen
g Tagesftromungen beeinfluffen loffen. Gin jchlechter Hiiter des
i Gejeses wdre aber der, der, am Buchitaben Haftend, feinen Sinn

i fitv die Verderblichleit jolher Cinrichtungen Hitte, die unter dem
uumttte[bnrm Sdjuge des Gefees grofes Elend iiber Gefelljhaitstlafien
bringen, die ded difentlidhen Schubed am meiften bediirfen.

Wer in praftifher gerihtlicher Thatigeit einen Blic in den fentigen
Betrieb Ded Baugewerbes, befonders in Verlin und andern grofen Stidten,
gethan DHat, Der wird vor Dem Ausbruc nicht guviictchrecden, dafi Hier in
fiberwiegend viefen JFdllen gerabezu ein unter dem fcheinbaren Schufe Dded
®ejepes ftehender Raub veriibt wird. Ein Raub an Angehorigen des Mittel-
ftandes, bes Standed ber fleinen nternehmer, der bidher nicht o wie unjre
Acbeiter durd) eine treffliche Gefessgebung unterftivpt worden ift, jondern vielfach
die Soften ber Arbeiterwohljahrt mit ju tragen Dat.

Die typijche Gefdhichte eines grofen Teild der heutigen Spetulationsbauten
(Bt fic) mit wenigen Worten an einem eingelnen Falle darjtellen. Eine Eleinere
Spefulationgbant evwivbt burch eine vorgefhobne Perfon, die im Grundbuch als
Cigentitmer eingetragen wird, einen Vaugrund und lift thn von diefer bebauen.
Die gum Erwerb gegebne Summe [Eft die Bant an erjter Stelle cintragen unbd
ebenfo der Reihe nach die Baugelder, die fie wohlhveidlich nicht auf etnmal,
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~ jonbern jedbesmal nach) Bollendung einer Balfenlage hergicht. Die Banf ijt alfo
ourch) ihre Hypothefarijhen Eintragungen, die feinesfalls den Verfaufsmwert des
bebauten Objefts iiberjteigen, gefichert. Der gegen Bergittung angeftellte Grund-
ftiicf8eigentitmer baut mit jeinen fnapp bemeffenen Bujchiiffen lujtig drauf (o8,
besahlt aud) in Der exften Beit bie Hanbwertdmeijer, die, um befdhdftigt zu
jein, fich auf bas Unternehmen eingelaffen Haben, obder fpeift fie mit der Uber-
tragung zweifelhafter Forberungen ab. Almdaphlich Hort aber dad Begahlen
auf, und ed beginnt die Seit ber BVertriftungen. Schlieflich Lommt der Eritifche
Augenblict, wo zur Verjteigerung des Grunditiicfs gefchritten werden mup.
Demn an ein perfinlidhes Haften des jogenannten Grundijtiidseigentiimerd ift
nicht gu denfen. Diefer ift vielmehr mit vielem Gefchict aug dem Kreife folder
Perjonlichleiten audgerwdhlt worden, die nicht nur notorijch zahlungdunfibhig
find, jonbern womiglich fhon den Offenbarungseid geleiftet haben, bdie alfo
gewifjermafen darauf abgejtempelt {ind, dafy bei ihnen nichts zu Holen ijt. Jn
ber Verfteigerung fommt die Banf zu ihrem Recht. Entweder {teigert fie das
Dbjeft elbjt an und verdufert ed bei den verhiltnidmdpig geringen Geldern,
bie fie gegeben Dat, mit Gewinn, oder fie befommt dad von dDem fremben
Anfteigerer bezahlte, der noch dazu ihre Hypothefen itbernehmen oder becen
muB. Die Handwertdmeijter, die zu einer wirfjamen Cintragung ihrer Redhte
feine ®elegenfeit gehabt haben, haben dag Nachjehen.

Wiv braudhen nicht auf den Fall ded bid dahin angefehenen Anftreicher-
meifters Seeger in Berlin guritcugreifen, der ein erfdrecended Licht auf diefe
Buftinde geworfen Hat; wer die BVerhiltnijfe fennt, weih, daff alljabhrlich viele
Bauhandwertdmeifter, die fid) mit Mithe emporgearbeitet haben, mit ihren
Familien infolge von Verluften und Augfallen bet Spelulationdbauten in dad
PBroletariat hinabfinfen oder der Hifentlichen Wohlthdtigleit anhetmfallen.

Bei einer folchen Sachlage muf jeder fragen, ob dad in Preufen geltende
Smmobiliarredjt feine Handhabe jum Schuke der Bauleute biete. Nur bdiefe
rage wollen wir jum Gegenjtande der Erortering maden.

Um fie zu beantworten, find die einfhldgigen Beftimmungen ber drei
grofen Rechtsfyfteme, die in der preufifchen NMonarchie Geltung haben, zu
beriic{ichtigen, Die Ded Allgemeinen Landrechts, ded gemeinen Romijdhen und
ped Npeinijdh-frangdiijchen Rechts.

I diefen dret Rechtdgebieten fammte man urfpriinglich jum Schupe der
Rechte, denen cin Grunditict zum Pfande dient, die Privilegien und die ein-
fachen Hypothefen. Die Privilegien Datten aufer fonftigen Crleichterungen,
aud) fitr den Fall der fpitern Gintragung, dem BVorrang vor den midht pri-
vilegivten Hypotheten.

Nach) Romijchem Recht tand den .Bauwcrf[euten wie allen, die etwasd zum
Nupen der Pfandjache verwendet Hatten, dad privilegium in rem versionis u,
wonad) fie Dhinfihtlich der Bezahlung fiiv ifre Verwendungen vor den nidht
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privilegivten Hypothefargldubigern befriedigt wurden. Das Preupifhe Land-
recht gewdhet im § 972, Teil I, Titel 11 denen, die zum Aufbau der Gebiude
Diaterialien geliefert und Arbeiten gethan haben, die Befugnisd, ein Vorredht
sum Sdjupe diefer Verwendungen auf das Grunditiict aud) ohne die bejondre
Cinwilligung des Schulbners eintragen gu lafjen. Ausfiihrlidere Beftimmungen
fitr die Sicherung der BVauwerflente enthilt der Code civil, der im grdften
Teil von Rpeinpreupen Geltung hat. v giebt den Architeften und allen Bau-
werfleuten, die zu ivgend einer Arbeit verwendet worden {ind, ein Privileg, defjen
Wirkjamleit von der Abfaffung giveier Prototolle abhingig gemacht wird. Beibde
Prototolle find von gervichtlich ernannten Sachverftindigen aufzunehmen, und
awar das erjte vorher, um die Ortlichleit und die verlangten Avbeiten feft-
suftellen, das zweite jpiteftens jechs Dionate nach der Vollendbung der Arbeiten,
um Ddiefe zu beurfunden. Sodann ift die richtige Anordnung- getroffen, daf
der Gegenftand ded Vorzugsrechts den durd) das jiweite Protofoll feftgefetten
Wert nicht tiberfchreiten darf und auf den Betrag bejchrinft ift, um den fich
der Wert degd Grunditiidd zur Jeit der Verduferung durd) die davan gemachten
Atbeiten erhoht Hat (Code civil Art. 2103).

Wir finden alfo in allen drei Recht3gebieten Beftimmungen, in denen
ber ®cfelygeber namentlich den Werkleuten, in vidhtiger Crfenntnid ihvev be-
fondern Schukbediirftigleit, den Lobhn ihrer Arbeit zu fichern beftrebt gewefen ift.
Wenn insbejondre die angefitfhrten Regeln ded Preufijchen Landrechts unbd bdes
franzbfifchen Rechts volljtindig in Kraft geblieben ober berbeffert worben wdren,
fo wiirden die Handiwverfer darin immerhin ecinen redhtzeitigen und wirtlamen
Sdup ihrer Jntereffen finden fonnen.

Das neue preufijhe Recht Hat aber die Wirtjamtbeit diejer Sicherungs-
mittel fehr beeintrdchtigt. Das Grunbdbuchredt, dasd jept alle Teile der Mon-
archic umfaft, ift von dem Grunbdja der Spesialitit und Publizitit der Hypo-
thefen behevefcht. Um Den Healtredit mbglichjt zu Dheben, gelten nur bdie
$ypothefen, die eingetragen find, und ihr Rang beftimmt fich nach der Ein-
tragung.  Ginen ftilljchweigenden Borvang giebt e3 nidht, er mufy bejonbders
cingeviumt werden, ferner Dedarj jeBt die Cintragung einer Hypothet, die nicht
auf dem Progefwege erfimpit wird, der Cinwilligung ve3d Cigentiimers. Dag
iit eine Defonbders tief einjhneidende Beftimmung gegeniiber dem Allgemeinen
Sandrecht, dad ben Wertlenten die endgiltige Cintragung ihres Vorved)ts
auabdriictlich ohne bdiefe Bewilligung gejtattete. Alle Privilegien, und damit
auch) dag ber Baubandwerfer, find jept ihred cigentlichen Wejens beraubt und
fommen nur noch al8 Titel gur Cintragung einer nicht bevorzugten Hypothet
tn Frage.

Der Bauhandwerfer fann fich alfo heute fitv die angufertigenden Avbeiten
nur durd) eine Sicherheitd(Kautiond-)Hypothet decten. Diefe ift von der Ein-
willigung des Eigentiimerd abhingig. Bewilligt dev fie nicht, fo famn der
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Werfmeijter durch gerichtliche Verfiigung eine Vormerfung im Grunbdbuch er-
wirfen, die fich nad) gliictlicher Fiihrung eined Progeffes in eine Hypothet vers
wandeln fanm. Wer aber den Hanbdwerfer durd) diefe Mafregeln als ges
niigend gefichert anfjieht, bervidtfichtigt nicht die gewaltige Macht des Wett-
bewerbd auf dem Gebiete ded Vauhandwerfs. Ein Baubherr, bder die Ein-
tragung einer Siderheitdhypothef nicht bewilligen will, findet immer nod
befchdftigungsbebiirftige und fithne Bauhandwerfer, die fidh) auf die Arbeit ohne
diefe Sicherftellung einlajjen, und die ed ihm auch exmiglichen, einem Meifter,
per fidh durd) eine Vormertung fidjert, die rbeit zu Hinbigen. Auferdem
fann die Hypothef je nad) der Jeit threr Cintragung und der Belajtung ded
Grundftiicts durchaus wertlod fein.

Wir ftehen aljo vor der bejchiamenden Thatjache, daf dad alte Recht, dasd
vor allen den Wertleuten ein Vorredht vor den einfachen Hypothetargldubigern
gab, dem Urbeiter feinen Lobhn wirflamer ficherte, al8 unfer fein ausdgearbeitetes
Grundbuchredyt. Dag Grunddbuchredht ift im Sinne des Geldgebers flaffifch
it nennen; den Bauhandwerfer aber [Ejt gerade dad Necht, dad der gejunden
NRegelung bed JImumobiliarverfehrd gewidmet ijt, im Stidje. Dad Grundbuc-
recht fat im Jnteveffe ded crfeichterten Grunditicidverfehrs die diefem Vertehr
pinberlichen ftilljchweigenden Privilegien bejeitigt, aber ¢3 hat fitr dag der
Bauleute feinen Crjab gefhafft. Das Bejfere ift ber Feind bes Guten ges
worden.  Jebe Grundititctdverjteigerung ift in ihrem eigentlichen Wejen ein
Ronfurd. Wie nun beim Mobiliarfonfurd die Privilegien in Kraft geblieben
find, fo liegt aud) fiix dad BVerjchwinden ded dem Handwerfer glinftigen Priz
vilegd im Jmmobiliavrecht fein innerer Grund vor. Wenn fid) infolge jeiner
Wiedereinfiigrung ecine gewijje Gattung von Kapitaliften vevanlaft jehen jollte,
pom Grunditiictverfelr uviickutreten, jo wive dad fein Schade. Denn ein
Grunditiisverfehr, der feine Crleihterung sum groffen Teil tn dem Ums
ftanbe findet, dafy die BVauarbeit nicht bezahlt zu werden braudyt, ift un-
fittlich.

Der gangen Cinvichtung des heutigen preupijdhen Jmmobiliarrechtd widers
ftrebt aber Ddie Wiebereinfithrung von Privilegien. Auf bdiefem Wege wird
aljo foum Hilfe zu jhaffen fein. Cin gewiffer Schub ded Vaubhanbdwerers
(ieBe fich viellewcht durch bdie Beftimmung eveeichen, daf er auf die Eintragung
ciner Sidjerheitdhypothef wivtlam nicht vergichten foume. CEr iwiirde dann
wenigftens  beyiiglich feiner frihzeitigen Sicherung nicht mehr gan von der
Einwilligung de8 Baubervn abhingig fein, und wie die um Wohle der Aze
beiter getroffnen Beftimmungen zwingenden Rechtes find, Eonnten es aud) die
fiiv Den nicht minder {chupbediirftigen Wertmeifter gu erlafjenden jein.

Bu einem eingreifenden Schu der Bauhandwerfer werden aber WoH
aufierhalb des cigentlichen Immobiliavvechts fohdvfece Mafpregeln au treffen
fein. Denn die gegenwiirtigen BVerhiltniffe fann der Staat nicht jtilljchweigend
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linger dulden. Dafp die Frage eingehend gepriift werden wird, ift nach dem
jiingjten Vorgehen des preuijchen Juftizminijteriums wop! it hoffen.

Derlorne Rrdfte
Don Charles Fink
2. Die Deut{chanerifaner und die Arbeiterbeweging

23 Dwohl im exften Teile diefes Aufjapes (Heft 7) geseigt worden ift,
bafy die Befiedlung der auggedehnten Puérien im Weften der Ver-
\ einigten Staaten von Novdbamerifa, bdie Entwidlung von Acterbau
(Bofg 110 Snduffrie in diefem Teile des Landes wihrend der beiden
i lepten Menjhenalter und die fiegreiche Verteidigung des Staats-
wejens i den Stunden der griften Gefabr nicht zum gevingften Teile deuticher
Lhatfraft und Ausdbaucr su danfen ift, jo darf dod) der politijche Einfluf,
den die Deutjchamerifaner Hierdurd) gewonnen Haben, nicht diberfchist werden.
Sm Verhilmis zu ihrer Gejamtzahl ift er nur geving; e3 find immer muw
wenige gemwefen, die in dem Hffentlichen Qeben des Landed cine Rolle gejpielt
haben, und diefe muften jedesmal erft der Gleichgiltigheit der grofen Maffen
threr Randsleute ein Gude madjen und fie ju energifchem Handeln anjpornen,
wenn ¢3 galt, den Sampf mit dev Beftechlichteit und der Heuchelei aufzunelmen,
oder gu verhitten, dafy die Wermaltung der Hffentlichen Angelegenbeiten ginzlich
in die Hande derer iiberging, die mit allen nur denfbaven Meitteln und Waffen
den Cinflup der Deuthen befdmpien. Denn die Deutfchamerifaner raffen fich
felten dagu auf, ihren Cinflufy in politijher Bezichung iiberhaupt geltend zu
machen.  Jm allgemeinen haben fie fiiv politifche Fragen wenig Intereffe.™)
Sie fannegiepern hoditens ein wenig am Biertifeh, treiben Kivehturmpolitit
und vergejfen daviiber die grofen Biele, denen juzujtveben ihre Aufgabe jein
jollte. Dic querelles allemandes, wic der Framgofe begeichnend fleine Cifer-
Jitchteleien und Madjenjchaften nennt, bringen Neid und Bwietracht in ihre
Neiben. Auch ein englijthamerifanifches Sprichwort driickt diefen Hang der
Deutichen, fic) gegenfeitig zu betdmpfen und Heine Sonbderinterefien zu fordern,

*) Deshald ijt auch) die Bahl der beutichen Beitungen, die politijhen Einfluf haben
— obwofl e8 deven mehreve Hundert in ben Vereinigten Staaten giebt —, verfdywin.
bend flein,
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