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Die Dohnungsjrage

§/(& i Jahre 1886 der Verein fiiv Sogialpolitit die Wohnungs:
ot der drmern Voltsflaffen tn den Grofftadten zum Gegen:
ftande feiner Verhandlungen gemacht hatte, haben auc) wiv n
diefen Bldttern (Jahrgang 1886, II, S. 509) bie Frage be-
In—eobe | {prochen.  Wir wicfen auj bie Schwierigteiten hin, die fich einer
mnfaffenden Wirtfambeit auf diefem Gebiete entgegenftellen, und gelangten ju
pem Ergebnis, daf wohl nur Unternehmungen, die von der Abficht des Wolhl-
thuns ausgehen, die Mot cinigermafen lindbern Einnten. Die bisherige Er-
fahrung bat ung infoweit vecht gegeben, al8d feitdem die Lijung dev Aufgabe,
von vereimyelten Schdpfungen abgefehen, praftifch nivgends weiter gejdhritten
iit. Wohl aber Hat man {ic theovetifeh im Auge behalten. €S liegen ung
Diexfiiv 3ivei Deacdhtendiwerte Rundgebungen vor, die wir jum Segenjtande unfrev
Retrachtung maen wollen.

Bor furzem ift ein von dem Profeffor von Gneijt evftatteter Vevidht an
bie Offentlichteit gelangt, dev {iber die Thitigleit ded gu BVerlin beftehenden
Bereing fiir dag Wohl bder arbeitenden Klafjen auf dem fraglichen Gebiete
Beugnis ablegt. Dicfer Verein Hat fich die Bejdhaffung  befjever Arbeiter-
wolnungen ingbefondre fiiv Verlin gur Aufgabe geftellt. Ev hat zu diefem
Bwecte neben fich einen befondern Bervein als Attiengefeljdaft gegriinbdet.
Der letere Hat mun Meittel gejucht, um in groferm Mafitabe neue Arbeiter-
wohmumgen  ju jhaffen.  Gv Hat aber die Erfahrung gemacht, daf vz
woh{ die Grofindujtric ald das Gropfapital eine nennendwerte Veteiligung
babei verjagt Hat. Statt der gehofften Meillion hat ber Verein von wohlz
wollendent Gimnern nund mittel@ perfinlicher Auffordevungen muw cin Kapital
port 500000 Mart ufammengebracht. €8 wird offen anerfannt, vaf mit
bent hierfite ju erfangenden paar Dupend Haujern mit cinigen hundert befjern
Wohnungen die Sache nicht gethan fei, da es jih wnt ein Bediivfnis beffver
Wohmmgen nady Sehntaufenden handle und diefe mur duvd) Beteiligung grijter
Stapitalmajfen bejchafft werden fommen. Der Vevein will mur mit der yujammen:
gebrachten Summe gundchft nur experimental den Nacdhweid gu fithren juchen,
baf Arbeiteriwohnhinfer, die ju mafigen Peetfer den Deictern gefunde Wohnungen
gewdhren, bet wmftchtiger Vevwaltung cinen Jind von etwa vier Progent ein:
bringen founen.  Leider abev evgiebt zugleich dev BVericht, dafy Meinungsver
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ihichenfeiten zwifchen den leitenden Organen ausgebrodhen find, die vovaus:
fichtlich) die Fovtjepung ded Unternehmend evjchweven werden. Der gange Be=
vidht Lieft fich wie eine Antlagejchrift gegen die Grofindujtvie und das Guvop-
fapital wegen ihrer Suviickhaltung, und sugleich gegen die Gefebgebung, weil
diefe fitr Derartige Unternefmungen [feine andve Fovm alg die der Attienge:
felfchait gemwdhre.

Cine gweite Kundgebung vevwandter vt liegt uns vor i den Werhand-
lungen des jitngft in Kaffel verfammelt gewefenen Vereins fitr Arvmenpflege
und  Wollthatigheit. Dovt DHat diber die Wobhnungsjrage Gerichisajjefjor
Ujchrott Vericht erftattet. Vereitd im vorigen Jabhre hatte der Werein eine
Sonumijfion niebergefest, die Ddicje Frage in die Hand nehmen jollte. Iad)
dem YBerichte hat diefe Kommijjion, in zwei Abteilungen geteilt, ihre Thitig:
feit nach ywei Nichtungen aufgenommen, ndmlich iiber die Fragen: 1. Wie
ift die unbedingt evforderliche Vevmehrung dev fiiv die unbemittelten Stlaffen
beftimmten und geeigneten Wohmuingen zu evveichen? 2. Welhe Anjorderungen
jind an die Gejehgebung zu ftellen, wm den bigherigen MiBjtinden in dem
Wolhnungsmwefen entgegenzutveten und gejunde Wohnungszujtinde zu jehaffen?
Beide Fragen jollen gleichaeitig ins Ange gefaft werden, weil nur aug der
Verbindung betder ein gedeifliches Ergebnis u evwarten jtehe. Verbote gegen
die BVenuppung fehlechter Wohmumgen, jagt der Bericht, tonnten nidht evlaffen
werden, wenn man nicht gugleich) beffere Wohnungen zur BVenubung darbicte.
Die Vermehrung der Wohnungen allein aber ohne gleidzeitiged Verbot dev
Benupung jehlechter Wohnungen fimme nicht wirken, ,da jonjt die Errichtung
newer Wohmugen nur dag Buftvidmen dev Avbeiter nach den grofen Stidten
vermefren iwiirde.”

m die Vermehrung der Wohmumgen berbeizufithren, Hilt mur die Koms
miffion fiix notwendig, dic Bejdhaffung joldher Wolhnungen nicht als Sache
der Humanitit Hinguftellen, da fitr diefe tmmer nur fleine Summen a fonds
perdu zu faben feien, fomdern fie will der Finangielt bdie 1bersengung ver:
ihaffen, daf die Herjtellung foleher Wohnungen auch finangicll ein jicheres
Unternehmen fei. Demgemdh Hat die Kommiffion Pline anfertigen laffen fitc
die Crbauung und Verwaltung von grofen Arbeitermiethinjern, wonach fich
crgeben foll, dafi fich) folche Hiiujer mit fiinf Progent (von dentent jedoch mux
Vier Progent an die Aftiondre verteilt werden follen) verzinfen wiivben. Dabei
wird jeboch fiv die Hausvermwaltung cine midglichft weitgehende Hevanzichung
Tlmmﬂu]uc Rrdfte (insbefondre von ladies patronesses Dei Cugiehung dev
Weieten) in Ausficht genommen. Dev Vericht jhlieft mit den Worten: ,Es
darf bie Grivartung ausgejprochen werde, bafy diefes Mujtermiethous nicht
auf dem Papier ftehen bleiben, jondern prafijdh ausgefithrt werden wivd; damit
Wird der unabweigbare Nachweis gefithrt werden, daf Ddic @nu[ﬂung von
geeigneten Arbeiteryoohnungen ein rventables Unternehmen Dbilbet,”




Man fieht, beide Beveine wollen in gleicher Weife vorgehen.  Sie wollen
pen Juetum befdmpfen, daf fich ein Haus mit Wobhnungen fitr Avbeiter nicht
genitgend verzinfe.  Sollte 8 benn aber wivklich ein foldher Jrvtum jein,
wag die Crbauung von Hiufjern diefer Avt in groferm Meafiftabe bigher ge-
hindert Dat? Crwdgt man, wic fpiicjam im allgemetnen dag Kapital nach
nugbringenden Anlagen ift, und dap fich diefe Spitvfambeit in jiingfter Beit
ourd) die ungeheure FFiille des vorhandbuen Kapitald, das nac) Anlage jucht,
noc) gefteigert hat, fo fanm man nicht umbin, der geftellten Jrage weifelnd
gegeniiberzutveten. Jn Walrheit dirfte fich jene Crfhetnung nodh aus anbern
Gritnden evtldven. Bei jeder Kapitalanlage tommt nicht blof die Hihe bder
Berzinjung, jondern aud) die Miihe und Lajt in Betvacht, die dem Kapitaliften
die Berwaltung ded KRapitald und die Erhebung des Sinfed macht. RNun Hat dex
Nechtavertehr mit einer grofen Menge von Mictern, die den nicdern Stinden
angehiven, jicherlich nichtd Angenehmes. €8 giebt ja gewify auch unter dicjen
ordentliche Leute.  Manche find aber and) minder ordentlich, und dann machen
jic Dem Wermieter dag Leben jauer. Sie jdhonen die Wolhmung nicht unbd
(affen fie durc) Unveinlicheit verfommen. Sie gevaten in Streitigeiten unter
ctnander, deren usbriichen danun der Hausherr entgegentveten mufl. Sie bes
sablen den Mietzing nicht vegelmdfig und ndtigen den Hausherrn ju cinev miil-
jeligen Budfithrung, unter Umftinden auch jur Klage. Sie find vielleidht,
wenn e gur Auspfandung fommt, wicht einmal pfindbar. Und fhleflich
mup der Hausherr jroh fein, wenn cv fie nur wieder aus dbem Hauje (os ift.
Dabet mogen auch vielfach Unbilden der Handeigentiomer, die ja auch oft vohe
und cigennitpige Meenfchen find, vorfommen. JIm allgemeinen aber bietet eine
jolche Ntietfaferne mit allen ihren verjhicdenarvtigen JInfaffen fiiv den, der fic
st verwalten hat, fein erfreuliches Verhiltnis. Wer fich nicht perfonlich diefent
Berfehr ausfeten will, dev ift gendtigt, cinen Haudmeifter anjunehmen, der
jtrenge Ovdnung fHalt. Ein jolder ift aber nicht immer zu Haben. Er will
aich gut bezahlt fein, und dadurd) mindert jich wicder dag Ertrignis der Mieten.

Aug Ddiefen Umftanden ertlivt e fich zur Geniige, daf Hiufer, bdie
jelbjtindig zur Vermietung an Eleine Leute beftimmit wiven, fo gut wic gar
nicht new gebaut werden.  Hohftens werden Dbet Neubauten Nebenviume
— Hinterhiufer, Kelleviobuungen w. j. w. — fiiv fleine Lente eingerichtet.
Aufervem mitffen diefe ihre Wohnungen in dltern, meift Fuviictgefommenen
Divjern fuchen.  Wer nun ein joldges Haus befist, dag fich mur zur Ver:
mictung an fleine Leute cignet, der will fitr die Unannehmlichteiten und Ge-
fahren, demen ev jith unterzieht, auch bezahlt fein. Gr fordert alfo fiir bie
fleinen Wohmungen Hohe Preife, vielleicht weit iiber deren Bamwert hinaus.
Und er erhilt fie aud) Dezahlt, weil es an jolchen Wohnungen mangelt. Der
ordentliche Meietdmann leidet davunter ebenjo wie der minder ordentliche. Um
nun diefen hohen Preifen zu entgehen, fucht jeder fich in feiner Wohnung



: Die Wolhnnngsfrage 173

miglichit eingujchranfen. Andre fommen ihm Ddabei mit gleichem Veditrinis
entgegen.  ©r ninumt affo Aftermieter an, er vermietet vielleicht Schlafitellen
m feinen cignen Wohnedwmen. So entjteht die Deilloje Nberfiillung  dex
Wolhnungen. Und das ift die Wolhnunganot.

Wollen mum unfre Vereine durd) ihre Mufterhiufer dem Privattapital zu
Erbauung von devgleichen Hiufern Mut machen, jo wird ¢& jhwerlid) gendigen,
dent Nachoeid ju fithren, dap fich aus joldhen Hinjern allenfalld viev Progent
berausfchlagen faffen. €8 miifte auch der Veweid gefiihrt yoerden, dap Ddie
Verwaltmg foldher Hiiujer nicht mit den gejchilberten Unannehmlichteiten vev:
Ounben fei, wad ungleidh jhieviger ift. Jedenjalld bleibt diejer Veweis auss
aejchloffent, wenn der Verein fitr Avmenpilege zur Verwaltung feiner Schvpfungen
bie Heramgiehung fretwilliger Krdjte in weiteftem Umfange in Ansficht nmmt.
Denn jolche Krdfte, die dem Vevein dic Lajt der Sache abnehmen, fjtehen dem
Privaten nicht ju Gebote.

Bugleich aber gerdt diefer Vevein in einen jeltjamen Widerjpruc) mit fich
jelbft, daburch, dafy die zweite Abteilung feiner Kommiffion Fiele aufftellt, die
walrlic) nicht geeignet find, bei den Kapitaliften die Luft yur Erbarung jolder
Hinfer zu fordern. €3 jollen ndmlic) nad) den BVorjdjligen diefes Teiled der
Sommiffion auch die vechtlichen Verhiltniffe dev Miethiaufer wmgejtaltet werden,
und pwar durchweg zu Gunften der Mieter und zu Ungunjten der BVermieter.
Bor allem {oll ein Verbot gegen , gefundheitdwidrige” Benubung dev Wolhnungen,
alfo namentlid) auch gegen Uberfitlung derfelben, crlaffen werben, und bdic
Cinfaltung diejes Verbotd foll dev Vermieter bei eigner Vevantivortlichleit
itberwachen. €3 foll den Gevichten geftattet werden, bei Eymijftondtlagen dem
Micter Raumungsfrijten von genitgender Linge zu feten. €8 foll der Kreis
ber Sachen, an die fich ber BVevmieter wegen jeiner Mietzindforderung halten
tarm, durc) Dedeutende Erweiterung der nidht piindbaven Sadhen nod) vers
engert werben.  Ja e wird fogar neuerdingd in juriftijchen Kreifen dev Ges
danfe betvieben, e3 folle das Juviicbehaltungsrecht und dad Pfandrecht, das
bigher dem Bermicter wegen jeined Meietyinfed an den von bdem Mieter cin
gebrachten Sachen juftand, ginglich befeitigt werdben. Wenn nun durd) alle
diefe vorgefchlagnen Neuevungen der Vevmicter dem Neieter gegeniiber fornhl
in perfonlicher als in vechtlicher Bezichung nod) weit ungiinjtiger ald bisher
geftellt wird, wie faun man da wolhl Hoffen, dasd Privatfapital zu exmutigen,
an die Grbaung von Arbeiterwohnhiufern in grogem Umfange hevangutreten?

Die Wohnungsverhiltnifie eined Volfed werden im allgemeinen {fets dem
Mafe des bei ihm Herrjchenden Wobhlftandes entfprechen. Eine Verfdjiebung
diefer Verhiltnifje jum Beffern fitv die drmern Volstlajfen in gropem Meap:
ftabe ferbeizufithren wird faum moglic) jein. Sie wiivde nur gejchehen Lonmnen
mit Yufroendung ungehenver Summen. Woler follen diefe Summen fonmen?
Wil man fie den bemittelten Stinden auferlegen, fo wiivden damit von bicfen
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Opfer verlangt werden, gegent die alle bidherigen villig verfhrodnden. Wil
man fie aber den bigherigen Vewohnern {dhlechter Wobhnungen felbft auflegen,
jo entfteht die Frage: Mit welchem Nechte tinnte man diefe zwingen, fiiv ihre
Wohmmgen mehr aufpwvenden, als jie e8 nach ihver wictihaftlichen Lage
bigher fitr dienlich evachtet hHaben?

Wag aber befonders bdie ,Wohnungsnot,” b h. die Uberfiillung der
Wolhmmgen in den Grofftidten betrifft, fo ift diefe die natiivliche und unab:
weidliche Folge des Bubdranged der Bevdlferung nach diefen Stibdten. Weldhe
dufern Griinde diefen Subrang ermoglicht und weldhe tnmern thn herbeigefithrt
haben, ift ju Defannt, al8 daf daviiber nod) geredet zuiu werden brauchte. Da
man jene dufern Gritnde nicht dndern will und die inmern nicht dndern fann,
jo muf man aud) die Folge al8 die unerfreuliche RKebrfeite der Sache Hin-
nehmen. Mit Verboten wnd Zwangdmafregeln dagegen aufzufommen, wird
jehwerlich) miglich fein, gamy abgefehen davon, daf folche Mafiregeln das
ficherfte Weittel jein viirden, einer BVermelhrung der Wolhnungen fiir bdic ges
vingern Wolfstafjen entgegenjutreten.

Wenn aber feine Befeitigung, fo wird dodh ecine Linderung der Wohnungs-
not dadburch miglich jein, daf Wohlthater, jeien 8 Eingelne oder gemeinniibige
Gefellihaften, fich) entjchliefen, wnter perfonlichen Opfern mit zuveichenden
Meitteln zur Bejdhaffung von Avbeitevwohmungen die Hand zu bieten. Dev
Jtatur der Dinge nach wird dadurd) abev immer mur in befdrantiem Wmfange
der Wohnungénot abgeholjen werden. Dies umjo mehr, ald obhne Sweifel
allen folchen Stiftungen fehr bald ein Budvang nach dem betreffenden DOrte
folgen wird, der die frithere Wohmmgsnot wieder Herjtellt. Wenn in diefem
Jabre zehntaujend Avbeiterwohmungen in Berlin neu gefchaffen witcben, fo
wiirde i) wahricheinlich jchon im folgenden Jahre dad Juftvimen nach der
Reichshauptitadt verdoppeln. Wie wollte man dem begegnen?

Die rbeiterberwegung in England

=N (8 segen Cude September die Unvuhen in den Docd, bdie auf
bm Docarbeiterftretf gefolgt waven, wicdber aufhirten, Hatte
il vie CStreitbewegung ingwifdhen eine grofe Anzahl der verichie:
"C venjten Gejehditszveige in England ergriffen. Die Schneider
=l im Caft-Cnd von London, bdie Avbeiter in der Torpedofabrif
der Herven ThHornycroft, die Bergleute in den Kohlendiftriften vou Rord: und
Siib-Wales, Lancajhive und Novthumberland, dic Pferdebabhn: und Omnibugs
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