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612 Die neue prenfifdie Subhaftationsordnung,

aucy ber Laien bemddtigt hat, abnehmen; die Beftrebungen zur Befdmpfung
bes Trivialen und Schlechten, welhes in Hem Opevettemwefen und in einer jum
Leil jhauderhaften Gefang- und RKlavierliteratur in wnfrer Jeit unerhirte
Zrinmphe gefeiert Hat und noch feiert, witrden tm Publifum eine grifere Stiige
findent, tnbem durd) eine allgemeine befjere mujifalijche Graichung jenen Gr-
geugnifjen einer fpefulativen Muje der Boden unter bden Fithen weggezngen
wittbe; und aus dem ,Midchen fitr alles,” wozu wiv jebt die Deufit erniedrigt
jehen, witvde wieder die hehre Gottin, die Tubjterin und Begliicterin des menj)-
licgen Gemiites werden, die ihn zu den Hihen deg Jdeald erfhebt und fein
tmnered Leben verf(drt.

Die neue preupifhe Subhajtationsordnung.

7y Le neue Subhaftationdordnung oder, wie dev offiziclle Titel lautet,
Gl A Das Gefess betreffend bie Bwangsvolljtrecfung in dag unbemwegliche
VR | Bermbgen ift in dritter Lejung ofne erhebliche nbderungen es
Ml Regievimggentionrfs und ber bei den Bevatungen im Hevvenhaufe
e G Dutrd)gebrachten Amendements vom Abgeorduetenhaufe angenommen.
€5 ift nicht ju begweifeln, baf bas Hervenhaus su jenen geringfiigigen Ao-
weicdjungen feine Juftimmung geben wird, dag Jujtizminifterium Hat fich fchon
tm voraug cinverftanden crfldvt, und jo wird mit dem 1. November des lau-
fenden Jahres das neue Gefes in denjenigen Qanbdesteilen, wo Has Grund-
buc) nac) dem Gefes vom 5. Mai 1872 gevegelt ijt, in Kraft treten.
€5 ijt hochjt cigentitmlich, baf bie Fruchtbarfeit auf dem Gcbiete der
Suftizgejepe gav fein Cnde nehmen will. Wiirde der Spruch von Den fich
wie cime Svantheit fortevbenden Gefepen cine Wakrheit fein, fo wiirde auf dieje
Cridpeinung auch ein weitered Dichtermort angewandt werben Hunen, welches
¢3 al8 Flud) dev bijen ThHat beeichnet, dap fie fortsengend Bijes gebéren
mup.  Allein befanntlich hat Goethe jenen Spruch nicht felbit gethan, jonbern
ihn dem ‘Teufel in den Mund gelegt, und unter diejer Slagge muf bie utoritdt
ved8 @aped {elbjt Schifforuch leiden. Wiv verdanfen der unter fo vielen Dtiihen
su Gtande gefommenen Juftizgejegebung der Jahre 1877—1879 eine Rechts-
cinbeit, wie fie fein zweiter Bunbdesftaat, weber die BVereinigten Staaten von
Amerifa nod) die Schweiz, aufsuweifen hat, ja felbit ein Cinbheitsjtaat wic
Grofbritannien jteht in diefer Hinficht weit BHinter unferm Neidhe zuviid.
Das ift ein Segen, ben die undantbare Gegemvart freilich ebenfo jehnell wie
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alle bie anbern grofien Ervvungenjchaften zu vergeffen bemiiht ift. LWie Heute
die politijhe Cinheit bed Vaterlanded ald etwad fo felbjtverftindliches ev-
{cheint, daf jchon die hohen Berbienjte derjenigen nicht mehr Beadhtung finben,
welche unter jahrelangen Kdampfen gegen die Beftrebungen bvon oben und
unten dbad mithevolle Wert zu Stande brachten, jo beginnt man auch die Cin-
bheit ded gerichtlichen BVerfahrend zu unterfdhdben, die befjonderds bem Hanbel
und BVerfehr zu jtatten gefommen ift.  Heute vermag der Kaufmann, der feinen
Sredit von Memel nach Strafburg crftrectt, jhon im bovaus bdie LWege zu
iiberfehen, die er tm Falle der Mot cinzujdhlagen hat, umt Fu feinem Selde zu
gelangen. Dasd hindert aber nicht, dap die negivende Partei, mit deven Wiber-
ftreben alle dieje BVorteile errungen find, fithner als je ihr Haupt erhebt, um
bas Gefilhl der Genugthuung zu verbittern und Unzufriedenheit und Haber zu
faen.  Auf den Danf de3 lebenden Gefchlechts Haben Wohlthdater der Nation
niemal8 ju vechnen gehabt; gleich das erfte BVeifpicl in dber Gejdhichte, die ver-
ftockten und Partherzigen Kinder Ijraeld, welde von bder dgyptijchen Knedht
{chaft befreit wwurben, betweifen die Wahrheit diefed Sabes.

Wie i allen Dingen, o fann man auch in der Gefepgebung des guten
u viel thun; dedhalb war e8 cine weife Selbitbejhranfung, ald die NReidys-
juftizgciete die Regelung der Subbhaftation aud ihrem Kreije audjdhlofjen. Die-
jelbe ift allzujehr mit den Grindbuch- und Hypothefenverhaltniffen verfniipft,
alg baf nicht zundd)ft eine einbeitliche Geftaltung bes Jmmobiliarredhtsd im
deutidhen Reiche vovaudgehen miifite. Davan war damald nod) nicht zu denfen,
unb auch Heute find die Ausfichten nicht viel befjer, da dad {dhwierige Werf
eines allgemeinen biivgerlichen Gefebbud)s nur in langjamem Tempo gefordert wird.
Allein gewiffe Grundfdse, wic fie von dev Bivilprozefordnung Hinfichtlich dev
Bwangsvollftrectung iiberhaupt aufgeftellt waven, fanden aud) auf bie Sub-
bajtationen mwendung; dicfe Grundidpe treten dem bigherigen Recht bald hinzu,
bald ihm gegeniiber, und jo wupte man zulebt gerade auf dem widhtigiten Ge-
biet nicht mehr, was eigentlich vechtensd fei.  Jn Preufen hat ein furzed Gejep
vom 4. Mry 1879 bem hauptjachlichjten Notftande abgeholfen und bdie erheb-
lichjten Broeifel befeitigt; aber jowohl ber Umfitand, dafi die Grundidse iiber
bie Swangdvolljtrectiung in das bewegliche wie in dag unbewegliche BVermigen
bon gang verihiednen Gefichtdpuntten beherrjcht wurben, al8 auch dic Bunt-
fcheckigheit dev in Den eingelnen Qandesteilen geltenden Gejee und Verordmungen
bewog fchon im Jahre 1878—79 bdas Abgeordnetenhaus, in einer NRefolution
die Negierung ,wenn moglich jchon in der ndditen Sejfion” um Borlage einer
Subhajtationgordbnung fitv jamtlidhe Lanbdesteile zu ecjuchen. Die Hegierung
vermochte diefem Wunjche aus demfelben Grunde nicht nachzufommen, aus
weldhem bdie Bivilprojeordmumg die Subhajtation von {id) abgelehnt hatte.
Denn Preufen jelbft enthielt jo verjchiedne Jmmobiliavrechte, daf eine einbeits
liche Regelung der Bwangdvollftrectung in das unbewegliche BVermdgen fid)
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vou felbft verbot. Um aber wenigjtend bdie juviftijhen Gebrechen auf einem
grofien Gebicte bed Staated su befeitigen, entjdhlofy fich dad Juftizminifterium
m diefer Seffion zu einer Subhajtationdordbnung fiiv diejenigen Lanbdesteile, in
welhen dad Gefes und bdie Grunbbuchordmung vom 5. Mai 1872 gilt, iweil
fich in diefen ein einbeitliched Immobiliavrecht vorfindet.

Dad Gefets hat voriviegend juriftijche Vedeutung; freilich formten wivtjdhaft-
liche Fragen micht gong unbevithet Dleiben, allein zu einem Wudtrag derjelben
und 3u etner Abhilfe der Klagen, fiber welhe der deutjche Grundbefity jchon feit
Qahrzehnten feufst, ift auch dad neue Gejep nicht gelangt. Dariiber darf man
fich nicht wunbern. Obwohl die Bevolferung von mehr ald drei Vievteilen ded
Neiched aud den Crtvigniffen von Grund und Voben feinen Unterhalt gewinnt,
jfind doch bie ftatijtijchen Verhiltniffe desjelben jogut wiec unbefannt. €8 ift
allgemein befannt, dafy bdie Lerjhulbung ded Grunbdbefibed in dem lepten
Menfchenalter immer mehr gejtiegen ift, dafy die Parzellivungdfreifeit, die un-
befchrintte Wedhfelfahigleit von Jahr zu Jahr dben Grundbefif mehr i die
Hinde der Wuchever treiben. Die Folge davon ijt, da in feinem Lande fo
wie it Deutjchland der Grundbejis, der jeiner Natur nach eine gripere Stindig-
feit verlangt, zu einem Deliebten Gegenjtande ded Gejd)dftd gewnrben ift. Uber
wie {ich) died im eingelnen geftaltet, welche Hffentlichen Qajten auf dem eingelnen
Gute tubhen, weldhe Prdftationen zu leiften find, in welchem BVerhdltnid der
Wert zu den Scyulden, die Crivigniffe zu den Leiftungen ftehen, daviiber ift
ein fichered Nefjultat nod) nicht ermittelt. Bid it dag erfte Drittel diefes
Jahrhundertd wurden war i Preufen dicje Ericheinungen amtlich verfolgt,
allein ploglich fond ein bitveaufratijher Minijter, daf bdiefe Statiftit su wiel
Sdhreibereien verurjache, und jo ging diejelbe ein. Was vorliegt, find Privat-
arbeiten, die, wic 3. B. neuerdingsd die Verdffentlichungen ded BVerems fitr Sosialz
politif, bet bem unguldnglichen Material fein volljtindig flaved Bild bieten
tonnen.  Jm Jahre 1882 war zwar auf Antrag der Abgeordneten Knebel und
bon Hiine ein Antrag angenommen worden, wonach in eingelnen Probinzen desd
Gtaated eine lnterjuchung iiber die Lage bed BVauernjtanded angejtellt werden
jollte, allein einerfeits ijt noch nicht befannt, welche Crmittelungen vorgenommen
find, andrerfeitd wiirben biefelben ebenfalld unguveidhend fein, wenn fie fich nidht
iiber die gamge Monavchie erftreden follten. Kurzum, die Dinge liegen bier
noch im Dunteln, und {dhon ausd biefem Grunde fonnte nicht erwartet werbden,
paf bie neue Subhaftationdordnung fich in weitgehende wirtichaftliche Reformen
berticfen iiirbe. :

Sany fonnte {ich aber aud) dad neue Gejets bem Wmftande nicht verjchliefen,
DaB bag bidherige Reht eine bequeme Handhabe darbot, um mit einer Frivolitit
Bwangdovol(ftrectungen audzubringen, bei welder zwar die Gldubiger nicht be-
friedigt, aber doch der Schuldner wm feinen Bejih gebracht werben Lonnte.  Jeder
eingetragene Glaubiger fonnte die Sublhaftation ing Werf jegen, damit wurden alle
erjchriebenen Hypothefen und Grundjdhulden fdllig, und da dbad Grunditiict nur ex-
fteben fonnte, wer in Hohe ded Kaufpreifed die Forderungen baar bezahlte oder fich
unter ben entfprechenden Opfern mit den Glaubigern verjtindigte, jo fehlte o2
an Bietern. In der NRegel erftand ein eingetragener Glaubiger dad Grunbditiict,
die iibrigen fielent aud, und der Schuldner verlor nicht nur Hab und Gut, jondern
blich auch) in Hihe der audgefallenen Forderungen zeitlebend perjinlich ver-
pflichtet. Amtliche Cvmittehmgen haben evgeben, dafy bei 10477 fchulbenhalber
vorgenommenen Subfaftationen in 2241 Fallen jolche Glaubiger Ausfdlle er-
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litten, twelthe dem Untragfteller jogar vorgingen. Dad waven mehr ald 21,3
Progent ober mehr ald jede fiinfte Subhajtation. Bei eingelnen Gerichten
ijt diefe Bafhl bid zu einem Drittel aller Fdlle geftiegen, ja bei zwei Amts-
gerichten in Weftfalen und Weftpreufen Haben zu bdiejen Fillen fogar jamtliche
15 und 18 Subbaftationen gehort.

Diefem auperordentlich fithlbaven Ubelftand, bei welchem man nur die Ge-
puld berwundern famn, mit dem ev bidher ertragen worden ift, jucht dagd neue
Sefels dadurc) vorvzubeugen, dbap cinerfeitd ber Eintritt der Subhaftation die
eingetragenen gorderungen nicht fillig macht und daf anbrerfeitd ein Meindeft=
gebot fejtgeftellt werben muf;, unter weldhem dad Grundjtiic nicht zugefchlagen
werden darf. Der Lerfauf bdarf nur wnter Decung bder bem Untragfteller
vorauggehenden Gldubiger ftattfinden. €8 ift wun nicht zu leugnen, daf nfolge
peffen eine Verichleudevung der Grundftiicke nicht mehr jo Haufig wie fuiiher
cintreten witd. €38 werben namentlich Glaubiger, dic auf ein beveits jchwer
itber{chuldeted Grimditiict geliehen haben, nicht mehr dic Subhajtation augbringen
fonnen, weil fich nicht leicht jemand finden wird, dev die ihnen vorangehenden Glau-
biger Defriedigen fann. Das ift aber fein Unglitcf, und namentlich fein Unrecht;
denn wer cin Grundijtitct iiber deffen wahren Wert hHinaud beleiht, hat nur den
Sdein einer Realficherheit, in Wabhrheit ift e8 ber reine Perjonalfredit, ben
ev gewdhrt, und ev hat fich daher nicht zu beflagen, wemn cv aud dem Grund-
ftitcte feine Vefriedigung fitr eine unfichere Forderung erlangt. Dem Grund-
befier felbft ift ein gewiffer Riegel fiiv leichtfinniged Schulbenmachen vorge-
fchoben; wer wirtli) nod) auf dad Grunditfict ald Kreditbafid rvechnet, fann,
enn  beveitd eine betrdchtliche Summe eingetragen fteht, nichts mehr leihon.
Auch jillt fiiv den Leiher, dem Forberungen von nidht unbedbeutenber Hihe
borviweg gehen, ber NReiz weg, bei ciner fiinftigen Subhajtation dag Grunditiict
um ein billiged zu erftehen. Gldubiger aber, welhe zu einer fihern Stelle
eingetragen ftehen, brauchen fich um bie Subbhaftation nicht mehr zu FHimmern,
fic laufen nicht Gefahr, um thre Forderung u vetten, dad Gut ober Haud
felbft erftehen zu miifjen. Dabher ift es denn gefommen, dap diejer Borjdjlag,
fo eingreifend er auch in die Kreditverhiltniffe werden famn, auf allen Seiten
Sujtimmung gefunden Hat. Freilih Hat dad Gefets bie Ronjequenzen feined
Gedanfens nicht vollfommen gegogen. Beruht ¢3 auf dem Pringip, daf bdie
Fdlligteit ber eingetragenen Forderung mit ber Subhaftation nid)t eintreten
foll, o mupte jebed Geding und jede Bufidherung ded Schuldners, wonac) die
Falligkeit der Forderung von dem Eintritt der Bwangdvolljtrecung abhingig
gemacht wird, unterfagt werden. Allein biefen Schritt zu thun Hat dad Gefess
Bebenfen getragen; ed Hat fich nod) nicht frei macdhen dnnen von dem Gedanten,
bafp Der Gejebgeber nicht in bie LVertvagdfreiheit eingreifen Dbiivfe. Gerabde
Dierin fehen wir den Veweid, dap bdad Gefe mebr auf juriftijchem afd auf
wirtjhajtlichem Boden wurzelt. Jeigt fich die Vertragdfreiheit {dhablich, jo mufp
man jie befhranfen. Alein alle BVerfuche, bie in diefer Hinficht in der BVolfs-
bertretung gemacht wurben, fanben feine allgemeine Jujtimmung; man wav
offenbar noch zu zaghaft, um mit dem Hevgebrachten auf einmal zu brecden,
und bie SBufunft wird lehren miiffen, ob Ddiefer halbe Schritt beffer unterblicben
wire. Cinerfeitd wird e8 wohl nicht ausbleiben, bdaf bie Gldubiger, um fid)
fite alle Fdle freie Sand zu behalten, bei Beftellung der Hypothefen aud
veren Fiilligeit mit dem Eintritt der Subbajtation ausbedingen werden. Dann
ift bag ganze Pringip ded Gefeseds zu Falle gebracht. Fiiv die bejtehenden
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Oldubiger freilich, die eine jolche Rlaufel nicht in ihren Urfunden haben, weil
jie fich bigher von felbft verjtand, wird dasd Prinyip sur Wabhrheit werden, und 3
wird jic) fragen, ob fich dagfelbe o bewdhrt, dak auch bdie neuen Glaubiger von
per Yertragsfreiheit feinen Gebrauc) machen werden.

Auc) dagegen hat dad Gejets feine Vorfehrung getroffen, dbag ein Gldubiger,
ber bad GrunditiicE erfteht und in Folge deffen eigentlich wegen jeiner Real-
forderung befriedigt ift, nicht nodh feine perfBnliche Forderung gegen ben
Sculdner geltend mad)t. €3 Lapt jid) nicht leugnen, daf eine Regelung bdicfer
&rage hwierig ift, allein fie ift nicht unmbglich und beftand bidher in einem
Zeil der Neonavchie zu Recht. €8 lag auch) in diefer Hinficht ein Antrag
or, der jeboch) nur Sympathie fand, nicht aber den legidlatorijchen Mut bdev
gejegebenden Faftoven, um ihn durchzubringen. Jft auf einem Grunditiict
30000 Marf hod) cine Hypothet eingetragen und folgt davauf ein Gldubiger
mit 50000 Marf, bad8 Grunditii aber ift nicht mehr wie 80 000 Navt wert,
jo wird der weite Gldubiger, weldher die Smwangdvolljtrectung ausbringt, feinen
Ronfurventen finden, der ihm dad Bieten erjchwert, diefer Gldubiger wird
bielmehr dag Grundjtiicf um wenig mehr ald um 30000 Naxt erjtehen
fdnnen.  Cr ift al8dann in Wirklichleit wegen feiner Fordevrung gedectt, formell
aber mit 50000 Marf audgejallen und fann noch) diefe Summe bon dem
Sdjuldbner cintreiben. Daf died eine Harte ift, fann nicht geleugnet werden.
Um o bedauerlicher ijt e3, dap fich hier der juriftifche Scharffinn nicht findig
genug zeigte, auch diejenn Ubelftand zu bejeitigen.

HO6chit intereffant war e8, daf wihrend der Verhandlungen auch noch bdie
Brage ded home-stead angeregt wurde, eine Frage, die beveitd mehrfach auf
der Tagedordomung der  Wirtjdhajtdreformer gejtanden Hat. In  einzelnen
Staaten der Amerttanijdhen Union bejtehen Gefehe, welche einen Tetl ded Land-
guted fiiv alle Fdlle dem Cigentitmer und feiner Familie fichern und denjelben
pem Bugriff der Glaubiger entziehen. Solhe Mafregeln durdjzufithren, bietet
jreifich auf bem jungfrdaulichen Boden Amerifas feine Schwierigleit, wihrend
bei ung der Grundbejiper faum einen Soll mehr fein nennen fann, auf welchen
nidht auch ein Gldaubiger Anfpruch) Haben famr. Diefe Schwievigleit foheint
e3 gewefent zu fein, weldhe den Gefepgeber abgehalten hat, auf die Anregung
niaber eingugehen. Und doch jheint auch in diejer Beziehung der Srundbefis
pem Dbeweglichen Cigentum gegeniiber benachteiligt. Allein e8 ift nicht 3u
leugnen, dag, um bier Wanbel 3u fchaffen, 3 eingehender Crhebungen iiber
bie Bage bed3 Grundbefifed Oediirfen wird. Gany auf unfruchtbaren Bobden
ift die Anrequng audh jebt nicht gefallen, da ein Jujap dahin bejhlofjen wurde,
pap dem Schuldbner wenigitend wdhrend der Dauer der Bwangdvolftrecung
bie fitv ihr und feine Familie unentbehrlichen Wohnviume gelaffen werden
miiffen.

8 fonnten hier nur die Hauptjdchlichiten wivtihaftlichen Geftchtdpunite
evwdhnt werden, wie fie fich in dem neuen Gefes und wihrend bdejjen Be-
tatng geltend machten.  Frither glaubte man in Gefesen und juriftijchen
Regelungen auch ein Heilmittel gegen joziale Schaben gefunden u Haben.
Zrop centgegengefebten Criahrungen jcheint man fich in diefer BVezichung noch
immer allzu janguinifchen Hoffnungen hingugeben. €3 ijt deshalb gevaten, bet
Beiten bor itbertrichenen Jlujionen ju warnen.
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