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Roman zu erfliiven! Spielhagen fei ein vornehmer Dichter bex Grofiftadt.
O Engel und Diener der Gnabe!

Wir cvimern und nun freifich nicht, jemald gelefen g Haben, bafs Lindbau
einen utor villig zerfepte, um ihn dann fpdter ald ein fchined BVorbild ber
Bollfommenheit Himgujtellen. ,Cr ift ein jchlaucr Ringer,” dem Odyfjens gleic).
Cr pflegte auch frither jchon vor anerfannten Dictern DOflich) Den Hut abzu-
nehmen, indem ex ihnen die Knice ldhmte. In unferm Falle wiirde feine Avt
ctwa folgende NRede fein: Jh Hoffe, feimen Augenblic den Refpeft auz den
Augen verloven zu hoben, den i) einem Schriftiteller von dem Lerbienfte Paul
Lindaus jchuldig bin. €3 find jGlieflich nur unbedeutende Dinge, die ich an
jeinen Schdpfungen auszujessen habe. Um meine Yegation in cinen Saf 3u-
jammengufaffen: e tadle am Kritifer den Mangel an Sonfequenz und Griind-
lihkeit, eine gowiffe Saune, die ihn oft den Wald vor Védumen nicht fehen lift,
am Dichter nue die Ditvftigheit dev Fabel, die oberflachliche Chavatteritit der
meiften. Perfonen und die Gewdhnlichkeit dov Sprache, Die Sdyinheiten in
allen feinen Werken iiberftrallen jedoch jo fehr diefe Mdngel, baf die gange
Gewiffenfaftigheit des Kuitifers bagit gehovte, fie ftberhaupt zu finden.

Wi follten aber meinen, daf fich einem Geifte wie dem Lindaufhen grofe
und johome Aufgaben boten, wenn cr bdie Welt chwad ernfter nehmen wollte,
Auf diefem Wege droht ihm das Sehickial fchlecht vequlivter Fliiffe, das Schictial
ber Berfandung, Man ignorivt nidt ungeftraft die wichtigften Jntereffen feiner
Beit, um mit nebenjachlichen Crjdjeinungen u fpiclen.

RNodh ift e8 Zeit! Nod) ift der Herv nicht von der Reife Heimgetehet, wm
Rechenfchaft u fordern. Otoc) farnn dad vergrabene Puud Hevausgefharrt und
ainstragend angefegt werden. Mige fich) Paul Lindaw den Vovwirf erfparen:
?I%r jeid bas Saly Dev Grde. Weun das Saly dwmm wird, womit foll man
alzen?

Der BGrundfredit in Preugen,

qy (¢ vajde Cutwidhmg der wirtihajtlichen Berhiltnifie, welde in-
A folge politifcher wnd andrer Borgdnge unjer Land feit Jahr-
N sehnten exlebt hat, und bie wunfrer Beit vovausfichtlich auf lange
td cin fenngeichnendes Mevbmal aufprigen wird, Dat auch auf den
sl Rvedit und feine gefeslichen Grunbdlagen eine ticfe Wirkung aus-
ﬂl:‘l![lt. Ramentlich ift in Preufen dev Grundevedit tiefer betvoffen als in andern
Linbern,  Die Urfache davon liegt nafe: Preufen havatterifivt fich in wirt-
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ch)aftIu[)u, BLg,ILT)uug immer afg ein wenig begiitertes Suu:b b&ffen %Lmuf)nu
mur, fe mdfiger die Natur ihre Heimat bedbacht Hatte, wm o cifriger bemiiht
waven, diefen NMangel duvch Arbeit auszugleichen. Indbejondre jenes Preufen,
welched 618 1866 beftand, erfchien dem Augldnder wie cin mit gevingem Ver-
migen acbeitender Gejdhdftdmann, der fidh jedod) cine Hochit geovduete wnd
ourchfichtige Budhfiihrung zur Pflicht gemadht Hat.

Bielleiht al8 das vornchmite Merfmal der leftern fann bdie preufijde
Hypothetenovdmug gelten.  Faft jeit einem Jahrhundert jhon bejit Preufen
cin ftreng geovdoneted, gevichtlich gefiihrted Hyvothefenbucdhwejen. Aber gevade
dicjer UWmjtand hat gewiffe nachteilige Einwirfungen geiibt. Je dvrmer dag Land,
defto gevinger die Bahl der wohlhabenden Leute, defto gevinger auch dber Ve-
ariff von Wolhlhabenheit. Der Grundbefity ijt in Preufen verhaltnidmdfig tief
verfchuldet, und dev hievzu bejtehenden wnverfennbaven Tendeny diente in aufere
ordentlich bequemer Weife gevabe die an fich hochjt (obendwerte Cinrichtung ded
Hypothefenbuchd. Die furiftijche Sicherheit dev Hypothet cvmiglicht cine leichte
LVerpfandbarteit der Grunditiicfe. Die Verpfiandung vou Grund und Boden ijt
denn auch in Preufen ctwas jo Selbftverftindliches, dafy der Befily jdhulbenfreicr
Sumumobilien wie ein matevielles GliicE von feltener Hihe angeftmmt wird; ex
fommt in dev That nuv in wenigen Augnahmefdallen vor. Sein Grunditiict
nue mit dem dritten Teile ded Werted verpfindet zu haben, gilt {hon fitr jolid;
ja ed giebt vicle begiiterte Qeute in Preufen, die ihren Grundbefip ohne innere
Notwendigleit und nur aud dem Grunde hypotheziven, weil ein weitverbreiteter
Aberglonde gegen den Segen cined jo villig ungetriibten Befibes ftreitet.

8 verfteht fich, dafy eine gange Neihe ftaatlicher und privater Injtitutionen
fich auf der BVafis dicjer Einvichtung des Hypothetenbud)s entwidelt Hhat. Su
den widhtigjten der neueften Jeit zdhlen die jogenanuten Hypothefenbanten. Mit
der Schipjung bdicjer Art von Vanfen, denen in iemlid) grofer Jahl Privi
fegien vom preufijhen Staate exteilt worden {ind, glaubte man gur Jeit im
Dienfte des Grundfveditd beinahe den Stein der Weifen gefumden u Haben.
Dad Grundtapital ciner joldhen Sejelljhaft jollte Hypothetarifjch ausdgelichen wnd
die 1ibexnommenen Hypotheten follten zur pfandmdifigen BVafig fiiv die Emiffion
sindtvagender Obligationen gemacht werden. Der Erl68 aud den lefteven follte
bie gleiche Verwendung wie dad Gvundiapital jelbjt finden, wnd fo cine fort-
iehreitende 3ehn= 0is gwanzigfache Ilbereinanderhiufung von Sicherheiten und
Sdyulbverfchreibungen gejhaffen werden. Dadurc) fei, fo deduzivte man, einer-
jeitd Dad Grunbdfapital extragdreich) angelegt, ferner jeien in den Obligationen,
derten man den in PreuBen beliebten Namen Plandbriefe gab, fichere zindtva-
gende Papieve gefchaffen, md endlich) und Hauptjdhlich jollte dem unter dem
Dructe ciner unvegelmdfigen wuchevijchen Gejchdftsthitigteit jehmachtenden Kredit-
bebiivfniffe Ded Grundbefiterd cine vorvtreffliche Eileichterung gewdhet werbden.
Leider Hat die Praxid gelehrt, dafy alle diefe Cvivavtungen zum griften Teil
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auf Srrtum bevuhten.  Kein eingiged der dret erhofjten fegendreichen Rejultate
ift evreicht worden, nicht etnmal dad der vorteilhaften BVerzinfung der Aftien-
tapitalien, die ficdy mit wenigen Auznahmen cine Reihe jhlechter Jabhrgdnge ge-
fallen (afjen muften, und deven Vefiger in cingelnen Fallen die iible Erfahrung
gemacht haben, dafy fie jahrelang ihre Dividenden gewifjermagen aud dem Ka-
pitale bezogen hatten. Die Pfanbdbriefe gelten feinedwegs durchiveg ald folide Papiere.
Nur bei den wenigen Gefellfchaften, die fich einer vorfichtigen und joliden Lei-
tung erfreuen, find fie aus diefer Urfache ein belicbtes Anlagepapier geworben,
ohne aber davor gejchiift su jein, daf cine wicberfehrende Deroute der grofen
Mehraabl auch fie in Mitleidenjchaft zicht.

Am wenigften hat der Grundfredit gewonnen. Er Hhat feinen Bujchnitt Frvar
bevdndert, aber in ber That nidht verbejfert. Die gut gelegenen Grunbitiicte
ber grofen Stadte bediivfen fitv ihve wirklich fichern Hypothefen der Bodentredit-
anjtalten nicht. IJhre Befiper gehen diefen ausd dem Wege, weil fie die Unfojten,
weldhe jene berlangen, nicht zu zahlen brauchen. Fiiv cine gute, indbejondre
fitv eine exfte ftadtijche Hypothef ift ein nicdriger Jinsfuf evreihbar, der mur
von ben jeweiligen Schwanfungen ded grofen Geldmarfted beeinfluft wivd und
U diefem in ciner ftetigen Wechjelbezichung jteht. Lindliche Hypothefen find
den Hypothefengejelljchaften immer wenig fympathij) und ftehen aus vielen
Gvriimden fitr die Gejchiftsgebahrung derfelben in zweiter oder dritter Linic.
Shr Hauptgejchaft bejchrinkt fid) auf bdie weniger guten abgelegenen wnd am
allevmeiften auf die juburbanen Grunditiicte der grofen Stidte. Bei diefen,
ingbejondre bei denjenigen, weldge exft bebaut werden, ift fitr den Leichtjinn auf
Geiten der Geldfucher ebenjo iwie fitv die wucherifhe Habjucht dev Geldgeber
ein {ippiges Feld geboterr, und man fann jagen, diefes Gebiet der wudherijdhen
Geldverfeifung auf fuburbane Grundititcke der grofen Stidte ded Landes ift
dag ecigentliche Feld fitr die Thitigleit Der meiften Hypothefenbanten geworden.
Dag ift johrelang nicht Hinveihend befannt gewefen. Wan Hat in politijden
Sreifen, in der Sphive dev Gejehgebung diefe Gejellfhaften gevaume Beit un-
tidtig beurteilt, und vor sivei Jahren wive beinahe die deutjdhe ReichSvegierung
bewogen worden, ifnen durd) ein Gefels eine Unterfitpung zu gewdhren, auf die
fie eine vt legitimen nfpruch zu Haben behoupteten. GLliictlichermetie ift der
_(Eutmurf 3 einem ®efetse betveffend dad Faujtpfandrecht fiir Pfandbriefe und
dhnliche Schuidverchreibungen, welhesd der Reichafanzler am 11. PMivy 1879
dem Reichatage vorlegte, im Schofie cine Konmiffion begraben worden und Hat
felne Auaficht auf Wicberaudgrabung, jeitbem ingwijhen cine befjeve Einficdht
.SS[“B gegriffen hat. Man wollte den bamaligen Nicbergang der Verbiltnifje
Jener @efelljchaften in der Unficherheit finden, die iiber dasd Pfanbdredht an den
%‘JPDtI)cfcn fitv bic Davauf emittivten Schuldbverfchreibungen beftand. €3 hat
fig aber feitbem crgeben, daf diefed Pfandbreht fitv die Schuldbverjchreibungen
8any nebenfachlich ift, wemn die Hypothefen wirkliche Sicherheit bieten, und daj
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¢8 cher eine Tdujchung deg Publifums ald cin Schup dedfelben bedeuten twitrde,
et man diejem Plandredht befondre Sovgfalt evwiefe, ohne ficher Fu fein,
daf fein matevieller Jnhalt feiner formellen Konjteuftion an Qualitdt gleich-
tomme, was in dev That nicht der Fall ift, und auch bei dem Beftreben dicfer
Gejelljchaften, grofe Crivdgnifje mitteljt Hypothetentredits u lefern, niemals wird
der Fall fein finnen.

€3 ijt eine tvauvige Thatjache, aber ed ift Thatjache, dafy dic Erweiterung
et grofen Stiidte durd) Spefulationsbauten meift Hocht leichtfinniger Avt vor
fich gebt.  Cin Ackergrunditiict gewinmt in den Hiinbden jeines Befitiers im Laufe
ber Jahre allmdhlich, je ndher die Stadtgremge an dasfelbe Hevanviickt, eine
Erpettany auf dag Prabifat ,Bauplap.” Nac) jahrelangem Harren wandelt
3 fic) endlic) au cinem foldhen wm, dann fommt der Moment, wo ein letcht-
jinniger Bauunternehmer e8 cuwivbt, um cin Haus davauf zu bauen. Dev oft
gang vermigendlofe lnternefmer lebt dabei von dem, was zwijchen Bautoften
und Hypothefenteedit fitr ihn abfdllt, richtiger gefagt, von dem, was er fich
aug den durc) feine Hinve flicGenden Vaugeldern beifeite bringen famn.  Fajt
wnfefhlbar werden dicje Grunditiicfe damn jubfajtivt und fo ein erftesmal vou
dem ungeheuerlichen Hypothefenballaft Defreit, den wnvorfichtige Lieferanten
oavauf gehdaujt haben. Sn der Umgangsfprache der Hypothetermacher bezeichnet
man Ddicfe Borgdnge mit frivolem Humor dahin, daf das Grunbditiict |, feine
Sinderfrantheit durdmadhe.” Sefehafte dicfer At entwidelten fich in Berlin
ut folofjalem mfange gevade in jener Jeit, wo der Mobiliavfredit infolge dex
Grimderepoche gdnalich darniederlag, wund die Folge hiervon war, dafy die Hypo-
thefenbanten jener Jeit anjcheinend jehr gewinnreiche Abjchlitffe machten. Der
weitere Verlauf hat aber gelehrt, wic ¢ damit bejtellt war. Det Ehoche jener
beviichtigten Bauhypothefen folgte bdicjenige der Subhajtationen. Die Hyvo-
thefenbanten mufiten dic von ihuen belichenen Grunditiicte mafiernveife evwerben.

€8 ijt befoumt, wic eine diejer Banfen fich endlich gendtigt jap, cine grofe
neue Immobiliengefelljchaft lediglich su dem Bwede zu guiinben, nur um {ich
de3 gremgenlojen Befifes an Gurumditiicken au entichlagen.  Allerdings ift dicfe
Grinbung nur unter Hingabe dex bedeutenden Referven, weldhe die Bant fitr dicjen
Befih hatte Hinlegen miiffen, bewirtt worben. Faft jedes Grumbdftiic, das zuv
Gubhajtation fam, fiel in jencr Jeit dem Darleiher zu. €8 verjteht fich, daf in
jolcher Beit dic Pandbriefe im Preife suviicgingen und neue gav nicht emittict
werden fonnten, wenn man nicht jhon an der Cmifjion einen BVerluft erleiden
wollte. Ja o3 gefchal) damald fogav ftellenweije das Gegenteil der Emiffion von
Pfandbricfen: die Vanfen fauften thre cignen Pfandoricfe auf, um das Disagio
bes urjes au verdienen. Man nannte dasd , fich nach viichoivts fonentriven, ”

Dic Subhaftationen lafjen gegenwirtig nac). Wenigftend crweift dic Statijtit
bes Berliner Amtsgerichts cine bedeutende Abnahme jeit Beginn ves letsten Jahres.
Aber dic Folgen jener unmoralijhen Gejhiftsthitigteit find noch feineswegs ver-
jdroumden, fic find im Gegenteil i ein neues, Hochit fibervajdhendes Stadium
getreten, welched mit gewijfen Vejtimmungen unjver neuen Grundbuchorduing
jufammenhingt. €3 find bies die Progeffe aus dev perjdnlichen Verbindlichfeit
der ehemaligen Hypothetenfhuloner. €3 gab in Breufen leider bisher feine
offiiellc Subhajtationsftatijtit. Jnbefy Haben fich einige Bevliner Bldtter bdic
danfendwerte Aufgabe geftellt, itber die Subhajtationen der Verliner Gerichte
regelmdfig Bericht su exftatten. Wer dicfe verfolgt, den fann die neuefte Ava,
in weldje die Praxis dev Hypothefenbanten getreten ift, nicht Wunder nehmen.
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Die Neiqung zur Criverbung von Grundbefit ift tm allgemeinen nicht grof.
Der Fall, dafy ivgend ein Fremder im Vietungstevmine exjcheint, um dag Grund-
ftitct Den  Hypothefengliubigern hevauszubieten, fommt nur gany audnahmstveije
bor. QS der Mehryahl aller Falle Dleibt dad Grumditiicd einem Hypotheten-
gléubiger, wobei die Frage, wer Geld Hat, wm die Bovanjiehenden ausmuzahlen
umd das Grunditict zu Halten, naturgemdf cine gvofe Rolle fpiclt. Daber ijt
Denn auch in Den meiften Fillen aud den Hypothetfenverhiltnijfen auf die Perjon
bes Crftehers tm Bovaus mit atemlicher Sicherheit au jchliefen. Wer mm eine
Dypothet von Geifpiclsweife 50 000 NMeart Hat und dag Grunditiid iibernehmen
muf, toeil die pojtlocivten Gldubiger gav nicht i bieten vermdgen, dev iiber-
ntmmt ¢3 nicht zu dem Betvage, mit weldhem feine Hypothet auslduft, jondern
3 Demjenigen, mit welchem fie anféingt. Cv wird hievan von niemand gehindert
und entjhuldigt jein Vorvgehen furziveg durd) den Hintveid auf den Kaufjtempel,
Den er fich nicht unndtiq crhshen will.

o fjind dam in neucfter Jeit dic Jdlle fehr Hhiufig getwefen, dafy Grund-
ftitcte, dic 3. V. 68 zu 150000 Maxf hHypothesivt waven, bon den die exjten
50 b8 60000 Mart Oefienden Gldubigern evftanden wurden, und dafy dicjer
beim Mangel jeder Oppofition huudert Mart (1) zahlte. IJjt der Subhajtat
ang ofne Vermbgen, jo Hat dbic Sache hicrmit ihr Bewenden.  Indel der ver-
migend(ofe Subhafjtat fame fpiter wicder zu Vermdgen fommen, und nicht jelten
jd nach den Vorjchriften der Grundbuchordmmg Hochit vermbgende Borbejiber,
weldhe bei Veruferung des Grunditicdd die Hypothet nicht beyalhlt, jondern fie
threm e Beit woblfituivten Abtiufer in Wvechnung auf den Kaufpreis fiber-
wicfen haben, nodh mit verhaftet. [Jn folchen Fallen beginnt denn cin Treiben,
weldhes vom Gefese gefchitpt ift, auf den gawdhnlichen Menjchenverftand aber
betnafe ben Gindrick deg Vetruges macht. Dev Crfteher 16ft fich ein Ansfalls-
atteft fiber feine Hypothet geben 1md Hat mu eine gany unumitdfliche Forderung
wegen der perfonlichen” Schuld fowohl gegen den Subhoitaten als aud) untev
gewifjen Voraugfepungen gegen defjen Lorbefiber.

S dieje gejdhmackvolle va ijt man newerdingd cingetreten.  Die Klagen
au8 der perjdulichen Haftpflicht find wic nic suvor an dber Tagesordnuug.  Ihr
Cffett auf die Grundtveditverhdltnifie lehrt gweierlei: eimmal die Unertriglicteit
der Davitber geltenden Beftimmumgen der  Grundbuch-Ordnung und jodann,
weldyer Wert n Walhrheit den Hypothefenbanten beizumefjen ift. Dic HYypo-
tEchmt[:ﬂui‘cu jind in Verbindung mit dem Jnjtitut unjered Hypo-
E{J_ctuuhud}ué in Preufen cine gewifje Gefahr fiiv den Grundfredit.
Ste fehen fich davauf hingewiejen, nicht den joliden, fondern den unfoliden Grund-
wedit gu firdern. Sic bicten fich nicht cinem wirklichen Sveditbeditvfuiffe dav,
idern mit dem $Hypothefendbuche fooperivend, locfen fic ungehprige SKvedit-
“b"ﬂ{llﬁc hevaus, jchadigen dic Gewerbethatigheit durc) unmittelbare Anreizung
st unjoliben Entreprife-Vertrdgen, drdngen den Gewerbefleif dabdurd) in die
Bahn des Shwindels und mehren in lepter Reihe die Jahl der Hinbernifie,

weldhe einey gedieguen Cutwidlung von Handel wund Jndujtrie uv Beit in

g!licrm Lande noch immer entgegenitehen. Gin Eingreifen dev Gejehgebung in
tefer Richtung wird zundchft bei Gelegenheit einer Revifion der Subhaftations-

Ptr?““ltg. vorausfichtlich aber auc) noch durch) andeve legislatorijhe Schritte ex-
'1=,“ht~ Wetben, Bielleicht wdve o3 mindeftend am Plake, Den nicht von Preufen
omeifionivten Sypothefenbanten, deven Praxid gerabe die am wenigften folive

Ut das Handwert cinigermafen 3u erjchveven.
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